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Editorial

Was macht Pfaffenhofen zu Pfaffenhofen? Was
ist typisch fur unsere Stadt und was macht sie
einzigartig? Menschen, die hier leben und wir-
ken. Geschichten, die passiert sind und erzahlt
werden. Dufte, Klange, Bilder. Und naturlich
das, was man unverrickbar sieht: unser Stadt-
bild.

Um das historische Stadtbild der Pfaffenhofe-
ner Innenstadt zu erhalten und die Identitat
des Stadtkerns zu bewahren, hat der Stadtrat
im Jahr 2013 eine Gestaltungsfibel fur funf
Bauquartiere in der Innenstadt verabschiedet.
Diese Broschire fasst wichtige Ziele und Im-
pulse der Fibel zusammen.

Die Gestaltungsfibel ist ein praktisches Instrument fur Verwaltung, Ar-
chitekten und Bauherren: So konnen wir gemeinsam Bauprojekte in der
Altstadt planen. Bauprojekte, die gleichermalien die Wiinsche der priva-
ten Eigentiimer an optimale Nutzung und die Anforderungen der Offent-
lichkeit an die asthetische Gestaltung berucksichtigen. Die Fibel dient als
Diskussionsgrundlage fur Bauberatungen, sie soll aber kein ,Verhinde-
rungsinstrument” sein. Ubrigens: Im Geltungsbereich der Fibel stehen
privaten Eigentimern Mittel aus einem Forderprogramm von Kommune
und Regierung fur Sanierungen zur Verfigung.

Die Gestaltungsfibel ist ein Impulsgeber: So kann Architektur im Pfaf-
fenhofener Stadtkern rund um den Hauptplatz als Herzstiick der Stadt
aussehen. Eine Architektur, die gleichermafRen die historische Identitat
wahrt und den Weg in eine behutsame, qualitatsvolle Moderne geht. Die
Fibel setzt den Rahmen, sie schreibt aber nicht vor, wie das einzelne Ge-
baude auszusehen hat.

Die Gestaltungsfibel ist ein Wegweiser: So wollen wir das Stadtbild von
Pfaffenhofen weiterentwickeln. Ein Stadtbild, das gleichermafen seinen
Charme und seinen Charakter wahrt und sich lebendig verandern kann.
Diese Fibel setzt die Ziele fur die Innenstadtentwicklung, sie schreibt
aber nicht den Status quo fest oder gar eine ,Museumskulisse“ vor.

Denn das macht Pfaffenhofen zu Pfaffenhofen: Wir sind eine historisch
gewachsene Stadt, bei uns ist alles intakt. Und wir sind der Zukunft ge-
wachsen durch eine nachhaltige Stadtentwicklung. Die Gestaltungsfibel
hilft uns, dass das so bleibt.

Thomas Herker
Erster BUrgermeister

Die Gestaltungsfibel gibt den
Rahmen vor fiir

Erhalt / Sanierung
stadtbildpragender Gebaude

Erhalt / Sanierung
stadtbildpragender Elemente

stadtbildvertragliche
Neu- und Ersatzbauten

ortsbildvertragliche
Freiflaichen und Griinflachen

stadtbildvertragliche
Werbeanlagen

... und tragt somit bei zu einer
Erhaltung des historischen
baulichen Erbes und zur
Bewahrung der Identitat

und Authentizitat von
Pfaffenhofen a. d. Ilm.
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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungsfibel umfasst
den des Kommunalen Forderprogramms ,Stadtge-
staltung” mit einer GroRe von ca. 27,8 ha. Das Forder-
programm soll private Eigentimer bei der Sanierung
von Gebduden innerhalb des Fordergebietes finan-
ziell unterstutzen. Ein Uberwiegender Teil liegt au-
Berdem im Geltungsbereich des Forderprogramms
JAktive Stadt- und Ortsteilzentren, das Mittel fur
Ordnungsmalinahmen auf Grundsticken, Aufwer-
tungen des offentlichen Raumes und Instandset-
zungen/Modernisierungen von stadtbildpragenden
Bauten zur Verfugung stellt. Des Weiteren liegt der
Celtungsbereich der Gestaltungsfibelim Sanierungs-
gebiet ,Altstadt” mit Satzung vom 25.07.1996.
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2. Stadtraumliche Struktur

Der Ursprung der Altstadt, vom mittelalterlichen Nu-
kleus im sudlichen AuenstralBenviertel ausgehend,
ist in der Stadtstruktur auch heute noch gut erkenn-
bar. Der seit dem Mittelalter bebaute Stadtteil inner-
halb der Stadtmauer ist im Bereich des Hauptplatzes
und im nordlich liegenden Gebiet stark durch eine
spatere grunderzeitliche Bebauung gepragt. Die Fas-
sung des Hauptplatzes ist hierbei durch eine strenge
Raumbildung deutlich erkennbar. An der AulRensei-
te der Stadtmauer setzt sich die Kleinteiligkeit fort,
ebenso auf der Ostseite der TurltorstraBe. Diese Be-
reiche waren zwar bereits im Mittelalter bebaut; sie
weisen jedoch inzwischen Gebaude aus den unter-
schiedlichsten Bauepochen auf. Flurstlicke spaterer
baulicher Entwicklungen fallen hierbei haufig grol3-
flachiger aus. Der Verlauf der Siedlungsaktivitat ist
jedoch noch erkennbar.

Innerhalb des Stadtkerns nimmt die Gebaudehohe
der Altbauten in der Regel von innen nach aufRen ab.
Gleiches gilt fur die Gebaudehohe an den Randern
des Untersuchungsgebiets. Die Spitalstral3e weist je-
doch ebenso wie die Turltorstralie aufgrund zahlrei-
cher Neubauten inzwischen eine erhohte Geschos-
sigkeit auf.

Neben der durch Mittelalter und Grinderzeit geprag-
ten Stadtstruktur sind stadtbildpragende Einzelge-
baude ein wichtiger Faktor fur die bauliche Identitat
der Stadt. Im Zuge der Erarbeitung der Gestaltungs-
fibel wurden alle als stadtbildpragend einzustufen-
den Gebaude ermittelt. Diese unterliegen nur zum
Teil dem Denkmalschutz.

Ebenso wurden Storungen durch mal3stabsstorende
Bauten oder fehlende Raumkanten erhoben.
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3.  Einteilung in Bauquartiere

Hinsichtlich ihrer pragenden Epochen und histori-
schen Entwicklung, der stadtebaulichen und gestal-
terischen Gegebenheiten sowie der funktionalen
Pragung und Nutzung konnten die folgenden Bau-
quartiere abgegrenzt werden:

- Bauquartier 1: Hauptplatz

+ Bauquartier 2: sudlicher Anschluss / Auenstra-
Benviertel

« Bauquartier 3: nordlicher Anschluss / Frauenstra-
Benquartier / Lowenstralle

« Bauquartier 4: nordliche Erweiterung / Turltor-
stralBe / Spitalstral3e / Kellerstral3e

« Bauquartier 5: AulRenseite Altstadtring / ,Kette”
von Solitarbauten

= = Geltungsbereich

Bauquartier 1
Bauquartier 2
Bauquartier 3
Bauquartier 4
Bauquartier 5
Solitarbauten
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Bauquartier 1: Hauptplatz
DerHauptplatznimmteinen besonderen Stellenwert
im Stadtgefuge ein. Er ist formal durch die strengen
Raumkanten der angrenzenden reprasentativen Ge-
baude und funktional durch seinen 6ffentlichen Cha-
rakter gepragt. Die Umgestaltung zur FulRgangerzo-
ne mit Marktplatz in den Jahren 2008/2009 und die
Sanierung des Bestandes hat diesen Charakter posi-
tiv verstarkt.

Bauquartier 2: siidlicher Anschluss / Auenstrallen-
viertel

Im Bauquartier 2 wird der Siedlungsursprung der
Stadt vermutet; hiermit nimmt es stadtgeschicht-
lich einen besonderen Stellenwert ein. Das Quartier
ist durch die mittelalterliche Parzellenstruktur, enge
Strallenraume und unregelmallige Gebaudefluch-
ten gepragt. Da sich auch spatere Ersatzbauten aus
der Grunderzeit und den 50er — 70er Jahren an der
historischen Parzellenstruktur orientieren, wurde
der mittelalterliche Charakter bisher zum grofRen Teil
erhalten.

Bauquartier 3: nordlicher / 6stlicher Anschluss

Das Bauquartier 3 bildet teilweise den noérdlichen
Ruckraum des Hauptplatzes und nimmt gleicherma-
Ben die Funktionen Wohnen und Einzelhandel auf.
Es ist durch seinen mittelalterlichen Grundriss mit
teils grinderzeitlicher und teils moderner Bebauung
eher heterogen gepragt. Der ostliche Abschluss des
Quartiers ist durch den Verlauf des alten Stadtgra-
bens definiert, dessen Freiraumzasur zum Teil noch
erkennbar ist.

Bauquartier 4: nordliche Erweiterung

Das Bauquartier 4 nimmt als nordliche Erweiterung
einen eher untergeordneten Rang innerhalb der
Kernstadt ein. Es ist durch eine heterogene Struktur
mit teils unterbrochenen Baufluchten gepragt. Be-
reits seit der Grinderzeit wurden ParzellengrofBen
verandert und Gebaude unterschiedlicher Stellung
und Dimensionierung errichtet.

Bauquartier 5: Altstadtring / Solitarbauten

Das Bauquartier 5 umfasst Bauflachen entlang des
Altstadtringes um die Kernstadt. Dieser ist durch
seine Rolle fur die verkehrliche ErschlieBung der Alt-
stadt und Aufnahme besonderer offentlicher und
privater Versorgungseinrichtungen gepragt. Seit der
Grunderzeit haben sich hier Solitarbauten unter-
schiedlicher Nutzungen entlang des Ringes angesie-
delt. Aufgrund der unterschiedlichen Baustrukturen
kommt es teils zu groBen MaRstabsspringen.

Abb.

geringer Riickraum

hoher Anteil an Uberbauung

offentlicher Raum

strenge Bauflucht

=

unregelmaRige Parzellenstruktur

M~

teils bereits zusammengefasste

Parzellen
E! 3

unterschiedlliche ParzellengroRen @
!! 4

Altstadtring

hoher Anteil an Uberbauung

schmaler StraRenraum

unterbrochene Baufluchten

heterogene Bebauung

klare Bauflucht

unterschiedliche
Gebdudestellung
und -dimension

Solitar

Skizzen zur Typisierung der
Bauquartiere
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4.  Allgemeine Entwicklungsziele
und Generalklausel

Allgemeine Entwicklungsziele und Generalklausel

Die allgemeinen Entwicklungsziele gelten innerhalb des gesamten Geltungsbereiches der
Gestaltfibel. Fur die einzelnen Bauquartiere werden zusatzliche Regelungen getroffen.

Alle BauerhaltungsmalBnahmen sowie Neu- und Ersatzbauten im Geltungsbereich der Ge-
staltungsfibel sollen sich bezuglich ihres Charakters, ihrer Dimension und ihrer Gestaltung in
das stadtebauliche Umfeld einfligen.

MaRstab fur die kiinftige Bewertung der Vertraglichkeit eines Vorhabens ist die Bedeutung
des jeweiligen Bauquartieres im stadtischen Geflige und seine zu erhaltende bzw. weiter zu
entwickelnde bauliche, funktionale und gestalterische Pragung.

Ist durch die bereits eingetretene bauliche Entwicklung die historische Substanz fur ein be-
stimmtes Flurstlck nicht mehr ma3stabsgebend, so haben sich Bauvorhaben an dem ent-
standenen Charakter des StralRenzuges oder des Bauquartiers zu orientieren.

Noch vorhandene historisch wertvolle Bauten sind besonders zu schitzen; auf ihre stadte-
bauliche Wirkung ist zu achten. Besondere architektonische Elemente und stadtraumliche
Akzentuierungen sind zu wahren.

Bauteile von historischem Wert, die den Charakter des Stadtbildes pragen, z.B. handwerklich
wertvolle alte Turen und Tore, Beschlage, Skulpturen, Schilder und Inschriften sind zu erhal-
ten.

T
y

PPEEKE D
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Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen

Die allgemeinen Anforderungen an Werbeanlagen gelten innerhalb des gesamten Geltungs-
bereiches der Gestaltungsfibel. Fir die einzelnen Bauquartiere werden zusatzliche Rege-
lungen getroffen.

Werbeanlagen sollen so gestaltet werden, dass sie nicht durch GbermalRige Grofie, zu starke
Kontraste und grelle oder abstoRende Farbgebung storen und sich in die Gebaudefront und
das StralRenbild einpassen. Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- oder Stra-
Benbild generell beeintrachtigt, ist zu vermeiden. Gleiches gilt fur die Aufstellung von Wer-
bestandern.

Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei hergestellt werden. Blink-, Wechsel- oder
Reflexbeleuchtung sowie bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Historische Werbeanlagen sollten erhalten bleiben.

Unansehnliche, beschadigte oder verschmutzte Werbeanlagen mussen entfernt oder in-
standgesetzt werden.

Seite 11
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5.  Ableitung unterschiedlicher
Regulierungsscharfen

Die verschiedenen Charakteristika und der unter-
schiedlich ausgepragte Bestand an historischer Sub-
stanz haben eine differenzierte Schutzwurdigkeit
und somit unterschiedliche Regulierungsscharfen
in den Bauquartieren zur Folge. Die auf das Erschei-
nungsbild einflussnehmenden Gestaltungskriterien

- Parzelle und Stellung auf dem Grundstck,
+  Kubatur und Gebaudehohe,

+ Fassade, Fenster und Material,

- besondere Elemente,

« Freiflachen und Grinanlagen,

- Werbeanlagen und Schaufenstergestaltung

werden hinsichtlich der notwendigen Regulierungs-
scharfe unterteilt in

+ hoch,
+  mittel,
+  gering.

Hinsichtlich der einzelnen Gestaltungskriterien wer-
den Aussagen bezuglich

- Erhalt und Sanierung von Gebauden,

« Neu-und Ersatzbauten,

+ Freiflachen und Grunflachen,

- Werbeanlagen und Schaufenstergestaltung

getroffen.

Hauptplatz
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Regulierungsscharfe Bauquartier 1 Regulierungsscharfe Bauquartier 2

Gestaltungskriterien Regulierung Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stiick

Kubatur, Dach und Gebaudehohe
Fassade, Fenster und Materialitat

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stuick

Kubatur, Dach und Gebdudehdhe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente besondere Elemente
Freiflichen und Grinflachen (priv.) Freiflichen und Grinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

e ngﬁﬁlatz

Platzl
Regulierungsscharfe Bauquartier 3 Regulierungsscharfe Bauquartier 4
Gestaltungskriterien Regulierung Gestaltungskriterien Regulierung
Parzelle und Stellung auf dem Grund- Parzelle und Stellung auf dem Grund- mittel
stlick stlick
Kubatur, Dach und Gebaudehohe Kubatur, Dach und Gebaudehohe mittel

Fassade, Fenster und Materialitat Fassade, Fenster und Materialitat
besondere Elemente besondere Elemente

Freiflichen und Griinflachen (priv.) Freiflachen und Griinflachen (priv.) mittel
Werbeanlagen und mittel Werbeanlagen und mittel
Schaufenstergestaltung Schaufenstergestaltung

Frauenstral3e Ingolstadter Strale

Regulierungsscharfe Bauquartier 5

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stiick

Kubatur, Dach und Gebaudehohe
Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflachen und Griinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

KellerstralRe
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"

Pragende sanierungsbediirftige
Gebdude im Altstadtkern
Pfaffenhofen verflgt Uber architek-
tonisch vielfaltige und stadtbild-
pragende Bauten, die nicht unter
Denkmalschutz stehen und sanie-
rungsbedurftig sind. Ihr Erhalt stellt
einen wichtigen Beitrag zur Bewah-
rung der historischen Identitat dar.
Hier besteht noch die Notwendigkeit
und ein grolRes Potential fur Sanie-
rungsmaldnahmen.

AuenstralSe 42

Hauptplatz 43,

Seite 14
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6. Richtlinien

Anhand der vorgenommenen Bestandsanalyse hin-
sichtlich der historischen Entwicklung und der stadt-
raumlichen Charakteristika wurden auf der Grund-
lage der festgelegten Regulierungsscharfen fur die
einzelnen Bauquartiere Richtlinien aufgestellt, die
die Erhaltung und stadtbildvertragliche Weiterent-
wicklung der Altstadt sicherstellen sollen.

Um die Entscheidungsfindung uUber die Zulassigkeit
bzw. Situationsvertraglichkeit eines konkreten Sa-
nierungs- oder Bauvorhabens zu erleichtern, wurde
zur besseren Auffindbarkeit der jeweils relevanten
Richtlinien systematisch nach Bauquartieren vorge-
gangen:

Fir jedes Bauquartier werden zunachst die stadtge-
stalterischen Besonderheiten (Denkmalschutz und
sonstige stadtbildpragende Gebaude, typische Ar-
chitekturmerkmale), aber auch vorhandene (MaR-
stabs-) Storungen und stadtebauliche Zielsetzungen
genannt. Im nachsten Schritt werden jeweils die
wichtigsten Richtlinien als ,Handlungsanweisun-
gen” fur Gebdudesanierungen, die Errichtung von
Neu- und Ersatzbauten sowie die Gestaltung von
Werbeanlagen aufgefihrt und hergeleitet bzw. be-
grundet.

i
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=
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Abb.

= = Grenze Bauquartier 1
—— Ensemble Denkmalschutz
®  Einzeldenkmal
B stadtbildprigendes Gebiude
B maRstabstérendes Gebaude

Besonderheiten
Vielzahl an Einzeldenkmalern

Weitere erhaltenswerte und stadt-
bildpragende Gebaude:

das gesamte Ensemble Haupt-
platz

- sowie die Munchener Strafse 1
und 6
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6.1 Richtlinien fiir Bauquartier 1

Hauptplatz

Stadtebauliche Ziele

Erhaltung des reprasentativen Charakters
Orientierung der Gebaude zum Platz
Erhaltung der gemischten Nutzungsstruktur
(off. Einrichtungen, Einzelhandel, Gastronomie,
Wohnen etc.)

Erhaltung aller Baudenkmaler sowie stadtbild-
pragenden Gebaude sowie ihrer besonderen
Merkmale und Fassadenelemente

Erhaltung einer geschlossenen Bauflucht mit
unterschiedlich gestalteten Fassaden

bei der Sanierung von Gebauden Bewahrung der
uberlieferten Gestaltung der Fassaden, um die
Ablesbarkeit der Parzellenstruktur zu erhalten
bei Neubauten Schaffung angemessener und
situationsvertraglicher Gebaudekubaturen und
Gebaudehohen

bei Neubauten Aufgreifen historisch tberlie-
ferter Fassadengliederungen in Erdgeschoss,
Regelgeschoss und Dachgeschoss

Ermoglichen von Ladengeschaften mit zeitge-
mafen Betriebs-/Nutzflachen im EG
gestalterische Integration von Werbeanlagen
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Erhaltung / Sanierung von Gebauden

+ An den Gebauden des Ensembles Hauptplatz
sollten die vorhandene Fassaden- und Dachge-
staltung bewahrt und besondere Gliederungs-
und Gestaltungselemente (Gesimse, Fensterrah-
mungen/Faschen etc.) erhalten werden.

- Aullenwande sollten verputzt ausgefuhrt, Ver-
kleidungen vermieden werden.

- Fensterteilungen sollten erhalten werden.

- Ladeneingange und Schaufenster sind durch
Pfeiler voneinander getrennt als selbststandige
Offnungen auszubilden.

« Markisen sind nurim EG erlaubt; sie sollten farb-
lich auf die Fassade abgestimmt werden und
nur als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung
treten. Sie haben sich auf die darunterliegenden
Fenstermale zu beziehen.

Erlauterung / Begriindung

Der Hauptplatz ist als Gesamtensemble geschutzt.
Neben der Erhaltung aller als Einzeldenkmal zu be-
wahrenden Bauten sind auch alle stadtbildpragen-
den Gebaude und Elemente zu schitzen, um den
besonderen Charakter des Hauptplatzes zu erhalten.

Der Hauptplatz wird gepragt durch

-+ die Ablesbarkeit der einzelnen Flurstlicke in der
Proportion der Bauten,
die strenge Bauflucht bei wechselnder Fassaden-
gestaltung und Giebelstellung,

- die Gliederung der Fassaden durch Putz- und Ge-
simsbander,

- aufwendige Stuckverzierungen,

- die Betonung der Wandoffnungen durch Fa-
schenausbildung und Fensterteilungen

Alle diese Elemente sollten nach historischem Vor-
bild erhalten bleiben.

Die Erdgeschosszonen am Hauptplatz sind durch
eine gewerbliche Nutzung mit Gastronomie, Ein-
zelhandel und Dienstleistungen gepragt. Um den
Anforderungen an moderne Gewerbeeinheiten
gerecht zu werden, konnen die Erdgeschosszonen
mit Schaufensterflichen versehen sein. Der Erd-
geschossbereich sollte nach historischem Vorbild
durch eine entsprechende Fassadengliederung ab-
gesetzt, jedoch nicht mit unpassenden Materialien
(Platten) verkleidet sein. Anderungen und Erweite-
rungen der Grundrisse sind moglich, sofern die alte
Parzellenstruktur in der Fassade am Hauptplatz ab-
lesbar bleibt.

Abb. erhaltenswerte Erkergestaltung,
Verzierungen und Fensterldden am Gebaude
Hauptplatz 2

Abb. Bristung und Verzierungen im
Jugendstil am Gebaude Hauptplatz 37,
ehemaliges Café Herb

Abb. Schmuckfassade mit
aufwendigen Faschen und Zwerchgiebel
am Gebdude Hauptplatz 16
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Neu- und Ersatzbauten

Parzelle und Stellung auf dem Grundstiick

+  Neubauten, die Giber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden
und Dachbereichen so gestaltet werden, dass die
historische Parzellenstruktur ablesbar bleibt. Zur
Erhaltung der den Platz pragenden Baufluchten
sollte die Stellung der Gebaude auch bei Neu-
bauten unverandert beibehalten werden.

Kubatur, Dach und Gebdudehohe
- DasBreiten- und HohenmalR ist an die umgeben-
den Gebaude anzupassen.

—

Abb. Neubebauung FLNr. 191, mitzum « Die Firsthohe sollte nicht Uber die Hohe des an-

_ Hauptplatz orientierter grenzenden Bestandes entlang des Hauptplatzes
Gebaudefront, Hauptplatz 39

reichen.

- Die Dachgestaltung und -neigung sollte sich am
uberlieferten, historischen Vorbild orientieren.
Bei der Errichtung von Dachgauben sollte die
Breite der Einzelgaube 1,50 m nicht Uberschrei-
ten. Einzelne Zwerchhauser konnen breiter aus-
gebildet werden; sie haben sich dem Hauptbau-
korper unterzuordnen. Der Abstand zwischen
den einzelnen Gauben sollte mindestens der
Breite der Einzelgaube entsprechen. Der Abstand
zwischen Gaube und Ortgang sollte mindestens
2,0 m betragen. Dachgauben sollten in den Fens-
terachsen der Fassade liegen.

Fassade, Fenster und Material

Abb. Ablesbarkeit der eh li - -
Parze”(?;uar:get;ei j&fchegrgigl;ggi? - Die Fassadengliederung von Neubauten sollte
Ladenfliche Hauptplatz / sich an der Gliederung der historischen Fassaden
Ingolstadter StraRe orientieren. Diese beinhaltet eine Unterteilungin

Erdgeschosszone, Regelgeschosse und Dachge-
schoss. Vordacher oder andere den Zusammen-
hang storende Elemente sind nicht zulassig.
« Dacher sind mit naturroten oder braunen und
nicht engobierten Ziegeln zu decken.
- Die Reihung gleicher Fassaden sollte vermieden
werden.
- Aullenwande sollten verputzt ausgefihrt wer-
den, Verkleidungen sollten vermieden werden.
« Die Mauerflache jeder AuRenwand sollte gegen-
ber den Offnungsflachen tiberwiegen.
oo i - Das Fensterformat muss senkrecht stehen. Fens-
EEE i;i;; Eﬁj;;ﬁj terbander sollten vermieden werden. Es sollten
e e P NLTLIL ansterunterteﬂgngen vorgenommen werden,
die den Proportionen der Gesamtfassade ent-

LI OO L e T sprechen. Schaufenster sind nur im EG zulassig.
Abb. schematische Fassadenansicht * Ladeneingange und Schaufenster sind durch
Bauquartier 1 Pfeiler voneinander getrennt als selbststandige

Offnung auszubilden.
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Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farb-
lich auf die Fassade abgestimmt werden und
nur als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung
treten. Sie haben sich auf die darunterliegenden
Fenstermale zu beziehen.

Erlduterung / Begriindung

Ersatzbauten sind auch bei zeitgemalier Bauweise
an die uberlieferten historischen Proportionen und
Gestaltungsabsichten des Gesamtensembles anzu-
lehnen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Fir jedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei
Werbeanlagen gestattet.

Werbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur
Bristungshohe des Obergeschosses angebracht
werden.

Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die
Lange 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger
durfen eine Ansichtsflache von 1 m? nicht Gber-
schreiten. Ausnahmen kénnen bei besonderer
kinstlerischer Gestaltung zugelassen werden.
Ausleger sollten nicht geschlossen, sondern fili-
gran ausgebildet werden.

Fahnen als Ausleger konnen bei ansprechender
Gestaltung zusatzlich gestattet werden; sie dir-
fen eine Tiefe von 1 Meter nicht Uberschreiten.
Lichtwerbungen sind nur als indirekt beleuch-
tete, nicht durchscheinende Einzelbuchstaben
zulassig.

Buchstabenblocke, Schriftkasten und Nasen-
schilder sind nicht zulassig.

Schaufenster durfen nicht beklebt oder bemalt
werden.

Erlauterung / Begriindung

Werbeanlagen sollten sich in die Gestaltung der Fas-
sade einfugen und das Stadtbild nicht durch ihre
GroRe, Form, Farbe oder Beleuchtung storen.

Abb. Integration der EG-Ladenflache mit
hinterleuchteter Werbeanlage in sanierter
historischer Substanz, Hauptplatz 7

Abb. fassadenvertragliche Schaufenster-
gestaltung und Werbeschriftzug,
Hauptplatz 35

Abb. neues Geschaftshaus mit gut
integrierten Werbeanlagen
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Abb. Bauquartier 2 M 1/2.000

= = Grenze Bauquartier 2 6.2 Richtlinien fiir Bauquartier 2

o  Einzeldenkmal AuenstraRenviertel

] stadtbildpragendes Gebaude . ) )

Stadtebauliche Ziele

Bl maBstabstorendes Gebaude +  Erhaltung des kleinteiligen Charakters und der
mittelalterlichen, dichten Strukturen

+ Erhaltungaller Baudenkmaler sowie stadt-
bildpragenden Gebaude und ihrer besonderen
Merkmale und Fassadenelemente

- Erhaltung der geschlossenen Baufluchten

« bei Neubauten Verwendung angemessener Ge-
baudekubaturen und Gebaudehohen

- bei Neubauten Aufgreifen stadtebaulich beson-
derer Akzente der ehemaligen Bebauung (Gie-
belstand, Hohenentwicklung, Erker etc.)

« bei Neubauten ansprechende Fassadengliede-
rung

- Attraktivierung der EG-Zonen

- gestalterische Integration von Werbeanlagen

Besonderheiten

Mehrere erhaltenswerte und stadt-
bildpragende Gebaude

« Auenstralle 42, 46

- Grabengasse (Stadtmauerrest)

+ Obere Stadtmauer: Stadtmauer-
rest, Hausnummer 17

« Platzl 2

- Scheyerer Stral3e 2, 5

« Sonnenstralle 4

« Untere Stadtmauer (Stadtmauer-
rest zwischen 3 und 7)
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Erhaltung / Sanierung von Gebauden

- Im Bauquartier sollte die Uberlieferte Gestaltung
der Fassaden und Dacher bewahrt und die Ables-
barkeit der Parzellenstruktur erhalten werden.

- An den bestehenden historischen Gebauden
im Baugquartier sollten die vorhandenen Gliede-
rungselemente (Gesimse, Fensterrahmungen/
Faschen und pragende Bauteile) erhalten wer-
den.

- Aullenwande sollten verputzt ausgefihrt wer-
den, Verkleidungen sollten vermieden werden.

- ladeneingange und Schaufenster sind durch
Pfeiler voneinander getrennt als selbststandige
Offnung auszubilden.

+  Markisen sind nurim EG erlaubt; sie sollten farb-
lich auf die Fassade abgestimmt werden und
nur als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung
treten. Sie haben sich auf die darunterliegenden
Fenstermal3e zu beziehen.

Abb. Bauflucht in der erneuerten
Sonnenstrale

Erlauterung / Begriindung

Das Stadtbild im Bauquartier 2 ist stark durch seinen
mittelalterlichen Grundriss gepragt. Dieser druckt
sich unter anderem in seiner Kleinteiligkeit, dem un-
regelmaliigen Verlauf von Fluchten und der spezifi-
schen Gebaudestellung aus. Neben dem erhaltens-
werten Gebaudebestand aus dem Mittelalter und
der Grinderzeit ist auf den Stadtgrundriss beson-
ders Rucksicht zu nehmen. Der historische Bestand

ist zum Teil sanierungsbedurftig. Abb. pragendes Gebaude in der
sonnenstralle

Neu- und Ersatzbauten

Parzellierung und Gebaudestellung

+  Neubauten, die Uber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden
und Dachbereichen so gestaltet werden, dass die
historische Parzellenstruktur ablesbar bleibt.

- Die Bauflucht und die Stellung der Baukorper
sollten beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehohe

+ Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der
StralBenflucht reichen.

- Die Dachgestaltung und -neigung sollte sicham  Abb. gut sanierter Flaschlturm
uberlieferten historischen Vorbild orientieren.

Fassade, Fenster und Material
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Abb. intaktes Gebaude mit
gastronomischer Nutzung in der Auenstralle

Abb. pragnantes Gebaude an der Ecke

Scheyerer StraRBe / Auenstral3e

neues Geschaftshaus mit moderner
Fassadengestaltung in der Auenstralle

Seite 22

- Die Fassadengliederung von Neubauten sollte
sich an der Gliederung der historischen Fassaden
orientieren. Vordacher oder andere den Zusam-
menhang storende Elemente sind nicht zulassig.

- Aullenwande sollten verputzt ausgefihrt wer-
den, Verkleidungen sollten vermieden werden.

- Die Mauerflache jeder AuRenwand sollte gegen-
uber den Offnungsflachen Giberwiegen.

- Das Fensterformat muss senkrecht stehen. Fens-
terbander sollten vermieden werden. Es sollten
Fensterunterteilungen vorgenommen werden,
die den Proportionen der Gesamtfassade ent-
sprechen.

-+ Schaufenster sind nur im EG zulassig und in ih-
rer Gestaltung mit der Fassade abzustimmen.
Ladeneingange und Schaufenster sind, durch
Pfeiler voneinander getrennt, als selbststandige
Offnung auszubilden.

«Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farb-
lich auf die Fassade abgestimmt werden und
nur als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung
treten. Sie haben sich auf die darunterliegenden
Fenstermafe zu beziehen.

Erlauterung / Begriindung

Bei Neu- und Ersatzbauten sollte die historisch Gber-
lieferte Parzellenstruktur und Gebaudestellung ab-
lesbar sein. Die Bauten sollten sich in den histori-
schen Bestand einfligen. Ist der historische Bestand
flr ein Flurstiick nicht mehr mal3stabsgebend, sollte
der Charakter des gesamten Stral3enzuges zur Beur-
teilung hinzugezogen werden.

Die Firsthohe sollte dabei nicht Uber die des Be-
standes in der Bauflucht reichen. Bei Bebauungen,
die eine Gebdudefront zum Hauptplatz und zur
AuenstralBe aufweisen, sollte eine entsprechende
Hohenabstufung vorgenommen werden, die dem
Charakter und der Funktion des jeweiligen Quartiers
gerecht wird. Baultucken auf historisch bebauten
Flurstlcken sollten geschlossen werden.

Werbeanlagen

«  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

- Fur jedes Geschaft sind je Gebdaudefront zwei
Werbeanlagen gestattet.

- Werbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur
Bristungshohe des Obergeschosses angebracht
werden.

- Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die
Lange 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger
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durfen eine Ansichtsflache von 0,5 m? nicht tber-
schreiten. Ausnahmen konnen bei besonderer
kinstlerischer Gestaltung zugelassen werden.
Ausleger sollten nicht geschlossen, sondern fili-
gran ausgebildet und kunstlerisch gestaltet wer-
den.

«+ Lichtwerbungen sind nur als indirekt beleuchte-
te, nicht durchscheinende Einzelbuchstaben zu-
lassig.

« Buchstabenblocke, Schriftkasten und Nasen-
schilder sind nicht zulassig.

+ Schaufenster dirfen nicht groflachig (>25%)
beklebt oder bemalt werden.

- Historische Werbeanlagen sind zu erhalten.

Erlduterung / Begriindung

Werbeanlagen sollten sich in die Fassadengestal-
tung einfugen.

In den schmalen mittelalterlich gepragten Stralsen-
raumen sollte auf eine aufdringliche Lichtwerbung
verzichtet werden.

Griinanlagen und Freiflachen

- DerVerlauf des alten Stadtgrabens sollte erkenn-
bar bleiben.

- Freiraume entlang des ehemaligen Stadtgrabens
sollten als Grunflache gestaltet werden. Dafur
sind Teile des jeweiligen Grundstlcks von Be-
bauungen freizuhalten. Nicht tGberbaute Grund-
stlcksflachen sind zu begriinen und vorhandene
raumpragende Geholze zu erhalten.

- Die Rudimente der historischen Befestigung soll-
ten erhalten bleiben.

«  Ruckwartige Freiflachen im Bereich des ehem.
Stadtgrabens sollten von weiterer Bebauung
freigehalten und die Entstehung von versiegel-
ten Pkw-Stellplatzflachen vermieden werden.

Erlauterung / Begriindung

Das Bauquartier 2 wird sudlich durch den ehema-

ligen Verlauf des Stadtgrabens begrenzt und durch

Reste der Stadtmauer gepragt. Der Bereich des ehe-
maligen Stadtgrabens soll kinftig starker erlebbar

Abb. moderne, aber unauffallige
Werbeanlage in der Auenstralle

Abb. historisierender Ausleger
AuenstralSe / SonnenstralRe

werden.

T
Stadtmauer

e ——

Hauptplatz

Abb. Regelschnitt Bauquartier 2 und Anschluss an Bauquartier 1
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Abb.

= = (Grenze Bauquartier 3

® Einzeldenkmal
] stadtbildpragendes Gebaude
B storendes Gebéude

Besonderheiten

Vielzahl an denkmalgeschiitzten
und sonstigen stadtbildpragenden/
erhaltenswerten Gebaude

« Ingolstadter StraRBe 8, 11, 13, 15,
21/23,25

« LowenstralRe 3, 8, 22, 25, 29

«  FrauenstraRe 3, 12/14, 18, 20, 30,
34/36
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6.3

579
Parkplatz

Bauquartier3 M 1/2.000

Richtlinien fiir Bauquartier 3
nordlicher/ostlicher Anschluss an den
Hauptplatz

Stadtebauliche Ziele

Erhaltung des kleinteiligen Charakters (Erkenn-
barkeit einzelner Flurstiicke)

Erhaltung aller Baudenkmaler sowie aller orts-
bildpragenden Gebdude sowie ihrer besonderen
Merkmale und Fassadenelemente

Erhaltung der geschlossenen Baufluchten

bei Neubauten Verwendung angemessener Ge-
baudekubaturen und Gebaudehohen

bei Neubauten Aufgreifen der stadtebaulich be-
sonderen Akzente (Giebelstand, Hohenentwick-
lung etc.)

bei Neubauten angemessene Fassadengliede-
rung

im EG Ermoglichen von Ladengeschaften mit
zeitgemallen Betriebsgroflien

gestalterische Integration von Werbeanlagen
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Erhaltung / Sanierung von Gebauden

- Im Bauquartier sollte die Uberlieferte Gestaltung
der Fassaden und Dacher bewahrt werden und
die Ablesbarkeit der Parzellenstruktur erhalten
werden.

- Aullenwande sollten verputzt ausgefihrt wer-
den, Verkleidungen sollten vermieden werden.

« An den bestehenden Gebdauden im Bauquartier
sollten die vorhandenen CGliederungselemente
(Gesimse, Fensterrahmungen/Faschen und sons-
tige pragende Bauteile) erhalten werden.

Erlauterung / Begriindung

Das Bauquartier 3 war innerhalb der Stadtmauer
bereits im Mittelalter bebaut. Mittlerweile wurde
auf den alten Parzellen die Gebaudestruktur durch
spatere Bauten teils sehr heterogen Uberformt. Die
noch vorhandenen stadtbildpragenden Bauten aus
der Grunderzeit und dem Jugendstil sollten nach
historischem Vorbild mit allen pragenden Elemen-
ten erhalten bleiben.

Die Erdgeschosszonen im Bauquartier 3 sind zum
groRBen Teil durch eine gewerbliche Nutzung mit
Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen
gepragt. Um den Anforderungen an moderne Ge-
werbeeinheiten gerecht zu werden, konnen diese
mit Schaufensterflachen versehen sein. Die Schau-
fensterflachen sollten sich jedoch in die Fassadenge-
staltung einfligen.

Abb.

Abb. typische Bauflucht und
Giebelstellung in der Ingolstadter StraRe

Abb. pragendes Detail (Volute)

e

ng auf Giebel —

wichtige Blickbeziehu

bei Ersatzbauten sind solche stadtraumlichen Zusammenhange aufzugreifen
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Abb. moderne Erdgeschosszone mit

schlichtem Vordach aus Glas

Abb. einfache Fassadengestaltung in

Obergeschossen

Abb.
Ladenzone mit Schaufenster, Markise und
Leuchtwerbung aus Einzelbuchstaben

vertragliche Gestaltung einer
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Neu- und Ersatzbauten
Parzelle und Stellung

Neubauten, die Uiber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden
und Dachbereichen so gestaltet werden, dass die
historische Parzellenstruktur ablesbar bleibt.

Die Bauflucht und die Stellung der Baukorper
sollte beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehohe

Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der
StraRenflucht reichen.

Die Dachgestaltung und -neigung sollte sich am
uberlieferten historischen Vorbild orientieren.

Fassade, Fenster und Material

Die Fassadengliederung von Neubauten sollte
sich an der Gliederung der historischen Fassaden
orientieren. Vordacher oder andere den Zusam-
menhang storende Elemente sind nicht zulassig.
AulBenwande sollten verputzt ausgefuhrt wer-
den, Verkleidungen sollten vermieden werden.
Die Mauerflache jeder Aullenwand sollte gegen-
ber den Offnungsflachen tiberwiegen.

Das Fensterformat sollte senkrecht stehen. Fens-
terbander sollten vermieden werden. Es sollten
Fensterunterteilungen vorgenehmen werden,
die den Proportionen der Gesamtfassade ent-
sprechen.

Schaufenster sind nurim EG zulassig und in ihrer
Gestaltung mit der Fassade abzustimmen. La-
deneingange und Schaufenster sind durch Pfei-
ler voneinander getrennt als selbststandige Off-
nung auszubilden.

Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farb-
lich auf die Fassade abgestimmt werden und
nur als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung
treten. Sie haben sich auf die darunterliegenden
Fenstermalle zu beziehen.

Erliduterung / Begriindung

Bei Neu- und Ersatzbauten sollte die historische Par-
zellenstruktur ablesbar sein und besondere tberlie-
ferte stadtebauliche Akzentuierungen wie Giebel-
stellungen aufgegriffen werden. Das Schema einer
,abfallenden® Gebaudehohe vom Hauptplatz in
Richtung Norden sollte erhalten bleiben.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Fir jedes Geschaft sind je Gebdaudefront zwei
Werbeanlagen gestattet.

Werbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur
Bristungshohe des Obergeschosses angebracht
werden.

Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die
Lange 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger
durfen eine Ansichtsflache von 0,5m? nicht tber-
schreiten. Ausnahmen kénnen bei besonderer
kinstlerischer Gestaltung zugelassen werden.
Ausleger sollten nicht geschlossen, sondern fili-
gran ausgebildet werden.

Fahnen als Ausleger konnen bei ansprechender
Gestaltung zusatzlich gestattet werden; sie dur-
fen eine Tiefe von 1 Meter nicht Uberschreiten.
Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben
zulassig.

Buchstabenblocke und kastenformige Werbean-
lagen sind nicht zulassig.

Schaufenster dirfen nicht gro3flachig (>25%)
beklebt oder bemalt werden.

Erlauterung / Begriindung

Werbeanlagen sollten sich in die Fassadengestal-
tung einflgen. In den schmalen mittelalterlich ge-
pragten Stralenraumen sollte auf eine aufdringliche
Lichtwerbung verzichtet werden.

Griinanlagen und Freiflachen

Der Verlauf des alten Stadtgrabens sollte erkenn-
bar bleiben.

Nicht Uberbaute Freiraume am ehem. Stadtgra-
bens sollten als Garten gestaltet und nicht mit
Nebengebdauden tUberbaut oder als Stellplatzfla-
chen versiegelt werden.

Haupt- und Nebengebaude sollten in der stra-
Benseitigen Bauflucht eine Einheit bilden.

Erlauterung / Begriindung

Der Verlauf des alten Stadtgrabens sollte im Frei-
raum erkennbar und starker erlebbar sein.

i
BHE @8

Abb.

Abb.

0

hinterleuchteter Ausleger

modernes Nasenschild,

indirekt beleuchtet

BEEEBOOO0ODO

bEEEREE B B8 8 (00 OO0 OB @B @B EHO0C0CO

BEBBE B GO []|00]

[ Ifjneoo

goooo
goooon

1]

Abb.

schematische Fassadenansicht Bauquartier 3
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= = Grenze Bauquartier 4

) Einzeldenkmal
] stadtbildpragendes Gebaude
B maBstabstorendes Gebaude

Besonderheiten

vereinzelt denkmalgeschiitzte und
sonstige stadtbildpragende / erhal-
tenswerte Gebaude

Ingolstadter Strae 20, 22, 28 (al-
ter Flugel), 35, 42

Kellerstral3e 6

Turltorstrale 31 (Hofanlage), 32
Riederweg 3
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Bauquartier4 M 1/2.000

6.4 Richtlinien fiir Bauquartier 4

nordliche Erweiterung

Stadtebauliche Ziele

Erhaltung der griinderzeitlichen Strukturen mit
freistehender Bebauung

Erhaltung aller Baudenkmaler sowie stadtbild-
pragender Gebaude und ihrer besonderen Merk-
male und Fassadenelemente

Erhaltung der nach Norden abfallenden Hohe
entlang der Turltorstrale

bei Neuplanung Verwendung vertraglicher Ge-
baudekubaturen und Fassadengliederungen

im EG Ermoglichen von Ladengeschaften mit
zeitgemallen Betriebsgroflen

gestalterische Integration von Werbeanlagen

bei Neubebauungen nach groRflachigeren Ab-
rissen Aufgreifen der vorherrschenden Bauflucht
und ehemaligen Parzellenstruktur
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Erhaltung / Sanierung von Gebauden

An den bestehenden historischen Gebdauden im
Bauquartier sollten die Fassaden- und Dachgestal-
tung sowie die vorhandenen GCliederungselemente
(Gesimse, Fensterrahmungen/Faschen und pragen-
de Bauteile) erhalten werden.

Erlduterung / Begriindung

Das Bauquartier 4 weist eine heterogene Gestalt
der einzelnen Strallenziige mit Gebauden aus un-
terschiedlichen Bauepochen auf. Erhaltenswert sind
einzelne pragende Grunderzeitbauten und ihre ar-
chitektonischen Elemente sowie historische Hof-
anlagen.

Neu- und Ersatzbauten

Parzelle und Stellung
- Die Bauflucht und die Stellung der Baukorper
sollten beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehdhe

- Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der
StraBenflucht reichen.

« Neubauten sollten sich in den Proportionen und
in der Gliederung in das StraBenbild einflugen.

Fassade, Fenster und Material

- Die Mauerflache jeder AulRenwand sollte gegen-
uber den Offnungsflachen tberwiegen.

« Das Fensterformat sollte senkrecht stehen. Fens-
terbander sind zu vermeiden.

Erlauterung / Begriindung

Die Gebaudehohe entlang der Turltorstrale fallt
vom Stadtzentrum nach Norden ab; dies sollte bei
neuen Baumaflnahmen bertcksichtigt werden.

In einigen Stral3en ist die ursprungliche spannungs-
volle Kleinteiligkeit nicht mehr erkennbar und es ist
eine Reihung gleichformiger Fassaden entstanden.
Nach vorher erfolgten grol3flachigen Abrissen soll-
ten im Rahmen einer ,Stadtreparatur” die raumli-
chen Kanten wieder hergestellt und hierbei die ehe-
maligen Parzellenstrukturen wieder aufgegriffen
werden.

Abb. Volutengiebel Ingolstadter Stralle 35

Abb. freistehendes griinderzeitliches

Stadthaus, Ingolstadter StralRe 42

Abb. Fassade des Vermessungsamtes

KellerstralRe 6

Abb.

neue Bebauung mit Erkerausbildung
und geteilten, hochformatigen Fenstern
in der Turltorstrale
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Abb. moderne reprasentative

Geschaftsbebauung in der Turltorstralle

Abb. Supermarkt in der TurltorstraRe,

strallenseitig kleinteilig angepasst

Abb.

typische altere Wohn- und
Geschaftsbebauung in der Ingolstadter
StralBe mit gut integrierten Werbeanlagen
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Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

- Fur jedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei
Werbeanlagen gestattet.

«  Werbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur
Bristungshohe des Obergeschosses angebracht
werden.

- Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die
Lange 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger
durfen eine Ansichtsflache von 0,5 m? nicht tber-
schreiten. Ausnahmen koénnen bei besonderer
kinstlerischer Gestaltung zugelassen werden.
Ausleger sollten nicht geschlossen, sondern fili-
gran ausgebildet werden.

- Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben
zulassig.

+  Buchstabenblocke und kastenformige Werbean-
lagen sind nicht zulassig.

+ Schaufenster dirfen nicht groRflachig (>25%)
beklebt oder bemalt werden.

Erlauterung / Begriindung

Das Bauquartier ist noch in weiten Teilen durch
kleinteilige Bau- und Parzellenstrukturen mit alterer
Wohn- und Geschaftsbebauung gepragt. In diesen
Bereichen durfen die Gebaude und Strallenraume
nicht durch agressive und grol3flachige Werbung ge-
stort werden

Griinanlagen und Freiflachen

- Vorhandene private Garten und Grinanlagen
sind mit ihrem Baumbestand moglichst zu er-
halten.

- Grofflachig versiegelte Freiflachen (insbesonde-
re Stellplatzflachen) sind durch Entsiegelungen
und Begrinungsmalinahnen besser in das Quar-
tier einzubinden.

« Die neue Entstehung versiegelter Stellplatzfla-
chen ist zu vermeiden.

Erlauterung / Begriindung

Das Bauquartier ist in Teilen noch stark durch ruck-
wartige Garten und grofRere private Grunanlagen
(Altenheim SpitalstralRe) gepragt. Dieser Charakter
ist zu erhalten und zu starken.

Die vor allem im Umfeld offentlicher Einrichtungen
und groBerer Einzelhandelsbetriebe entstandenen
Stellplatzflachen stellen diesbezlglich Storungen
dar, die durch Begrinungsmalnahmen ausgegli-
chen werden sollten.



Broschure zur Gestaltungsfibel der Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm

Alfétédtring

Einzeldenkmal

o
- stadtbildpragendes Gebaude
B maBstabstorendes Gebaude

Bauquartier 5

Solitarbauten

''''''''

mmmmmm

Abb. Bauquartier 5 o.M.

6.5 Richtlinien fur Bauquartier 5
Altstadtring

Stadtebauliche Ziele

« Erhaltung der Baudenkmaler und stadtbildpra-
den Gebaud ie ihrer b d Merk-
%eanleeunnd Eajsuadeersmgrglrieln{zr esonderen Vier sonstige stadtbildpragende / erhal-

. Erhaltung wichtiger Blickbeziehungen zur Kern- | tenswerte Gebaude
stadt + Ingolstadter StralRe 45
stadtebauliche Integration von Stellplatzflichen | * Kellerstralle 36

- Verwendung angemessener und situationsver- |* Scheyerer Strafie 10
traglicher Gebdudekubaturen und -hdhen + Schulstralle 13,15
bei Auslagerung standortungeeigneter Nutzun- |* Stadtgraben 1

Besonderheiten

einzelne denkmalgeschiitzte und

gen (Wieder-) Herstellung einer quartiersvertrag-
lichen Nutzungs- und Baustruktur (Stadtrepara-
tur)
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Abb. erhaltenswertes Gebaude
KellerstralRe 36

Abb. Amtsgericht
Ingolstadter StraRBe 45

Erhaltung / Sanierung von Gebauden

- Die bestehenden solitaren denkmalgeschutzten
und sonstigen stadtbildpragenden Gebdude im
Bauquartier sind inihrer baulichen und gestalte-
rischen Pragung und mit ihren besonderen Glie-
derungselementen (Gesimse, Fensterrahmun-
gen und sonstige pragende Bauteile) zu erhalten.

Erlauterungen / Begriindung

Das Bauquartier 5 beinhaltet Bauflachen am Alt-
stadtring um den Stadtkern von Pfaffenhofen a. d.
lIm. Dieser Ring dient der verkehrlichen Erschliefung
der Innenstadt und nimmt unterschiedliche 6ffent-
liche und privatwirtschaftliche Nutzungen wie die
Joseph-Maria-Lutz-Schule, das Amtsgericht, die Po-
lizei, das Fernmeldeamt, die Urbanus-Brauerei, die
Post und den Hauptsitz der Sparkasse in Solitarbau-
ten auf.

Die Baustruktur im Bauquartier ist dadurch sehr he-
terogen. Sie wird von einzelnen stadtbildpragenden
historischen Bauten gepragt, die in ihrer Gestaltung
durchweg zu erhalten sind, aber auch von modernen
Geschaftsbauten sehr unterschiedlicher Ausdrucks-
kraft und Qualitat. Von einigen Punkten des Alt-
stadtrings aus sind wichtige Blickbeziehungen zum
Hauptplatz gegeben, die bewahrt werden sollten.

Abb.
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Neu- und Ersatzbauten

Kubatur und Gebaudehohe

- Neu-und Ersatzbauten sollten sich inihrer Eigen-
art, Proportion und Gliederung in die Umgebung
und das StralRenbild einfugen.

- Beieiner neuen Parzellierung ist die Struktur und
GrolRe der Umgebung aufzugreifen.

- Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Gber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der
StraBenflucht reichen.

Erlauterungen / Begriindung

Im Bauquartier befinden sich am ,Altstadtring”
einzelne gewerbliche Nutzungen mit Betriebsge-
bauden, die in ihrer Dimensionierung und Proporti-
onierung haufig im Konflikt mit unmittelbar angren-
zenden deutlich kleinteiligeren Strukturen stehen.

Nach Auslagerung der gewerblichen Nutzung be-
steht gegebenenfalls im Einzelfall die Moglichkeit,
im Rahmen einer Neubebauung Nutzung und Bau-
struktur der direkten Umgebung aufzugreifen, wo-
bei die Lage an der HaupterschlieBungsstralRe der
Kernstadt zu berlcksichtigen ist.

Aber auch bei der Errichtung eines neuen ,Solitars”
bestehen in der Regel Moglichkeiten, angemessen
auf die bauliche Struktur der Umgebung zu reagie-
ren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.
Mehrgeschossige Werbeanlagen sind nicht zu-
lassig.

- Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben
zulassig. Buchstabenblocke und kastenformige
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Erlduterung / Begriindung

Der StraBenraum und angrenzende Quartiere sollen
nicht durch aggressive und grof3flachige Werbung
gestort werden.

Griinanlagen und Freiflachen

- Freiflachen sollten stadtbildvertraglich und mog-
lichst unversiegelt gestaltet werden.

- Wichtige Blickbeziehungen sollten erhalten wer-
den.
Der Abriss von Gebauden und eine Nutzung der
Freiflache als Stellplatzflache ist zu vermeiden.
Freigelegte, aber historisch bebaute Flurstucke
sollten in stadtbildvertraglicher Form wieder be-
baut werden.

Abb.

Wiederherstellung
quartiersvertraglicher Baustruktur nach
Auslagerung quartiersfremder Nutzung
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6.6 Richtlinien fiir eine stadtbildvertragli-
che Gestaltung von Sondernutzungen
im offentlichen Raum

Neben baulichen Anlagen wird die Gestaltung des
offentlichen Raumes auch durch Ausstattungen
(Moblierungen) im Rahmen privater Sondernutzun-
gen (u.a. AuBengastronomie) gepragt. Dazu zdhlen
zum Beispiel Warenauslagen, Werbeaufsteller, Ti-
sche, Stuhle, Sonnenschirme etc. Diese Sondernut-
zungen aus privatwirtschaftlichen Erwagungen
spiegeln die Funktionsfahigkeit der Stadt wider und
konnen eine Bereicherung fur das urbane Leben sein.
Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Gestaltung
fur den jeweiligen Ort angemessen ist.

4

]

e

a7
{m

Der offentliche Raum dient der Allgemeinheit und

sollte Uber ausreichend Platz fur eine ,Bespielung” :

und barrierefreie Durchwegung verfigen. Dazu sind : R
ichend breite Zonen fir den FuBgangerverkehr °* Geltungsbereich der Richtlinie

augrelc ) gang zur stadtbildvertraglichen Gestaltung von

freizuhalten. Zur Sicherstellung der grundlegenden Sondernutzungen im offentlichen Raum

Anforderungen hat die Stadt Pfaffenhofen a. d. IIm

bereits Beschllsse zur Nutzung des Oberen und Un-

teren Hauptplatzes durch private Anlieger gefasst.

Diese konnen durch detaillierte Richtlinien bezuglich

der Gestaltung erweitert und konkretisiert werden.

Mit der Anwendung dieser Richtlinien bei der Ver-
gabe von Sondernutzungserlaubnissen soll der An-
spruch der Geschaftstreibenden nach Werbung und
Bewirtschaftung berucksichtigt und zugleich eine
gestalterisch hochwertige Entwicklung der Altstadt-
quartiere gefordert werden.

Im Folgenden werden allgemeine Anforderungen fur
die Balquartlere 1-5sowie besonder_e Anforderun- Freisitz am Hauptplatz
gen fur die Bauquartiere 1 — 3 formuliert. in Pfaffenhofen a. d. Ilm

I [ | |
MBI

o e 2

T RD “wrew Tlcblingsbancherai.de.
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Abb. Beispiel fir vertragliches Mal an
Kleiderstandern vor einem Modegeschaft in
Regensburg

Abb.  Warenauslage eines Blumenladens in
Regensburg

Abb. Ladenvorzone mit Kundenstopper
und Pflanzkilibeln in Regensburg

Warenauslagen

Als Warenauslagen gelten alle auf dem Boden ste-
henden oder hangenden Elemente, die dem Verkauf
oder der Prasentation von Waren dienen (Vitrinen,
Markttische, Warenkorbe, Kleiderstander, Paletten
USW.).

Allgemeine Anforderungen

« ProEinzelhandelsbetrieb sind nur zwei Typen von
Warenauslagen zulassig. Sie sind in Material und
Farbe aufeinander abzustimmen.

« Grelle Farbtone und zu starke Kontraste bei der
Gestaltung der Warenauslagen sind nicht zulas-
sig.

- Fur die Aufstellung der Warenauslagen darf nur
die Flache im Verlauf der StraBenfront des zuge-
horigen Geschaftes in Anspruch genommen wer-
den. Es darf nicht mehr als 50 % der Geschafts-
front verstellt werden.

+ Eine Prasentation auf dem Boden, an der Fassade
oder im Luftraum ist nur von Blumen, Obst und
Gemuse zulassig.

Besondere Anforderungen

- Die notwendigen Konstruktionen der Warenaus-
lagen sind in Holz oder Metall auszufthren; Pa-
letten, Kartons und sonstige Transportbehaltnis-
se sind nicht zulassig.

- Kinderspielgerate sind nicht zulassig.

Werbestander

Zu den Werbestandern zahlen alle Tafeln, Aufsteller/
Kundenstopper, Prospektstander und Werbefahnen
(Beachflags).

Allgemeine Anforderungen

+ Pro Einzelhandels- oder Gastronomiebetrieb ist
nur ein Webestander zulassig.

«  Der Werbestander darf nur in unmittelbarer
Nahe der Statte der Leistung aufgestellt werden.

«  Die maximale GroRRe beschrankt sich auf die Auf-
nahme von DIN Al Formaten, zusatzliche Aufsat-
ze sind nicht zulassig.

- Bewegliche oder sich drehende Elemente sind
nicht zulassig.

Besondere Anforderungen

- Werbestander sind nur fur Geschafte zulassig,
die keine Warenauslagen beantragt haben, bei-
spielsweise gastronomische Betriebe, Backerei-
en, Metzgereien und Dienstleistungsbetriebe.
Tafeln mit handschriftlich beworbenen Tagesan-
geboten sind zulassig.

Seite 35



Broschure zur Gestaltungsfibel der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm

Gastronomiemaoblierung

Als Moblierung gelten alle fur die gastronomische
Aullenbewirtschaftung notwendigen Elemente wie
Tische, Stuhle, Banke und Theken.

Allgemeine Anforderungen

- Je Gastronomiebetrieb sollen alle Moblierungs-
elemente in Formensprache, Material und Farbe
einheitlich gestaltet sein.

- Dietragenden Teile sind als schlanke Metall- oder
Holzkonstruktion auszufuhren; hochwertige
Kunststoffkonstruktionen  konnen zugelassen
werden.

Monoblock-Kunststoffmobel sind nicht zulassig.
Reine Kunststoffmobel sind nur zulassig, wenn
eine gestalterische Absicht erkennbar ist und sie
dem Stadtbild angemessen erscheinen.

Grelle Farben oder zu starke Kontraste sind nicht
zulassig .

Als Wetterschutz sind ausschlief8lich Sonnen-
schirme und Markisen zuldssig, wie sie in diesen
Richtlinien und den Richtlinien der einzelnen
Bauquartiere festgesetzt sind.

Samtliche Moblierungen sind nach Saisonende
von den Freisitzflachen zu entfernen.

Schirme

Zur Beschattung von Warenauslagen und Freisitzen
sind neben Markisen (siehe Richtlinien Fenster, Far-
be, Material) Sonnenschirme zulassig.

Allgemeine Anforderungen

Schirme mussen mit einfarbigem Textilmaterial
in nicht greller Farbgebung (zum Beispiel creme-
weil3, terrakotta, dunkelgriin oder bordeauxrot)
bespannt sein, die Gestaltung ist mit vorhande-
nen Markisen und Moblierungen abzustimmen.
Grol¥flachenschirme mit einem Durchmesser
von mehr als 4 Metern sind nicht zulassig.

- Eine dezente Werbung am unteren Abschluss
(Volant) kann zugelassen werden.
Um das Entstehen von flachenhaften Uberda-
chungen zu vermeiden, ist ein Mindestabstand
von 40 cm zwischen den Schirmen einzuhalten.

Besondere Anforderungen
Ampelschirme sind nicht zulassig.

« Es sind nur Werbeaufdrucke zur Angabe des
Gaststattennamens zulassig.

Seite 36

Abb. Freisitz mit Holzmobeln in
Pfaffenhofen a. d. Ilm am Hauptplatz

Abb. Freisitz mit Abschirmung in der
Ingolstadter Strafle, Pfaffenhofen a. d. Ilm

Abb. Freisitz mit cremefarbenen Schirmen,
Altstadt Regensburg
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Abb. Pflanzkiibel zur Auflockerung des
Stralenraumes (einheitliche Farbgebung) in
Regensburg

Abb. Begriinungselemente vor einem
Einzelhandelsgeschaft in Regensburg

Einfriedungen und Begriinungselemente

Durch Einfriedungen zur Abschirmung von Freisit-
zen wird der offentliche Raum oftmals eingeengt
und optisch in Teilflachen zergliedert; dartber hin-
aus werden unerwunschte Barriere-Wirkungen ge-
schaffen. Diese Einfriedungen sollten nur im Aus-
nahmefall zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
zugelassen werden. Begrinungselemente, die der
Auflockerung und Aufwertung des Stralenraumes
dienen, sind hingegen wunschenswert.

Allgemeine Anforderungen

« Begrunungselemente mussen einheitlich und
aus qualitatsvollem Material gestaltet sein.

- Einfriedungen mit Pflanzkubeln sind nur zulas-
sig, wenn die Offenheit des StraRenraumes er-
lebbar bleibt.

-« Zur Begrunung durfen einheitliche Pflanzgefa-
Be (an Freisitzen mit einem Mindestabstand von
1,50 Meter) eingesetzt werden.

- Die Pflanzhohe darf 1,50 Meter nicht Gberschrei-
ten.

- Zauneoderheckenartige Anordnungen sind nicht
erlaubt; in Ausnahmefallen konnen diese Ein-
friedungen aus Grunden der Verkehrssicherheit
zugelassen werden, wenn die Sondernutzungs-
flache an eine Einfahrt oder Fahrbahn grenzt; die
Einfriedung darf nicht blickdicht sein und darf
keine Werbung tragen.

Besondere Anforderungen

- Es durfen keine Einfriedungen verwendet wer-
den, die den Strallenraum verstellen und die
Durchlassigkeit behindern.

Bodenbeldge

Durch die Verwendung von Bodenbeldgen (z.B. Tep-
piche, Matten, Folien, Podeste etc.) werden Flachen
aus dem einheitlichen Charakter des Stralenraumes
heraus genommen, was in vielen Fallen zu einer Sto-
rung des gestalterischen Erscheinungsbildes fuhrt.

Allgemeine Anforderungen

- Bodenbelage sind nicht zuldssig.
« InAusnahmefallen konnen zu besonderen Anlas-
sen temporare Bodenbelage zugelassen werden.
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Fahrradstander

Grundsatzlich ist das Aufstellen von Fahrradstan-
dern als offentliche Aufgabe anzusehen. Sollte es ei-
nen zusatzlichen Bedarf geben, so konnen Fahrrad-
stander aus privater Hand aufgestellt werden, wenn
sie sich in das StralRenbild einfligen und funktiona-
len Mindeststandards entsprechen.

Allgemeine Anforderungen

Private Fahrradstander sind nur in Ausnahmefal-
len zulassig, wenn ein offensichtlicher Mangel
an Abstellanlagen in der Umgebung herrscht.

Private Fahrradstander haben sich in ihrer Ge-
staltung an der vorhandenen Stadtmoblierung
und insbesondere an den ansonsten von offent-

Abb. Privat initiierte Fahrradstander . . .
stellen haufig , Felgenkiller* dar und sind I|ch§r Seite gesﬂchaﬁ”enen. Abstellanlagen zu ori-
abzulehnen. entieren und durfen nur in Metallfarbe oder an-
thrazit ausgefuhrt sein. Anlehnblgel sind hierbei
zu bevorzugen, ,Felgenkiller” sind zu vermeiden.
« Fahrradstander dirfen nicht als zusatzliche Wer-
beflache angelegt sein; eine dezente Eigenwer-
bung ist zulassig.
Abb. Die in Pfaffenhofen a. d. Im am Hauptplatz verwendeten Anlehnbugel aus Edelstahl sollten in der

gesamten Innenstadt im offentlichen Raum verwendet werden. Bei ausreichendem Achsabstand (1,20 m) sind

sie beidseitig und somit wirtschaftlich zu nutzen.
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Ampelschirm

engobierte Ziegel

Fasche

Gebaudekubatur

Gesims

Monoblock-Kunststoffstuhl

Nasenschild

Ortgang

Volant

Zwerchhaus

7.  Verzeichnis der Fachbegriffe
Sonnenschirm ohne Mittelmast, bei dem die Be-
spannung an einem dezentralen Mast oder Stander
hangt.

Ziegel, auf denen vor dem Brand eine mineralische
Tonschlamme aufgebracht wird, die zu einer matten
bis mattglanzenden Oberflache in verschiedenen
Farben fuhrt

ein in Struktur oder Farbe abgesetzter Streifen/Rah-
men um Fenster oder Turen

Volumen eines Bauwerks, beschreibt in der Architek-
tur die Form eines Baukorpers

horizontales Bauteil zur Gliederung der Fassade

aus einem Stuck gegossener, haufig stapelbarer
Stuhl

Werbeschild, das rechtwinklig an der Hauswand ver-
ankert wird und wie eine Nase aus dem Gesicht vom
Haus in den StraBenraum ragt

seitlicher Abschluss der Dachflache am senkrecht
stehenden Giebel; Dachrand der Traufe und First ver-
bindet

angenahter Besatz z.B. bei Sonnenschirmen

ein- oder mehrgeschossiger Aufbau eines geneigten
Daches mit Giebel und eigenem Dach

Abbildungen

Alle Plane und Fotos: Domges Architekten AG,
im Ubrigen:

Foto im Titelbild rechts oben: Elisabeth SteinbUlchler

Abb. Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm im Jahr 1810, S. 7
Stadt Pfaffenhofen a. d. llm

Plangrundlage: Digitale Flurkarte, Pfaffenhofen a. d.
IIm
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