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Stadt Pfaffenhofen a.d. IIlm Gestaltfibel

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. IIm hat die Erstellung einer
Cestaltungsfibel fir die Stadtquartiere innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes beauftragt. Die
Inhalte dieser Gestaltungsfibel sollen kinftige in erster Li-
nie als Entscheidungsgrundlage zur Beurteilung der Stadt-
bildvertraglichkeit privater Baumanahmen (Sanierungen,
Neu-/ Ersatzbauten) dienen.

Dabei sollen auch die Ziele der Innenstadtentwicklung
und die Anforderungen des Einzelhandels nach ausrei-
chend grolRen Flachen und der Werbebedarf berticksich-
tigt werden. Daher werden unter anderem die Auswirkun-
gen grofRRer Ladenflachen und die Auswirkung des Bedarfs
an Schaufensterflachen sowie an Werbeanlagen auf die
Fassadengestaltung umfassend thematisiert.

Als grundlegendes Ziel der Fibel wird angesehen, fir die
jeweiligen Quartiere den als vertraglich anzusehenden
und weiterzuentwickelnden gestalterischen Rahmen fest-
zulegen. Die Gestaltfibel kann auch als Grundlage kinf-
tiger gestalterischer Festsetzungen in Bebauungsplanen
dienen.

Abb.

Fassaden am Hauptplatz

1. Vorbemerkungen
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Stadt Pfaffenhofen a.d. IIlm

Gestaltfibel

1.2 Geltungsbereich und Rahmenbedinungen

Der Geltungsbereich der Gestaltungsfibel umfasst den
Geltungsbereich des Kommunalen Forderprogramms
,Stadtgestaltung” mit einer Grof3e von ca. 27,8 ha.

Forderprogramm ,Stadtgestaltung”
Das kommunale Forderprogramm soll private Eigentiimer

bei der Sanierung von Gebauden innerhalb des Geltungs-
bereichs finanziell unterstutzen.

Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Ein Uberwiegender Teil des Geltungsbereichs der Gestal-
tungsfibel liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Forder-
programmes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, welches
Mittel fir OrdnungsmaBnahmen auf Grundstiicken,
Aufwertungen des offentlichen Raumes und Instand-
setzungen/Modernisierungen von stadtbildpragenden
Bauten zur Verfligung stellt.

Sanierungsgebiet
Der Planungsumagriff liegt im Sanierungsbiet ,Altstadt”
mit Satzung vom 25.07.1996.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Fir die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm wurde ein Stadtent-

wicklungskonzept aufgestellt. Teil | lag fur die Erarbeitung 7

der Gestaltungsfibel mit dem Stand Marz 2012 vor, Teil ||
mit der Veroffentlichung vom 26. November 2012.

Einzelhandelsentwicklungskonzept
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm verfligt ber ein Einzel-

handelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2008, welches -

Handlungsempfehlungen zur Entwicklung der Innen-
stadtlagen enthalt.

Geltungsbereich M 1/5.000

1. Vorbemerkungen
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Gestaltfibel

Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm
1.3 Arbeitsmethodik

Aufgabenstellung

Erster Arbeitsschritt ist die Abgrenzung der Aufgabenstel-
lung bezlglich des Umgriffes und der Zielsetzungen der
Cestaltfibel sowie die Definition der Rahmenbedingun-
gen. Dazu zahlen vorhandene Programme, Konzepte und
Planungen, die den Altstadtbereich von Pfaffenhofen a.d.
lIm betreffen sowie rechtliche Gegebenheiten.

Definition der Rahmenbedingungen

Bestandsanalyse Geltungsbereich

Ableitung von Bauquartieren nach
1. pragenden Epochen und historischer Entwicklung
2. stadtebaulichen und gestalterischen Gegebenheiten
3. funktionaler Pragung und Nutzung

In einem zweiten Schritt werden im Rahmen einer Be-
standsanalyse die tatsachlichen Gegebenheiten in der
Umgriffsflache untersucht.

Daraufhin erfolgt eine Ableitung unterschiedlicher Bau-
quartiere sowie deren Typisierung nach baulichen und
funktionalen Merkmalen. Stadtbildpragende Gebaude
werden im Einzelfall gesondert untersucht.

Nach der Untersuchung des Bestandes und Festlegung
der Bauquartiere konnen Entwicklungsziele und Regulie-
rungsdichten flr die einzelnen Bauquartiere aufgestellt
werden.

Im Ergebnis sollen Leitlinien entstehen, die eine Entschei-
dungshilfe bei der Beurteilung von Planungen im Gel-
tungsbereich der Gestaltungsfibel geben. Sie enthalten
Angaben zum Erhalt von Bauten ebenso wie zu Neu- und
Ersatzbauten, aber auch zu Werbeanlagen.

Typisierung nach
Charakter
pragender Epoche
Strallenraum
Parzellenstruktur
Erdgeschossnutzung
Stellung auf dem Grundstiick
baulicher Dichte
Gebaudekubatur / -hohe
Dachform
Fassade
Fenster
besonderen Elementen
typischen Stérungen

Untersuchung besonderer stadtbildpragender Gebaude
hinsichtlich ihrer Gestaltungsmerkmale

Entwicklungziele und Regelungsdichte

— o < >

Leitlinien fiir
den Erhalt der stadtbildpragenden Bausubstanz bei Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen
Neu- / Ersatzbauten

die stadtbildvertragliche Gestaltung von Schaufensterzonen und Werbeanlagen
die stadtbildvertragliche Gestaltung von Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum
die Gestaltung von Freiflichen und Begriinungen

1. Vorbemerkungen
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm Gestaltfibel

2.1 Historische Entwicklung

Beginn

Um 1190 soll Ludwig der Kelheimer am Zusammenfluss
von Ilm und Gerolsbach den Markt Pfaffenhofen gegriin-
det haben. 1388 wird Pfaffenhofen im Stadtekrieg fast
vollstandig niedergebrannt. Urkundlich als Stadt erwahnt
wurde Pfaffenhofen erstmals 1438. Zu dieser Zeit wurde
sie bereits von einer Ringmauer umgeben. Die Altstadt
entwickelte sich vermutlich um die heutige Auenstralie.
Nordlich anschlieBende Viertel gehen wahrscheinlich auf
eine Planung nach dem Stadtbrand von 1388 zurlck. Im
15.Jahrhundert entwickelte sich auBerhalb der Stadtmau-
ern ostlich der Ilm die Untere Vorstadt, heute Minchener
Vormarkt.

Erste Halfte des 19. Jahrhunderts

Aus dem Jahr 1810 stammt der erste bekannte Ortsplan
der Stadt Pfaffenhofen, in der ca. 2000 Menschen lebten.
Ein Mauerring mit 4 Stadttoren und 17 Tirmen umspann-
te die inneren Stadtviertel. Im Norden entwickelte sich
entlang der Uberdrtlichen Wege die Ingolstadter Vorstadt
und im Stiden der Minchener Vormarkt

Zweite Halfte des 19 Jahrhunderts

Mit dem Abbruch der Stadtmauer wurde die Stadt nach
und nach vor allem an den Wegeverbindungen erweitert.
Mit dem Eisenbahnbau der Jahre 1865 bis 1867 entstan-
den erste industrielle Ansiedlungen entlang der Miinche-
ner Stral3e. Es folgten Erweiterungen in alle Himmelsrich-
tungen.

/ %é‘i*u& A

Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm im Jahr 1850

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich Seite 7




oy

=M
=,

J_ :
l ;i ey,

ol
H

H o

[T
.l__

Al i
S

T ST R A e
M__ ___ | ._._L_

BF

I ? )
R [
TR, T
Gl

%Jaw% 13.43557 MOM
.kh.muhmm A5 ~ s A

_m w. bm_ .n_mil_ n._

).

Es ist eine anhaltende Bauaktivitat zu erkennen, welche
sich auch in einer Innenentwicklung der Altstadt zeigt. Der

tropfenformige Altstadtkern ist im Stadtgrundriss noch

In den 1920er Jahren kam es zur Entwicklung groRRerer
deutlich erkennbar.

Wohnungsbauprojekte. Wahrend der NS- Zeit folgten wei-

tere Siedlungsprojekte.
In der Nachkriegszeit wurden zur Behebung des Woh-

nungsmangels Wohngebiete im Westen und Osten der

Stadt ausgewiesen.
vgl.: Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffen-

(Stichtag 31.12.2011; Bayerisches Landesamt fir Statistik
hofen a.d. llm, $.11-14 2012.

Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Aktuell hat die Stadt Pfaffenhofen rund 24.390 Einwohner

1920er- 1930er Jahre
und Datenverarbeitung

Nachkriegszeit
Gegenwart

Seite 8
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm

Gestaltfibel

2.2 Bestandsstruktur

Der Ursprung der Altstadt, vom mittelalterlichen Nukleos
im sudlichen Bereich ausgehend, ist in der Stadtstruktur
noch gut erkennnbar. Der seit dem Mittelalter bebau-
te Stadtteil innerhalb der Stadtmauer ist im Bereich des
Hauptplatzes und im nérdlich liegenden Gebiet stark
durch eine spatere grinderzeitliche Bebauung gepragt.
Die Fassung des Hauptplatzes ist durch eine strenge Um-
grenzung deutlich erkennbar. An der AuRBenseite der Stadt-
mauer setzt sich die Kleinteiligkeit fort, ebenso auf der
Ostseite der TurltorstralBe. Diese Bereiche waren bereits
im Mittelalter bebaut, inzwischen sind sie zum GrofRteil
mit Gebauden unterschiedlicher Bauzeitalter Gberplant.
Flursticke spaterer baulicher Entwicklungen fallen dabei
grol¥flachiger aus. Der Verlauf der Siedlungsaktivitat ist je-
doch noch erkennbar.

Innerhalb des Stadtkerns nimmt die Gebdaudehohe der
Altbauten von innen nach auféen ab. Gleiches gilt fur die
Gebaudehohe an den Randern des Untersuchungsgebiets.
Die SpitalstralRe weist ebenso wie der Verlauf der Turltor-
stralBe aufgrund von Neubauten eine erhohte Geschoss-
zahlauf.

Neben der durch das Mittelalter und die Grinderzeit ge-
pragten Stadtstruktur sind stadtbildpragende Gebaude
ein wichtiger Faktor fur die Identitat der Stadt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden alle als stadtbild-
pragend einzustufenden Gebaude ermittelt. Diese unter-
liegen nur zum Teil dem Denkmalschutz. Ebenso wurden
Storungen durch mafistabsstorende Bauten oder fehlende
Raumkanten erhoben.

== == Celtungsbereich

—— ehemalige(r) Stadtmauer/-graben

Bestandsstruktur M 1/5.000

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich
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Stadt Pfaffenhofen a.d. llm Gestaltfibel

2.3 Denkmaler und stadtbildpragende Gebdude

Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel befinden sich ge-
maf Denkmalliste folgende Denkmaler:

Auenstralie 42, 46

FrauenstraRe 38 (Pfanderturm)

Grabengasse (Stadtmauerrest)

Hauptplatz (Ensemble)

Hauptplatz 1, 2, 3,6, 7,9, 10, 14, 16, 17, 20, 23, 26, 29, 31,
32,36,37,41,43,45,47

Ingolstadter StraRe 8,11, 13,21/23, 35,

KellerstralRe 6

Lowenstralde 3, 22

MUinchener StralRe 3, 8, 9

Obere Stadtmauer Stadtmauerrest, 17

Platzl 2

Riederweg 3

Scheyerer Stral3e 5, 10

SchulstraRe 13, 15

SonnenstrafRe 4

Untere Stadtmauer (Stadtmauerrest zwischen 3 und 7)

Abb. Nordseite Hauptplatz ~ Abb. Hotel am Hauptplatz

Abb. Mittelalterliche Bebauung an der Oberen Stadtmauer  Abb. Grinderzeitliche Bebauung an der Miinchener StrafSe

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich Seite 10




Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm Gestaltfibel

Neben den Baudenkmadlern wurden weitere Gebaude er-
mittelt, die einen stadtbildpragenden Charakter aufwei-
sen:

FrauenstraRBe 3,12, 14, 18, 20 30, 34, 36

Hauptplatz 3,5, 15

Ingolstadter StraBe 15, 20, 22, 25, 28 (alter Flgel), 42, 45
Kellerstralie 36

Lowenstrale 8, 25, 29

Miinchener StraBe 1, 6

Scheyerer Straf3e 2

Stadtgraben 1

TurltorstraRe 31 (Hofanlage), 32

siehe: Plan Bestandsstruktur, S.8

Die hier aufgefuihrte Liste enthalt alle stadtbildpragenden
Gebaude aus dem Stadtentwicklungskonzept 2012 Teil |I
sowie einige weitere Gebaude, die fur die jeweiligen Bau-
quartiere pragend sind.

Abb. Kleinteilige Wohnbebauung , Turltorstrale 32 Abb. Grinderzeitliches Stadthaus, Ingolstadter Strafle Nr. 42

Abb. Haus mit Tordurchfahrt, Ingolstadter StraBe 22 Abb. Amtsgericht, Ingolstadter Stralle 45

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm Gestaltfibel

2.4 Einzelhandelskonzept

Die ig-Projektgesellschaft hat im Jahr 2008 fir die Stadt
Pfaffenhofen a.d. IIm ein Einzelhandelsentwicklungskon-
zept erstellt.

Darin werden drei Versorgungsbereiche abgegrenzt:

+ derVersorgungsbereich ,Innenstadt/Altstadt”

+ die Versorgungsbereiche ,Gewerbegebiet Nord“ und
,Gewerbegebiet Stid"

+ ,Sonstige Standorte”

Der Versorgungsbereich ,Innenstadt/Altstadt” wird durch
den Hauptplatz sowie die angrenzenden nordlichen und
sudlichen Bereiche gebildet. Hier sind die Verkaufsflachen
durch ihre Kleinflachigkeit, haufig < 100 m? gepragt.

GemaR des Einzelhandelsentwicklungskonzepts ist die In-
nenstadt ,aus raumlicher, siedlungsraumlicher und stad-
tebaulicher Sicht kiinftig als wichtigster Handelsstandort”
zu sehen (ig- Projektgesellschaft, Einzelhandelskonzept S.
131). Der Entwicklung der innerstéddtischen Bereiche wird
eine besondere Rolle zuteil, ,gerade weil bereits die Ten-
denz zu einer stagnierenden Verkaufsflache eingesetzt
hat.” (Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Stand Marz
2012, S. 28). Die Innenstadt soll verstarkt mit zentrenrele-
vanten Sortimentsgruppen ausgestattet werden (Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept, Stand Marz 2012, S. 29).

1 =
= |15
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o
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Versorgungsstandorte
InnenstadUARstad!
B Kerrbereich

| Erganzungsberech

Gewerbegebiete NordSud
B Gewerbegebiet S04
B Gewertegebiet Nord

EINZELHANDEL

Stadt Plalfenhofen a.d. llm
| Bestanctamatrss - kae 5

Einzelhandelsbesats nach Versorgungs-

I Lt e

Abb.

Versorgungsstandorte

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm Gestaltfibel

Im Stadtkern lassen sich die Einkaufslagen in 3 Kategorien
unterteilen, eine A-Lage, eine B-Lage sowie Erganzungsla-
gen.

Als A-Lage wird der Hauptplatz eingestuft. Zu den B-Lagen
gehoren die FuRgangerzone der Miinchener Stralle sowie
Teile der Frauenstralle, Ingolstadter Stralle, Lowenstra-
Be, Auenstralle und Scheyerer StralBe. Weitere Bereiche
mit Einkaufsangeboten in der Kernstadt werden als Er-
ganzungslage eingestuft. Aufgrund der Sanierungs- und
Bautdtigkeiten der letzten Jahre haben sich seit der Auf-
stellung des Einzelhandelskonzepts im Jahr 2008 bis zur
Aufstellung des Stadtentwicklungskonzepts 2012 einige
Lagen zu gunsten einer nachst hoheren Stufe entwickelt.

Die Entwicklungstendenzen und die Anforderungen der
Einzelhandelsnutzungen an die baulichen Gegebenheiten
nehmen Einfluss auf die Innenstadtentwicklung. Ziel muss
die Vertraglichkeit der wirtschaftlichen Geschaftsgebaude
mit der gestalterischen Identitat der Innenstadt sein.

Y227 Wohnen
7/ gemischte Nutzung
7 Gewere
Y Gemeinbedar
SN Grin

%

gsfliche

W Er P g fiache Mi a ¥

Entwicklungsflache in Rahmen van
"Natur in der Stadt 2017"

!

Einzelhandel
Gastronomie
ffentliche Einrichtung

Geschiftslage A

1l

Geschafislage B

Geschaftslage Ergénzung

Abb. Entwicklungsplan Nutzungen Innenstadt (Ausschnitt)

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich Seite 13




Stadt Pfaffenhofen a.d. IIlm Gestaltfibel

2.5 Ableitung der Bauquartiere

Fir die Ableitung der Bauquartiere dienen insbesondere
die Indikatoren

1. pragende Epochen und historische Entwicklung

2. stadtebauliche und gestalterische Gegebenheiten

3. funktionale Pragung und Nutzung

Dabei konnen Bauquartiere durch unterschiedliche Epo-
chen gepragt sein.

Bauquartier 1: Hauptplatz

Enthalt alle den Hauptplatz umschlieBende Gebdude so-
wie die Gebaude an der FuRBgangerzone der Minchener
Strale.

Bauquartier 2: siidlicher Anschluss

Schlief8t sudlich des Hauptplatzes mit Orientierung zum
mittelalterlichen Kern an das Bauquartier 1 an. Sudliche
Grenze ist die SchulstraRe. Im Quartier ist auch die erste
Baureihe sudlich der alten Stadtmauer enthalten

Bauquartier 3: nordlicher Anschluss

Schlief3t nordlich an den Hauptplatz an und beinhaltet die
Baufelder innerhalb des ehemaligen Stadtgrabens und die
unmittelbar an den ehemaligen Stadtgraben angrenzen-
de Bebauung.

Bauquartier 4: nordliche Erweiterung

Beinhaltet die Bebauung nérdlich des Bauquartiers 3, aus-
genommen ist der nordliche Bereich westlich der Ingol-
stadter Stralle

Bauquartier 5: Altstadtring / ,,Kette“ von Solitarbauten
Das Bauquartier 5 verlauft Uberwiegend an der Aullen-
seite des Altstadtrings Ingolstadter Stralde - Kellerstral3e
- Schulstrale - Stadtgraben. Es beinhaltet im Allgemeinen
Solitarbauten unterschiedlicher Epochen, welche kein ein-
heitliches Quartier bilden.

Pl

o/ef

1345728

<

= = Geltungsbereich
Bauquartier 1
Bauquartier 2
Bauquartier 3
Bauquartier 4
Bauquartier 5

Solitarbauten am Altstadtring

Abb.

Bestandsstruktur M 1/5.000

2. Bestandsanalyse Geltungsbereich
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm Gestaltfibel

3. Stadtbild und Typisierung der Bauquartiere

Fir die Analyse der einzelnen Bauquartiere wurden fol-
gende Merkmale erhoben:

« Pragende Epochen
+  Charakter
+  Funktion in der Stadt
+ stadtbildpragende Gebaude
+  Stralenraum
Dimension
Nutzung
Verhaltnis der pragenden Verkehrsarten
+  EG-Nutzung
«  Parzellenstruktur
«  Stellung des Baukorpers auf dem Grundstiick
+ Bauliche Dichte
- Gebaudekubatur/ Gebaudehohe
+  Dach
Dachform
Ausrichtung
+ Fassade
Proportion und Symmetrie
Cliederung
Wechsel/Reihungen von Fassaden
- Fenster
Format
Fensterteilung
+  Besondere Elemente
- Storungen
Mal3stab
Bauflucht

Zur Typisierung der Bauquartiere werden jeweils ein Da-
tenblatt und eine Strukturskizze angefertigt. Die Skizze
dient der Erlauterung der typischen Parzellenstruktur, Ge-
baudestellung, Uberbauung und Bauflucht sowie der Ver-
haltnisse zum offentlichen Raum im jeweiligen Bauquar-
tier. Im Datenblatt werden die angegebenen Merkmale
aufgelistet. An Hand derer werden der Stellenwert und
Charakter des Bauquartiers abgeleitet.

Die Darstellung des Stellenwertes im stadtischen Gefu-
ge, des Charakters und der formalen sowie funktionalen
Gegebenheiten des Quartiers dienen der Begriindung der
unterschiedlichen Festsetzungen fir die jeweiligen Bau-
quartiere im Rahmen der Gestaltungsfibel. Die Eigentim-
lichkeiten und die Gemeinsamkeiten der einzelnen Bau-
quartiere ergeben zusammen das charakteristische Bild
der Altstadt von Pfaffenhofen a.d. lIm.

Dies ist unter anderem durch eine markante Entwicklung
der Gebdudehdhen (abfallend vom Kern nach auRen) ge-

. . . . e . - Abb. Digitales Orthophoto und Gelandemodel: LoD1,
pragt. Diese Uberspannt die additive Entwicklung der ein- : P
zelnen Baufelder, ist in Bereichen mit Uiberwiegend neuer
Bebauung, wie zum Beispiel an der Spitalstralle und Turl-
torstrafBe, aber bereits durchbrochen. Der historische Kern
ist wiederum vom Altstadtring gerahmt, welcher hohere
und grolere Gebdaudekubaturen aufweist.
\% X
c -
11l DG o X X S o X w X
<2} v < (<2 (9} o] v
I o [XX [ |X 0o S XX e N ¥ laa [XX g x |2 |X
> © 5] N — © 4]
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Abb. Schema der durchschnittlichen Geschosszahlen
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Gestaltfibel

Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm

3.1 Bauquartier 1 pragende Epochen

Stadtgrundriss: Mittelalter, Griinderzeit
Gebaude: Griinderzeit, Jugendstil

Der Hauptplatz nimmt einen besonderen Stellenwert im
Stadtgeflge ein. Er ist formal durch die strengen Raum- | Charakter

reprasentativ, 6ffentlich

kanten der angrenzenden reprasentativen Gebdude und | Funktion in der Stadt
funktional durch seinen 6ffentlichen Charakter gepragt.

Zentrumsfunktion, Angebot 6ffentlicher Einrichtungen, Einzelhan-
del und Gastronomie

Die Umgestaltung zur Fugangerzone mit Marktplatz in [ stadtbildpragende Gebsude
den Jahren 2008/2009 und die Sanierung des Bestandes

Ensemble Hauptplatz und Einzeldenkmale und weitere stadtbild-
pragende Gebdaude: Minchener StraRe 1,3,67,8,9

hat diesen Charakter positiv verstarkt.
Strallenraum

als Platz ausgebildet, teils FuRgangerzone, geschlossene Bebauung

EG-Nutzung

Ladengeschafte / Gastronomie

Parzellenstruktur

regelmaRig, tiefer als breit, eine Flucht

Stellung auf dem Grundstick

Fassung des Platzes durch Grenzbebauung, strenge Bauflucht, be-
sondere Gebaude als Solitare

bauliche Dichte

hohe Dichte, GRZ bis 1,0

Gebaudekubatur/ Gebdudehohe

I+ DG / IV in Reihe, pragende Solitargebdude

Satteldach, Walmdach, wechselnder Giebelstand, teils freie Giebel

symmetrische, bauzeitaltertypische Fassaden, griinderzeitliche Fas-
saden horizontal betont, Gesims

Dach
geringer Fassade
Ruckraum

Fenster
hoher Anteil

Altbestand mit Sprossen

besondere Elemente

teils aufwendige Verzierungen

an Uberbauung Storungen

Storung des Maldstabs durch Gebaude des Landsratsamts. Erdge-
schossgestaltung und Materialitat der Fassade von Bauten aus den
1960er - 1980er Jahren teils nicht angemessen

offentlicher

Raum

strenge
Bauflucht

3. Stadtbildanalyse und Typisierung der Bauquartiere
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3.2 Bauquartier 2

Im Bauquartier 2 wird mit dem mittelalterlichen Nukleos
der Siedlungsursprung vermutet. Somit nimmt es einen
besonderen Stellenwert in Bezug auf die Stadtgeschich-
te ein. Das Quartier ist durch die mittelalterliche Parzel-
lenstruktur, enge StraBenraume und unterbrochene, teils
aufeinander zulaufende Gebaudefluchten gepragt. Da sich
auch spatere Ersatzbauten aus der Grinderzeit und den
50er - 70er an den historischen Parzellen orientieren, wur-
de der mittelalterliche Charakter bisher zum groféen Teil
erhalten. Der stdliche Abschluss des Quartiers ist durch
den Verlauf der alten Stadtmauer sowie des Stadtgrabens

gepragt.

unregelmaRige

Parzellenstruktur

hoher Anteil

an Uberbauung
schmaler
Strallenraum

unterbrochene

Baufluchten

Gestaltfibel

pragende Epochen

Stadtgrundriss: Mittelalter,
Gebaude: Mittelalter, Griinderzeit, 1950er-70er Jahre

Charakter

mittelalterliches Stadtgebiet, gepragt durch Stadtmauer und Gra-
ben sowie als Rlickraum des Hauptplatzes

Funktion in der Stadt

Wohngebiet, vereinzelte Ladengeschafte

stadtbildpragende Gebaude

Auenstrale 42, 46, Grabengasse (Stadtmauerrest), Obere Stadt-
mauer: Stadtmauerrest bei Hausnummer 17

Platzl 2, Scheyerer Stralle 2, 5, Sonnenstrale 4, Untere Stadtmauer
(Stadtmauerrest zwischen 3 und 7)

Strallenraum schmaler Stralenraum, hoher Stellenwert des FuBganger- und Rad-
verkehrs gegenuber motorisiertem Verkehr
EG-Nutzung Wohnen, Gastronomie, vereinzelt Einzelhandel

Parzellenstruktur

unregelmalig, teils mit Verspriingen

Stellung auf dem Grundstuck

Grenzbebauung, geschlossene Struktur

bauliche Dichte

hohe Dichte, GRZ 0,8 bis 1,0

Gebaudekubatur/ Gebdudehohe

[+ DG, Il

Dach

Satteldach, Walmdach, wechselnder Giebelstand

Fassade

bauzeitaltertypische Fassaden, Verhaltnis Wand/Wandoffnung

Fenster

Altbestand mit Sprossen

besondere Elemente

mittelalterliche Strukturen und Rudimente

Storungen

Sanierungsbedarf, Storung des MaRstabs und Strukturbruch durch
zu hohe Neubebauung, fehlende Raumkante bei Zeilenbebauung
in Nord-Sud-Ausrichtung, Gestaltung von Erdgeschosszonen bei
Ladeneinbauten ab den 50er Jahren, Abriss wichtiger Eckbebau-
ungen

3. Stadtbildanalyse und Typisierung der Bauquartiere
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3.3 Bauquartier 3

Das Bauquartier 3 dient als noérdlicher Rickraum des
Hauptplatzes und nimmt gleichermalen die Funktionen
Wohnen und Einkaufen auf. Es ist durch seinen mittel-
alterlichen Grundriss mit teils griinderzeitlicher und teils
moderner Bebauung gepragt. Die bauzeittypischen Eigen-
arten der letzten 150 Jahre pragen das heterogene Bild des
Quartiers. Der ostliche Abschluss des Quartiers ist durch
den Verlauf des alten Stadtgrabens definiert, dessen Frei-
raumzasur zum Teil noch erkennbar ist.

teils bereits
zusammengefasste

Parzellen

heterogene

Bebauung

klare Bauflucht

Gestaltfibel

pragende Epochen

Stadtgrundriss: Mittelalter, Griinderzeit
Gebaude: Griinderzeit, Jugendstil - 21. Jahrhundert

Charakter

nordliche Altstadterweiterung heterogener Gestalt

Funktion in der Stadt

Mischgebiet Wohnen und Einkaufen

stadtbildpragende Gebaude

Ingolstadter Stralle 8, 11, 13, 15, 21/23, 25, Lowenstralle 3, 8, 22,
25, 29,,

Strallenraum unterschiedliche Querschnitte, FufRganger- und Radverkehr in
gleichem Umfang pragend wie der motorisierte Verkehr
EG-Nutzung uberwiegend Einzelhandel und Gastronomie

Parzellenstruktur

unregelmallig, eine Flucht

Stellung auf dem Grundstuck

Grenzbebauung, geschlossene Struktur

bauliche Dichte

erhohte Dichte, GRZ ca. 0,5 bis 1,0

Gebaudekubatur/ Gebaudehohe

[+ DG, I

Dach

Satteldach, Walmdach, wechselnder Giebelstand, teils Freier Gie-
bel

Fassade bauzeitaltertypische Fassaden, grinderzeitliche Fassaden horizon-
tal gepragt (Gesims)
Fenster Altbestand mit Sprossen

besondere Elemente

teils aufwendige Verzierungen

Storungen

Malstabsstorung durch zu hohe und unmafstabliche Neubebau-
ung, unpassende Bebauung der riickwartigen Bereiche, Versiege-
lung im Verlauf des ehemaligen Stadtgrabens

3. Stadtbildanalyse und Typisierung der Bauquartiere
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Stadt Pfaffenhofen a.d. lIlm

3.4 Bauquartier 4

Das Bauquartier 4 nimmt als nordliche Erweiterung einen
eher untergeordneten Rang innerhalb der Kernstadt ein.
Es ist durch eine heterogene Struktur mit teils unterbro-
chenen Baufluchten gepragt. Bereits seit der Griinderzeit
wurden ParzellengrofRen verandert und Gebaude unter-
schiedlicher Stellung und Dimensionierung errichtet.

unterschiedlliche

ParzellengrofRen

unterschiedliche
Gebdudestellung

und -dimension

pragende Epochen

Grunderzeit, Nachkriegszeit bis 21. Jahrhundert

Charakter

nordliche Stadterweiterung mit heterogenen Strukturen

Funktion in der Stadt

Mischgebiet Wohnen, Einkaufen

stadtbildpragende Gebaude

Ingolstadter Strae 20, 22. 28 (alter Flligel), 35 42, TurltorstraRe 31
(Hofanlage), 32, Riederweg 3, KellerstraRe 6

Strallenraum unterschiedliche Querschnitte, FuBganger- und Radverkehr spielt
untergeordnete Rolle im Vergleich zum motorisierten Verkehr
EG-Nutzung Wohnen, vereinzelt Einzelhandel und Gastronomie

Parzellenstruktur

unregelmallig, eine Flucht

Stellung auf dem Grundstuck

grunderzeitliche Bebauung freistehend mit geschlossener Bau-
flucht, Neubauten als Grenzbebauung

bauliche Dichte

unterschiedliche Dichte, GRZ ca. 0,4 bis 0,8

Gebaudekubatur/ Gebaudehohe

| + DG, Il + DG, Il +DG nach Norden abnehmende Hohe

Dach

Satteldach, Walmdach, wechselnder Giebelstand

Fassade bauzeitaltertypische Fassaden, grinderzeitliche Fassaden horizon-
tal gepragt (Gesims)
Fenster Altbestand mit Sprossen, teils Fensterladen

besondere Elemente

teils aufwendige Verzierungen

Storungen

Storung des MaRstabs durch unmaRstabliche Bauten (1970er Jahre
und spater)

3. Stadtbildanalyse und Typisierung der Bauquartiere
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3.5 Bauquartier 5

Das Bauquartier 5 umfasst die Bauflachen entlang des
Altstadtringes um die Kernstadt. Dieser ist durch seine
Rolle fur die verkehrliche ErschlieBung der Altstadt und
Aufnahme besonderer offentlicher und privatwirtschaftli-
cher Nutzungen gepragt. Seit der Griinderzeit haben sich
hier Solitarbauten unterschiedlicher Nutzungen entlang
des RInges angesiedelt. Aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungen kommt es zu groRen MaRstabsspringen.

Solitar

Altstadtring

pragende Epochen

Grunderzeit, Nachkriegszeit bis 21. Jahrhundert

Charakter

Solitarbauten unterschiedlicher Funktionen aus unterschiedlichen
Bauzeitaltern

Funktion in der Stadt

ErschlieBung der Altstadt fur den KFZ Verkehr, 6ffentliche Einrich-
tungen

stadtbildpragende Gebaude

Ingolstadter StraBe 45, Kellerstralle 36, Scheyerer Strafle 10,
SchulstrafBe 13, 15, Stadtgraben 1

StraRenraum

Bedeutung des motorisierten Verkehr am hochsten

EG-Nutzung

gemischt

Parzellenstruktur

unterschiedliche GrolRe und Ausrichtung

Stellung auf dem Grundstuck

unterschiedliche Gebaudestellungen, teils freistehend

bauliche Dichte

unterschiedliche Dichte, GRZ ca. 0,4 bis 0,8

Gebaudekubatur/ Gebaudehohe

[ -VI

Dach

Satteldach, Walmdach, Flachdacher

Fassade

kein einheitlicher Stil

Fenster

kein einheitlicher Stil

besondere Elemente

Blickbeziehungen zum Hauptplatz

Stérungen

Storung des MaRstabs durch zu groe Bauten (1970er Jahre und
spater), Versiegelung von Freiflachen fir KFZ-Stellplatzflachen

3. Stadtbildanalyse und Typisierung der Bauquartiere
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Gestaltfibel

gibt Rahmen vor fir

Erhalt / Sanierung
stadtbildpragender Gebaude

Erhalt / Sanierung
stadtbildpragender Elemente

stadtbildvertragliche
Neu- und Ersatzbauten

ortsbildvertragliche
Freiflachen und Griinflachen

stadtbildvertragliche Werbeanlagen

stadtbildvertragliche Gestaltung von Sondernutzung im
offentlichen Raum (AuRenbewirtschaftung)

und tragt somit bei zur

Erhaltung des historischen Stadtbildes und der
Bewahrung der historischen Identitat des Stadtkerns

4. Allgemeine Entwicklungsziele und Anforderungen

Allgemeine Entwicklungsziele
und Generalklausel

Die allgemeinen Entwicklungsziele gelten innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches der Gestaltfibel. Fiir die
einzelnen Bauquartiere werden zusatzliche Festsetzun-
gen getroffen.

Alle BauerhaltungsmaBnahmen sowie Neu- und Ersatz-
bauten im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel sollen
sich bezuglich ihres Charakters, ihrer Dimension und ih-
rer Gestaltung in das stadtebauliche Umfeld einfiigen.

MaRstab fiir die kiinftige Entwicklung sind die ermit-
telten Eigenschaften der jeweiligen Bauquartiere sowie
ihre pragende Bausubstanz und die besonderen gestal-
terischen Elemente.

Ist durch die eingetretene bauliche Entwicklung die his-
torische Substanz fiir ein bestimmtes Flurstiick nicht
mehr mal3stabsgebend, so haben sich Bauvorhaben an
dem entstandenen Charakter des StraRenzuges oder des
Bauquartiers zu orientieren.

Vorhandene historisch wertvolle Bauten sind besonders
zu schiitzen; auf ihre stadtebauliche Wirkung ist zu ach-
ten.

Besondere architektonische Elemente und stadtraumli-
che Akzentuierungen sind zu wahren.

Bauteile von historischem Wert, die den Charakter des
Stadtbildes pragen, z.B. handwerklich wertvolle alte
Tiren und Tore, Beschlage, Skulpturen, Schilder und In-
schriften sind zu erhalten.

Gestaltfibel

Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen

Die allgemeinen Anforderungen an Werbeanlagen
gelten innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
der Gestaltfibel. Fir die einzelnen Bauquartiere
werden zusatzliche Festsetzungen getroffen.

Werbeanlagen sollen so gestaltet werden, dass sie
nicht durch ibermaRige Grol3e, zu starke Kontraste
und grelle oder abstofRende Farbgebung stéren und
sich in die Gebdaudefront und das Strallenbild ein-
passen. Eine Haufung von Werbeanlagen, die das
Fassaden- oder StralRenbild generell beeintrachti-
gt, ist zu vermeiden. Gleiches gilt fir die Aufstel-
lung von Werbestandern.

Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei
hergestellt werden. Blink,-Wechsel- oder Reflexbe-
leuchtung sowie bewegliche Werbeanlagen sind
nicht zulassig.

Historische Werbeanlagen sollten erhalten blei-
ben.

Unansehnliche, beschadigte oder verschmutzte
Werbeanlagen mussen entfernt oder instandge-

setzt werden.
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Anforderungen beziiglich der Regulierungsscharfe

Die verschiedenen Charakteristika und der unterschiedlich
ausgepragte Bestand an historischer Substanz haben eine
differenzierte Schutzwirdigkeit und somit unterschiedli-
che Regulierungsscharfen in den Bauquartieren zur Folge.
Die auf das Erscheinungsbild einflussnehmenden Gestal-
tungskriterien

+  Parzelle und Stellung auf dem Grundstuck,
+  Kubatur und Gebaudehdhe,

+  Fassade, Fenster und Material,

+  besondere Elemente,

«  Freiflachen und Griinanlagen,

+  Werbeanlagen und Schaufenstergestaltung

werden hinsichtlich ihrer Regulierungsscharfe unterteilt
in

+ hoch,
+  mittel,
- gering.

Anhand der Vorgaben zu den einzelnen Gestaltungskrite-
rien werden Aussagen bezlglich

+  Erhalt und Sanierung von Gebauden,

+  Neu-und Ersatzbauten,

+  Freiflachen und Griinflachen,

+  Werbeanlagen und Schaufenstergestaltung

getroffen.

Regulierungsscharfe Bauquartier 1

Gestaltungskriterien

Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlck

Kubatur, Dach und Gebaudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

irrelevant

Freiflichen und Griinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

Regulierungsscharfe Bauquartier 4
Gestaltungskriterien Regulierung
Parzelle und Stellung auf dem Grund- mittel
stuck

Kubatur, Dach und Gebaudehdhe mittel
Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflichen und Griinflachen (priv.) mittel
Werbeanlagen und mittel
Schaufenstergestaltung

Regulierungsscharfe Bauquartier 2

Regulierungsscharfe Bauquartier 5

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlck

Kubatur, Dach und Gebdudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflichen und Griinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

Gestaltungskriterien

Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlck

Kubatur, Dach und Gebdudehohe mittel

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflichen und Griinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

Regulierungsscharfe Bauquartier 3

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlick

Kubatur, Dach und Gebdudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflachen und Grinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

4. Aligemeine Entwicklungsziele und Anforderungen
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Gestaltfibel

5.1 Richtlinien fiir Bauquartier 1
Ziele fiir Bauquartier 1

«  Erhalt des reprasentativen Charakters

+  Orientierung der Gebaude zum Platz

+ Unterbringung von Einzelhandel und besonderen
Funktionen

«  Erhalt aller Baudenkmaler sowie stadtbildpragenden
Gebdude und ihrer besonderen Merkmale sowie
Fassadenelemente

«  Erhalt einer geschlossenen Bauflucht mit unter-
schiedlich gestalteten Fassaden

+  BeiNeubauten angemessene Gebaudekubatur und
Gebaudehohe

+  Bei Neubauten historisch uberlieferte Fassadenglie-
derung in Erdgeschoss, Regelgeschoss, Dachgeschoss
aufgreifen

+ Ladengeschafte mit zeitgemalen Betriebs-/Nutzfla-
chenim EG ermoglichen

«  gestalterische Integration von Werbeanlagen

Regulierungsscharfe Bauquartier 1

Gestaltungskriterien

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlick

Kubatur, Dach und Gebdudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflachen und Grinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

Regulierung

irrelevant

Abb.

= = (Grenze Bauquartier 1

Bauquartier 1 M 1/2.000

Ensemble Denkmalschutz
Einzeldenkmal
stadtbildpragendes Gebaude

mafstabstorendes Gebaude

5.1 Richtlinien fiir Bauquartier 1

Seite 23




Stadt Pfaffenhofen a.d. IlIlm Gestaltfibel

Richtlinien fiir den Erhalt und die Sanierung von Gebau-
den

+  Am Hauptplatz sollte die Uberlieferte Gestaltung der
Fassaden bewahrt werden, um die Ablesbarkeit der
Parzellenstruktur zu erhalten.

+ Andenbestehenden Gebauden des Ensembles Haupt-
platz sollten die vorhandenen Gliederungselemente
(Gesimse, Fensterrahmungen und pragende Bauteile)
erhalten werden.

+ AuRenwande sollten verputzt ausgefuhrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

+  Fensterteilungen sollten erhalten werden.

+ ladeneingange und Schaufenster sind durch Pfeiler
voneinander getrennt als selbststandige Offnungen
auszubilden.

+ Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farblich
auf die Fassade abgestimmt werden und nur als un-
tergeordnetes Bauteil in Erscheinung treten. Sie ha-
ben sich auf die darunterliegenden Fenstermalle zu
beziehen.

Erlduterungen / Begriindung

Der Hauptplatz ist als Gesamtensemble geschiitzt. Neben
der Erhaltung aller als Einzeldenkmal zu bewahrenden
Bauten sind auch alle stadtbildpragenden Gebaude und
Elemente zu schitzen, um den besonderen Charakter des
Hauptplatzes zu erhalten.

Der Hauptplatz wird gepragt durch

- die Ablesbarkeit der einzelnen Flurstlcke in der Pro-
portion der Bauten,

+ die strenge Bauflucht bei wechselnder Fassadenge-
staltung und Giebelstellung,

+ die Gliederung der Fassaden durch Putz- und Gesims-
bander,

+ aufwendige Stuckverzierungen,

+ die Betonung der Wandoffnungen durch Faschenaus-
bildung und

+ dievorhandenen Fensterunterteilungen.

Alle Elemente sollten nach historischem Vorbild erhalten
bleiben.

Die Erdgeschosszonen am Hauptplatz sind durch eine ge-
werbliche Nutzung mit Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistungen gepragt.

Um den Anforderungen an moderne Gewerbeeinheiten
gerecht zu werden, konnen diese mit Schaufensterflachen
versehen sein. Der Erdgeschossbereich sollte nach histori-
schem Vorbild durch eine entsprechende Fassadengliede-
rung abgesetzt, jedoch nicht mit unpassenden Materialien
(Platten) verkleidet sein. Anderungen und Erweiterungen
der Grundrisse sind moglich, sofern die alte Parzellen-
struktur in der Fassade am Hauptplatz ablesbar bleibt.

Liste der erhaltungswiirdigen und stadtbildpragenden
Gebdude

Als nach ihrem historisch Uberlieferten Erscheinungsbild
vollstandig zu erhaltene Gebaude sind anzusehen

+ das gesamte Ensemble Hauptplatz
+  MinchenerStrale1,3,6,8,9

erhaltenswerte Erkergestaltung, Verzierung und
Fensterladen am Gebaude Hauptplatz Nr. 2

Abb.

Bristung und Verzierungen im Jugendstil am Gebdude
Hauptplatz Nr. 37. ehemaliges Café Herb

5.1 Richtlinien fiir Bauquartier 1
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Richtlinien fiir Neu- und Ersatzbauten

Parzelle und Stellung auf dem Grundstiick

Neubauten, die Uber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden und
Dachbereichen so gestaltet werden, dass die histori-
sche Parzellenstruktur ablesbar bleibt. Zur Erhaltung
der den Platz pragenden Baufluchten sollte die Stel-
lung der Gebaude auch bei Neubauten unverandert
beibehalten werden.

Kubatur, Dach und Gebaudehohe

Das Breiten- und Hohenmaf? ist den umgebenden Ge-
baude anzupassen.

Die Firsthohe sollte nicht lGber die Hohe des angren-
zenden Bestandes entlang des Hauptplatzes reichen.
Die Dachgestaltung und -neigung sollte sich am
uberlieferten, historischen Vorbild orientieren. Bei
der Errichtung von Dachgauben sollte die Breite der
Einzelgaube 1,50 m nicht Uberschreiten. Einzelne
Zwerchhduser konnen breiter ausgebildet werden, sie
haben sich dem Hauptbaukorper unterzuordnen. Der
Abstand zwischen den einzelnen Gauben sollte min-
destens der Breite der Einzelgaube entsprechen. Der
Abstand zwischen Gaube und Ortgang sollte mindes-
tens 2,0 m betragen. Dachgauben sollten in den Fens-
terachsen der Fassade liegen.

Fassade, Fenster und Material

Die Fassadengliederung von Neubauten sollte sich an
der Gliederung der historischen Fassaden orientieren.
Diese beinhaltet eine Unterteilung in Erdgeschoss-
zone, Regelgeschosse und Dachgeschoss. Vordacher
oder andere den Zusammenhang stoérende Elemente
sind nicht zulassig.

Dacher sind mit naturroten oder braunen und nicht
engobierten Ziegeln zu decken.

Die Reihung gleicher Fassaden sollte vermieden wer-
den.

+ Aulenwande sollten verputzt ausgefiuihrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

+  Die Mauerflache jeder AuBenwand sollte gegenlber
den Offnungsflachen tberwiegen.

«  Das Fensterformat muss senkrecht stehen. Fenster-
bander sollten vermieden werden. Es sollten Fens-
terunterteilungen vorgenommen werden, die den
Proportionen der Gesamtfassade entsprechen. Schau-
fenster sind nurim EG zulassig.

+ Ladeneingange und Schaufenster sind durch Pfeiler
voneinander getrennt als selbststandige Offnung aus-
zubilden.

« Markisen sind nur im EG erlaubt, sie sollten farblich
auf die Fassade abgestimmt werden und nur als un-
tergeordnetes Bauteil in Erscheinung treten. Sie ha-
ben sich auf die darunterliegenden FenstermaRe zu
beziehen.

Erlduterung / Begriindung

Ersatzbauten sind auch bei zeitgemaRer Bauweise an die
uberlieferten historischen Proportionen und Gestaltungs-
absichten des Gesamtensembles anzulehnen.

Abb. Neubebauung Flurstiick Nummer 191, mit zum
Hauptplatz orientierter Gebaudefront Hauptplatz Nr. 39
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schematische Fassadenansicht Bauquartier 1

5.1 Richtlinien fiir Bauquartier 1
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Mégliche Festsetzungen fiir Werbeanlagen und Schau-
fenstergestaltung

+  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

+  Fur jedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei Werbe-
anlagen gestattet.

+  Werbeanlagen dirfen an Gebauden nur bis zur Bris-
tungshohe des Obergeschosses angebracht werden.

+ DieHohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die Lange
2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger diirfen eine
Ansichtsflache von 1 m? nicht Gberschreiten. Ausnah-
men konnen bei besonderer klinstlerischer Gestaltung
zugelassen werden. Ausleger sollten nicht geschlos-
sen, sondern filigran ausgebildet werden.

+ Fahnen als Ausleger kdnnen bei ansprechender Ge-
staltung zusatzlich gestattet werden; sie dirfen eine
Tiefe von 1 Meter nicht tberschreiten.

+ Lichtwerbungen sind nur als indirekt beleuchtete,
nicht durchscheinende Einzelbuchstaben zulassig.
Buchstabenblocke, Schriftkdsten und Nasenschilder
sind nicht zulassig.

-« Schaufenster dirfen nicht groRflachig (>25%) beklebt
oder bemalt werden.

A
i‘-

 EPEXKRED

Abb. Bauflucht Nordseiter Hauptplatz ~ Abb. Bauflucht Sudseite Hauptplatz

Erlduterung / Begriindung

Werbeanlagen sollten sich in die Gestalt der Fassade ein-
gliedern und das Stadtbild nicht durch ihre Grof3e, Form,
Farbe oder Beleuchtung stéren.

Abb. Integration der EG-Ladenfldche in sanierter historischer Abb. fassadenvertraglicher Werbeschriftzug, Hauptplatz Nr. 35
Substanz, Hauptplatz Nr. 7
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5.2 Richtlinien fiir Bauquartier 2 ' L A 4 ®
®

Ziele fiir Bauquartier 2

Erhalt des kleinteiligen Charakters und der mittelal-
terlichen, dichten Strukturen

Erhalt aller Baudenkmaler sowie stadtbildpragenden 7
Gebaude und ihrer besonderen Merkmale und Fassa-
denelemente

Erhalt einer geschlossenen Bauflucht

Bei Neubauten angemessene Gebaudekubatur und
Gebaudehohe

Bei Neubauten Aufgreifen stadtebaulich besonderer
Akzente der ehemaligen Bebauung (Giebelstand,
Hohenentwicklung, Erker etc.)

Bei Neubauten ansprechende Fassadengliederung
EG Zonen attraktivieren

gestalterische Integration von Werbeanlagen

Regulierungsschirfe Bauquartier 2 o

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlick

Kubatur, Dach und Gebaudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Abb. Bauquartier 2 M 1/2.000

Grenze Bauquartier 2

Einzeldenkmal

Freiflichen und Griinflachen (priv.) stadtbildpragendes Gebaude

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

mafstabstorendes Gebaude
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Richtlinien fiir den Erhalt und die Sanierung von Gebau-
den

+ Im Bauquartier sollte die Uberlieferte Gestaltung der
Fassaden bewahrt werden, um die Ablesbarkeit der
Parzellenstruktur zu erhalten.

+ An den bestehenden Gebdauden im Bauquartier soll-
ten die vorhandenen Gliederungselemente (Gesimse,
Fensterrahmungen und pragende Bauteile) erhalten
werden.

+ AuRenwande sollten verputzt ausgefuhrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

+ ladeneingange und Schaufenster sind durch Pfeiler
voneinander getrennt als selbststandige Offnung aus-
zubilden.

« Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farblich
auf die Fassade abgestimmt werden und nur als un-
tergeordnetes Bauteil in Erscheinung treten. Sie ha-
ben sich auf die darunterliegenden Fenstermalle zu
beziehen.

Erlduterungen / Begriindung

Das Stadtbild im Bauquartier 2 ist stark durch seinen mit-
telalterlichen Grundriss gepragt. Dieser drlickt sich unter
anderem in seiner Kleinteiligkeit, dem unregelmaliigen
Verlauf von Fluchten und der spezifischen Gebaudestel-
lung aus. Neben dem erhaltenswerten Gebaudebestand
aus dem Mittelalter und der Griinderzeit ist auf den Stadt-
grundriss besonders Rucksicht zu nehmen. Der historische
Bestand ist zum Teil sanierungsbedurftig.

Liste der erhaltenswerten und stadtbildpragenden Ge-
baude

Stadt Pfaffenhofen a.d. llm Gestaltfibel

Als nach ihrem historisch Uberlieferten Erscheinungsbild
vollstandig zu erhaltende Gebaude sind anzusehen:

«  Auenstralle 42, 46

«  Grabengasse (Stadtmauerrest)

+  Obere Stadtmauer: Stadtmauerrest, Hausnummer 17

«  Platzl 2

+  Scheyerer Stralle 2,5

+  SonnenstralRe 4

+  Untere Stadtmauer (Stadtmauerrest zwischen 3 und
7)

Abb.

Bauflucht AuenstralRe

Abb.

zulaufende Bauflucht Untere Stadtmauer

5.2 Richtlinien fiir Bauquartier 2
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Richtlinien fiir Neu- und Ersatzbauten

Parzellierung und Gebaudestellung

+  Neubauten, die Uber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden und
Dachbereichen so gestaltet werden, dass die histori-
sche Parzellenstruktur ablesbar bleibt.

+ Die Bauflucht und die Stellung der Baukorper sollte
beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehohe

«  Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der Stra-
Renflucht reichen.

+ Die Dachgestaltung und -neigung sollte sich am uber-
lieferten historischen Vorbild orientieren.

Fassade, Fenster und Material

+ Die Fassadengliederung von Neubauten sollte sich an
der Gliederung der historischen Fassaden orientieren.
Vordacher oder andere den Zusammenhang stérende
Elemente sind nicht zuldssig.

+ AuBenwande sollten verputzt ausgefuhrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

+  Die Mauerflache jeder AuRenwand sollte gegenuiber
den Offnungsflachen tberwiegen.

- Das Fensterformat muss senkrecht stehen. Fenster-
bander sollten vermieden werden. Es sollten Fenster-
unterteilungen vorgenommen werden, die den Pro-
portionen der Gesamtfassade entsprechen.

+  Schaufenster sind nur im EG zuldssig. Ladeneingange
und Schaufenster sind durch Pfeiler voneinander ge-
trennt als selbststandige Offnung auszubilden.

+ Markisen sind nur im EG erlaubt, sollten farblich auf
die Fassade abgestimmt werden und nur als unterge-
ordnetes Bauteil in Erscheinung treten. Sie haben sich
auf die darunterliegenden Fenstermalie zu beziehen.

Erlduterungen / Begriindung

Bei Neu- und Ersatzbauten sollte die historisch lberliefer-
te Parzellenstruktur und Gebaudestellung ablesbar sein.
Die Bauten sollten sich in den historischen Bestand ein-
fligen. Ist der historische Bestand fur ein Flurstiick nicht
mehr malstabsgebend, sollte der Charakter des gesam-
ten Strallenzuges als Beurteilung hinzugezogen werden.
Die Firsthohe sollte dabei nicht tber die des Bestandes in
der Bauflucht reichen. Bei Bebauungen, die eine Front zum
Hauptplatz und eine Front zur AuenstraBe aufweisen, soll-
te eine entsprechende Hohenabstufung vorgenommen
werden, die dem Charakter und der Funktion des jeweili-
gen Quartiers gerecht wird. Baullicken auf historisch be-
bauten Flurstiicken sollten geschlossen werden.

~_ -

T

Stadtmauer Hauptplatz
_ ﬁ

Abb. Regelschnitt Bauquartier 2 und Anschluss an Bauquartier 1

5.2 Richtlinien Bauquartier 2
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Richtlinien fiir Griinanlagen und Freiflachen

Mégliche Festsetzungen fiir Werbeanlagen

+  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

+  Furjedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei Werbe-
anlagen gestattet.

+  Werbeanlagen dirfen an Gebauden nur bis zur Bris-
tungshohe des Obergeschosses angebracht werden.

+ Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die Lan-
ge 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger diirfen
eine Ansichtsflache von 0,5 m? nicht Uberschreiten.
Ausnahmen kénnen bei besonderer kilinstlerischer
Gestaltung zugelassen werden. Ausleger sollten nicht
geschlossen, sondern filigran ausgebildet werden.

+ Lichtwerbungen sind nur als indirekt beleuchtete,
nicht durchscheinende Einzelbuchstaben zulassig.
Buchstabenblocke Schriftkasten und Nasenschilder

Der Verlauf des alten Stadtgrabens sollte erkennbar
sein.

Freiraume entlang des ehemaligen Stadtgrabens soll-
ten als Grunflache gestaltet werden. Dafir sind Teile
des jeweiligen Grundstuicks von Bebauungen freizu-
halten. Nicht Gberbaute Grundstucksflachen sind zu
begriinen und vorhandene raumpragende Gehdlze zu
erhalten.

Die Rudimente der historischen Befestigung sollten
erhalten bleiben.

Historisch nicht bebaute Flachen entlang des Stadt-
grabens sollten als Freiraum erhalten bleiben; die
Entstehung von versiegelten Pkw-Stellplatzen sollte
vermieden werden.

sind nicht zulassig.

Schaufenster diirfen nicht groRflachig (>25%) beklebt
oder bemalt werden.

Historische Werbeanlagen sind zu erhalten. Ausleger
sollten filigran ausgepragt und kinstlerisch gestaltet
sein.

Erlduterungen / Begriindung

Das Bauquartier 2 wird stdlich durch den ehemaligen Ver-
lauf des Stadtgrabens begrenzt und durch Reste der Stadt-
mauer gepragt. Der Bereich des ehemaligen Stadtgrabens
soll kiinftig starker erlebbar werden.

Erlduterungen / Begriindung

Werbeanlagen sollten sich in die Fassadengestaltung ein-
flgen.

In den schmalen mittelalterlich gepragten StralBenrau-
men sollte auf eine aufdringliche Lichtwerbung verzichtet
werden.

Abb. Beispiel fur gut gestaltetes Nasenschild, Weinhandel
Regensburg

Abb. Beispiel fir Werbeanlage mit Einzelbuchstaben, Raiffeisenbank Parsberg

5.2 Richtlinien fiir Bauquartier 2

Seite 30




Stadt Pfaffenhofen a.d. IlIlm

5.3 Richtlinien fiir Bauquartier 3
Ziele fiir Bauquartier 3

Erhalt des kleinteiligen Charakters (Erkennbarkeit ein-
zelner Flurstiicke)

Erhalt aller Baudenkmaler sowie aller ortsbildpragen-
den Gebaude sowie ihrer besonderen Merkmale und
Fassadenelemente

Erhalt der geschlossenen Baufluchten

Bei Neubauten angemessene Gebdudekubatur und
Gebaudehohe

Bei Neubauten Aufgreifen der stadtebaulich besonde-
ren Akzente (Giebelstand, Hohenentwicklung etc.)
Bei Neubauten ansprechende Fassadengliederung
Ladengeschafte mit zeitgemalen Betriebsgroflen im
EG ermoglichen

gestalterische Integration von Werbeanlagen

Regulierungsscharfe Bauquartier 3

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlck

Kubatur, Dach und Gebdudehohe

Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflachen und Grinflachen

Werbeanlagen und mittel
Schaufenstergestaltung

Abb.

Gestaltfibel

g

T

153

598

3 que"SffaBe

i

597

lgﬁ

579

Parkplatz /

Bauquartier 3 M 1/2.000

Grenze Bauquartier 3
Einzeldenkmal
stadtbildpragendes Gebaude

storende Gebaude im ehe-
maligen Stadtgraben

5.3 Richtlinien fiir Bauquartier 3
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Richtlinien fiir den Erhalt und die Sanierung von Gebau-
den

- Im Bauquartier sollte die Uberlieferte Gestaltung der
Fassaden bewahrt werden, um die Ablesbarkeit der
Parzellenstruktur zu erhalten.

+ AuBenwande sollten verputzt ausgefuhrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

+ An den bestehenden Gebdauden im Bauquartier soll-
ten die vorhandenen Gliederungselemente (Gesimse,
Fensterrahmungen und pragende Bauteile) erhalten
werden.

Erlduterungen / Begriindung

Das Bauquartier 3 war innerhalb der Stadtmauer bereits
im Mittelalter bebaut. Mittlerweile wurde auf den alten
Parzellen die Gebaudestruktur durch spatere Bauten teils
sehr heterogen Uberformt. Die noch vorhandenen stadt-
bildpragenden Bauten aus der Grinderzeit und dem Ju-
gendstil sollten nach historischem Vorbild mit allen pra-
genden Elementen erhalten bleiben.

Die Erdgeschosszonen im Bauquartier 3 sind zum grofRen
Teil durch eine gewerbliche Nutzung mit Gastronomie,
Einzelhandel und Dienstleistungen gepragt. Um den An-
forderungen an moderne Gewerbeeinheiten gerecht zu
werden, konnen diese mit Schaufensterflachen versehen
sein. Die Schaufensterflachen sollten sich jedoch in die
Fassadengestaltung einfligen.

Liste der erhaltenswerten und stadtbildpragenden Ge-
baude

Als nach ihrem historisch Uberlieferten Erscheinungsbild
vollstandig zu erhaltende Gebaude sind anzusehen:

« Ingolstadter StraBe 8,11, 13, 15, 21/23, 25

- LowenstralRe 3, 8, 22, 25, 29

Abb. Bauflucht Frauenstralle  Abb. stadtraumliche Akzentuierung durch Giebelstellung
Frauenstrale / Hauptplatz

Abb. Bauflucht und Giebelstellung Ingolstadter Stralle  Abb. ,Hungerturm“am Stadtgraben

5.3 Richtlinien fiir Bauquartier 3
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Richtlinien fiir Neu- und Ersatzbauten

Parzelle und Stellung

Neubauten, die Uber die Breite einer historischen
Parzelle hinaus reichen, sollten in den Fassaden und
Dachbereichen so gestaltet werden, dass die histori-
sche Parzellenstruktur ablesbar bleibt.

Die Bauflucht und die Stellung der Baukdrper sollte
beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehohe

Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der Stra-
Benflucht reichen.

Die Dachgestaltung und -neigung sollte sich am Uber-
lieferten historischen Vorbild orientieren.

Fassade, Fenster und Material

Die Fassadengliederung von Neubauten sollte sich an
der Gliederung der historischen Fassaden orientieren.
Vordacher oder andere den Zusammenhang stérende
Elemente sind nicht zuldssig.

Aullenwande sollten verputzt ausgefuhrt werden,
Verkleidungen sollten vermieden werden.

Die Mauerflache jeder Aullenwand sollte gegentber
den Offnungsflachen tberwiegen.

Das Fensterformat sollte senkrecht stehen. Fenster-
bander sollten vermieden werden. Es sollten Fenster-
unterteilungen vorgenehmen werden, die den Propor-
tionen der Gesamtfassade entsprechen.
Schaufenster sind nur im EG zuldssig. Ladeneingange
und Schaufenster sind durch Pfeiler voneinander ge-
trennt als selbststandige Offnung auszubilden.
Markisen sind nur im EG erlaubt; sie sollten farblich
auf die Fassade abgestimmt werden und nur als un-
tergeordnetes Bauteil in Erscheinung treten. Sie ha-
ben sich auf die darunterliegenden Fenstermale zu
beziehen.

Erlduterungen / Begriindung

Bei Neu- und Ersatzbauten sollte die historische Parzel-
lenstruktur ablesbar sein und besondere Uberlieferte
stadtebauliche Akzentuierungen wie Giebelstellungen
aufgegriffen werden. Das Schema einer ,abfallenden”
Gebaudehohe vom Hauptplatz in Richtung Norden sollte
erhalten bleiben.

Mégliche Festsetzungen fiir Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Fir jedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei Werbe-
anlagen gestattet.

Werbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur Bris-
tungshohe des Obergeschosses angebracht werden.
Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die Lan-
ge 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger dirfen
eine Ansichtsflache von 0,5m? nicht Uberschreiten.
Ausnahmen konnen bei besonderer kinstlerischer
Gestaltung zugelassen werden. Ausleger sollten nicht
geschlossen, sondern filigran ausgebildet werden.

+ Fahnen als Ausleger kdnnen bei ansprechender Ge-
staltung zusatzlich gestattet werden; sie dirfen eine
Tiefe von 1 Meter nicht Gberschreiten.

+  Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben zulas-
sig. Buchstabenblocke und kastenférmige Werbeanla-
gen sind nicht zulassig.

-« Schaufenster dirfen nicht groRflachig (>25%) beklebt
oder bemalt werden.

Richtlinien fiir Griinanlagen und Freiflichen

Der Verlauf des alten Stadtgrabens sollte erkennbar
sein.

Freiraume entlang des ehemaligen Stadtgrabens soll-
ten als Grunflache gestaltet werden.

Rickwartige Garten sollten moglichst nicht mit Ne-
bengebaude Uberbaut werden. Haupt- und Neben-
gebdude sollten in der straBenseitigen Bauflucht eine
Einheit bilden. Die Flucht entlang des Verlaufs des al-
ten Stadtgrabens sollte dabei eingehalten werden.
Die Ansiedlung von versiegelten Pkw-Stellplatzflachen
sollte vermieden werden.

Erlduterung / Begriindung

Der Verlauf des alten Stadtgrabens sollte im Freiraum er-
kennbar und starker erlebbar sein.

i
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Abb. Schematische Fassadenansicht Bauquartier 3

5.3 Richtlinien fiir Bauquartier 3
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5.4 Richtlinien fiir Bauquartier 4 sl d I —
[ /136411 // By [~
~Q - “A364
Ziele fiir Bauquartier 4 Y FWS 1364/17 s )]
1352//3// \/, T ‘,,,135425 73[

¢/

«  Erhalt der griinderzeitlichen Strukturen mit freiste-

hender Bebauung /L Y
. . . . / % Nl .
- Erhaltaller Baudenkmadler sowie stadtbildpragenden e[ /) o fd
Gebaude und ihrer besonderen Merkmale sowie 5 sy w

Fassadenelemente
+  Erhalt der nach Norden abfallenden Hohe entlang der
JAusfallstralle” TurltorstralRe A\ N\
- Bei Neuplanung angemessene Gebaudekubatur o/ D¢
+  BeiNeuplanung ansprechende Fassadengliederung wé%‘é/wz}
« lLadengeschafte mit zeitgemaRen GroRenanforderun-
gen im EG ermoglichen
«  gestalterische Integration von Werbeanlagen

N
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Regulierungsschirfe Bauquartier 4
Gestaltungskriterien Regulierung
Parzelle und Stellung auf dem Grund- mittel ’ Soitamirags ™ 77
stlick @/ 602 /10
/ 692/1Y/
Kubatur, Dach und Gebaudehohe mittel
Fassade, Fenster und Materialitat
besondere Elemente X
Freiflachen und Grinflachen (priv.) mittel f
Werbeanlagen und mittel 2
Schaufenstergestaltung

Grenze Bauquartier 4

Einzeldenkmal

o
- stadtbildpragendes Gebaude
- maRstabstorendes Gebdude

Abb. Bauquartier 4 M 1/2.000
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Richtlinien fiir den Erhalt und die Sanierung von Gebau-
den

+ Anden bestehenden Gebauden im Bauquartier soll-
ten die vorhandenen Gliederungselemente (Gesimse,
Fensterrahmungen und pragende Bauteile) erhalten
werden.

Erlduterungen / Begriindung

Das Bauquartier 4 weist eine heterogene Gestalt der ein-
zelnen StralBenziige mit Gebauden aus unterschiedlichen
Bauzeitaltern auf. Erhaltenswert sind einzelne pragende
Grunderzeitbauten und ihre architektonischen Elemente
sowie historische Hofanlagen.

Liste der erhaltungswiirdigen und stadtbildpragenden
Gebdude

Als nach ihrem historisch Uberlieferten Erscheinungsbild
vollstandig zu erhaltende Gebaude sind anzusehen:

- Ingolstadter StraRe 20, 22, 28 (alter Fliigel), 35, 42

+  Kellerstralle 6

-+ TurltorstraRe 31 (Hofanlage), 32

+  Riederweg 3

Abb. heterogener Stralenraum, nordlicher Teil der ~ Abb. freistehendes griinderzeitliches Stadthaus, Ingolstadter
Ingolstadter Strale StralBe Nr. 42

Abb. Vermessungsamt Kellerstralle 6  Abb. kleinteilige Bebauung im nordlichen Bereich der
Turltorstralle

5.4 Richtlinien fiir Bauquartier 4
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Richtlinien fiir Neu- und Ersatzbauten

Parzelle und Stellung
+  Die Bauflucht und die Stellung der Baukorper sollten
beibehalten werden.

Kubatur und Gebaudehohe

- Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der Stra-
Benflucht reichen.

+  Neubauten sollten sich in den Proportionen und in der
Gliederung in das StraRenbild einflgen.

Fassade, Fenster und Material

+  Die Mauerflache jeder AuRRenwand sollte gegenuiber
den Offnungsflachen tberwiegen.

« Das Fensterformat sollte senkrecht stehen. Fenster-
bander sollten vermieden werden.

Erlduterungen / Begriindung

Bei Neu- und Ersatzbauten sollte die historische Stellung
der Baukorper beibehalten werden. Die Firsthohe sollte
nicht Uber die des Bestands innerhalb der Bauflucht rei-
chen. Die nach Norden abfallende Gebaudehohe entlang
der Turltorstrale sollte erhalten bleiben. In einigen Stra-
Ben ist die urspringliche spannungsvolle Kleinteiligkeit
nicht mehr erkennbar und es dominiert eine Reihung von
gleichformigen Fassaden. In diesem Fall ist kein histori-
scher pragender Bestand mehr vorhanden und es sollte
sich am entstandenen Charakter des gesamten Quartiers
orientiert werden.

Mégliche Festsetzungen fiir Werbeanlagen

+  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

+  Fur jedes Geschaft sind je Gebaudefront zwei Werbe-
anlagen gestattet.

+  Werbeanlagen dirfen an Gebauden nur bis zur Bris-
tungshohe des Obergeschosses angebracht werden.

+ Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50 cm, die Lan-
ge 2/3 der Gebaudefront betragen. Ausleger dirfen
eine Ansichtsflache von 0,5 m? nicht Uberschreiten.
Ausnahmen kénnen bei besonderer klinstlerischer
Gestaltung zugelassen werden. Ausleger sollten nicht
geschlossen, sondern filigran ausgebildet werden.
Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben zulds-
sig. Buchstabenblocke und kastenformige Werbeanla-
gen sind nicht zulassig.

Schaufenster diirfen nicht groRflachig (>25%) beklebt
oder bemalt werden.

Richtlinien fiir Griinanlagen und Freiflachen

Freiflachen sollten stadtbildvertaglich und ohne hohe Fla-
chenversieglung gestaltet werden.

Die Ansiedlung von versiegelten PKW-Stellplatzflachen
sollte vermieden werden.

Abb. Wohn-und Geschaftshaus TurltorstraRe

Abb.

homogene Bebauung in der Spitalstralie

5.4 Richtlinien fiir Bauquartier 4
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5.5 Richtlinien fiir Bauquartier 5 R S Y G e T B L o [
Ziele fiir Bauquartier 5

+  Erhalt aller Baudenkmaler sowie stadtbildpragenden
Gebaude sowie ihrer besonderen Merkmale und Fas-
sadenelemente

«  Erhalt von wichtigen Blickbeziehungen zur Kernstadt

+  keine weitere Flacheninanspruchnahme fir den ru-
henden Verkehr

+ angemessene Gebdudekubatur, nicht hoher als die
Bebauung in der Umgebung, bzw. nicht hoher als die
Gebaude einer Bauflucht

Regulierungsschirfe Bauquartier 5

Gestaltungskriterien Regulierung

Parzelle und Stellung auf dem Grund-
stlick

Kubatur, Dach und Gebaudehohe mittel
Fassade, Fenster und Materialitat

besondere Elemente

Freiflichen und Griinflachen (priv.)

Werbeanlagen und
Schaufenstergestaltung

® finzeldenkmal
- s’tad’tbildpréaigendesGeb'aiudei
- mafstabstorendes Gebadude ,

Bauquartier 5

— - Altstadtring i ; ) : N [ ,
Abb. Bauquartier 5 o.M.
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Richtlinien fiir den Erhalt und die Sanierung von Gebau-
den

+ Anden bestehenden Gebauden im Bauquartier soll-
ten die vorhandenen Gliederungselemente (Gesimse,
Fensterrahmungen und pragende Bauteile) erhalten
werden.

Erlduterungen / Begriindung

Das Bauquartier 5 beinhaltet Bauflachen am Altstadtring
um den Stadtkern von Pfaffenhofen a.d. Ilm. Dieser Ring
dient der verkehrlichen ErschlieBung der Innenstadt und
nimmt unterschiedliche besondere &ffentliche und pri-
vatwirtschaftliche Nutzungen wie die Joseph-Maria-Lutz
Schule, das Amtsgericht, die Polizei, das Fernmeldege-
baude, die Urbanus-Brauerei, die Post und den Hauptsitz
der Sparkasse in Solitarbauten auf. Die Struktur im Bau-
quartier ist sehr heterogen und wird von einzelnen stadt-
bildpragenden historischen Bauten gepragt, die in ihrer
Cestalt erhalten bleiben sollten. Von einigen Stellen des
Altstadtrings aus sind Blickbeziehungen zum Hauptplatz
moglich; auch diese sollten bewahrt werden.

Liste der erhaltenswerten und stadtbildpragenden Ge-
baude

Als nach ihrem historisch Uberlieferten Erscheinungsbild
vollstandig zu erhaltende Gebaude sind anzusehen:

+ Ingolstadter Stralle 45
+  Kellerstral3e 36

+  Scheyerer Stralle 10

+  SchulstraBe 13, 15

+  Stadtgraben 1

Abb. solitdres Schulgebaude , Schulstralle Nr. 15  Abb. Solitdr einer grinderzeitlichen Stadtvilla Schulstralle 13

Abb. Kellerstralle zwischen Riickseite Haus der Begegnung  Abb. solitdares Amtsgericht, Ingolstadter Strae Nr. 45
und Urbanus-Brauerei

5.5 Richtlinien fiir Bauquartier 5
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Richtlinien fiir Neu- und Ersatzbauten

Kubatur und Gebaudehohe

Neubauten sollten sich in ihren Proportionen und der
Gliederung in das StraRenbild einflgen.

Bei Neubauten sollte die Firsthohe nicht Uber die
Hohe des angrenzenden Bestandes entlang der Stra-
Benflucht reichen.

Erlduterungen / Begriindung

Neu- und Ersatzbauten sollten sich in ihrer Eigenart in das
Quartier einfigen.

Eine verstarkte Nutzung von Freiflachen fir den ruhenden
Verkehr sollte vermieden werden.

Freigelegte, aber historisch bebaute Flurstiicke sollten in
stadtbildvertraglicher Form wieder bebaut werden.

Mégliche Festsetzungen fiir Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

mehrgeschossige Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Lichtwerbungen sind nur aus Einzelbuchstaben zulds-
sig. Buchstabenblocke und kastenférmige Werbeanla-
gen sind nicht zulassig.

Richtlinien fiir Griinanlagen und Freiflichen

Freiflachen sollten stadtbildvertraglich gestaltet wer-
den; ein hoher Versiegelungsgrad ist zu vermeiden.
Die Entstehung von versiegelten PKW-Stellplatzfla-
chen sollte vermieden werden.

Wichtige Blickbeziehungen sollten erhalten werden.

Abb. Sparkassengebaude am Stadtgraben  Abb. Blick vom Stadtgraben tber den Parkplatz in Richtung
Hauptplatz

5.5 Richtlinien fiir Bauquartier 5

Seite 39




Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

5.6 Richtlinien fiir eine stadtbildvertragliche Gestaltung
von Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum

Neben baulichen Anlagen wird die Gestaltung des offent-
lichen Raumes auch durch Ausstattungen (Moblierungen)
im Rahmen privater Sondernutzungen (u.a. AuRengastro-
nomie) gepragt. Dazu zahlen zum Beispiel Warenauslagen,
Werbeaufsteller, Tische, Stiihle, Sonnenschirme etc. Diese
Sondernutzungen aus privatwirtschaftlichen Erwagungen
spiegeln die Funktionsfahigkeit der Stadt wider und kon-
nen eine Bereicherung flir das urbane Leben sein. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die Gestaltung fir den jeweili-
gen Ort angemessen ist.

Der offentliche Raum dient der Allgemeinheit und sollte
Uber ausreichend Platz fur eine ,Bespielung” und barrie-
refreie Durchwegung verfligen. Dafur sind ausreichend
breite Zonen fir den Fulgangerverkehr zu gewahrleisten.
Zur Sicherstellung der grundlegenden Anforderungen hat
die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm bereits Beschllsse zur Nut-
zung des oberen und unteren Hauptplatzes durch private
Anlieger gefasst. Diese konnen durch detailierte Richtlini-
en beziglich der Gestaltung erweitert und konkretisiert
werden.

Mit der Anwendung dieser Richtlinien bei der Vergabe von
Sondernutzungserlaubnissen soll der Anspruch der Ge-
schaftstreibenden nach Werbung und Bewirtschaftung
sichergestellt und zugleich eine gestalterisch hochwertige
Entwicklung der Altstadtquartiere gefordert werden.

im Folgenden werden allgemeine Anforderungen fur die
Bauquartiere 1-5 sowie besondere Anforderungen fir die
Bauquartiere 1-3 festgesetzt.

Abb.

Geltungsbereich der Richtlinie zur stadtbildvertraglichen Gestaltung von Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum
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Warenauslagen

Als Warenauslagen gelten alle auf dem Boden stehenden
oder hangenden Elemente, die dem Verkauf oder der Pra-
sentation von Waren dienen (Vitrinen, Markttische, Wa-
renkorbe, Kleiderstander, Paletten usw.).

Allgemeine Anforderungen

«  Pro Einzelhandelsbetrieb sind nur zwei Typen von Wa-
renauslagen zulassig. Sie sind in Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

- grelle Farbtone und zu starke Kontraste bei der Gestal-
tung der Warenauslagen sind nicht zulassig

«  Fir die Aufstellung der Warenauslagen darf nur die
Flache im Verlauf der StraBenfront des zugehdrigen
Geschaftes in Anspruch genommen werden. Es darf
nicht mehr als 50 % der Geschaftsfront verstellt wer-
den.

«  Eine Prasentation auf dem Boden, an der Fassade oder
im Luftraum ist nur von Blumen, Obst und Gem{se
zulassig.

Besondere Anforderungen

- Die notwendigen Konstruktionen der Warenausla-
gen sind in Holz oder Metall auszufiihren; Paletten,
Kartons und sonstige Transportbehaltnisse sind nicht
zulassig.

+  Kinderspielgerate sind nicht zulassig.

Werbestander

Zu den Werbestandern zahlen alle Tafeln, Aufsteller/Kun-
denstopper, Prospektstander und Werbefahnen (Beach-
flags).

Allgemeine Anforderungen

«  Pro Einzelhandels- oder Gastronomiebetrieb ist nur
ein Webestander zulassig.

- Der Werbestander darf nur in unmittelbarer Nahe der

Besondere Anforderungen

Abb.

Statte der Leistung aufgestellt werden.

"'“”.t. \\\

Die maximale GroRRe beschrankt sich auf die Aufnah-
me von DIN Al Formaten, zusatzliche Aufsatze sind
nicht zulassig.

Bewegliche oder sich drehende Elemente sind nicht
zulassig.

Werbestander sind nur fir Geschafte zulassig, die
keine Warenauslagen beantragt haben beispielswei-
se gastronomische Betriebe, Backereien, Metzgereien
und Dienstleistungsbetriebe. Tafeln mit handschrift-
lich beworbenen Tagesangeboten sind zulassig.

Abb. Warenauslage eines Blumenladens in Regensburg

Beispiel fir vertragliches MaR an Kleiderstandern vor
einem Modegeschdft in Regensburg

Abb.

Ladenvorzone mit Kundenstopper und Pflanzkibeln in
Regensburg-Stadtamhof
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Gastronomiemdéblierung

Als Moblierung gelten alle flr die gastronomische AuRen-
bewirtschaftung notwendigen Elemente wie Tische, Stih-
le, Banke und Theken.

Allgemeine Anforderungen

Je Gastronomiebetrieb sollen alle Moblierungsele-
mente in Formensprache, Material und Farbe einheit-
lich gestaltet sein.

Die tragenden Teile sind als schlanke Metall- oder
Holzkonstruktion auszufiihren; hochwertige Kunst-
stoffkonstruktionen kénnen zugelassen werden.

Monoblock-Kunststoffmobel sind nicht zuldssig. Reine
Kunststoffmobel sind nur zulassig, wenn eine gestal-
terische Absicht erkennbar ist und sie dem Stadtbild
angemessen erscheinen.

Grelle Farben oder zu starke Kontraste sind nicht zu-
lassig .

Als Wetterschutz sind ausschliel3lich Sonnenschirme
und Markisen zulassig, wie sie in diesen Richtlinien
und den Richtlinien der einzelnen Bauquartiere fest-
gesetzt sind.

Samtliche Moblierungen sind nach Saisonende von
den Freisitzflachen zu entfernen.

Schirme

Zur Beschattung von Warenauslagen und Freisitzen sind
neben Markisen (siehe Richtlinien Fenster, Farbe, Material)
Sonnenschirme zuldssig.

Allgemeine Anforderungen

Schirme mussen mit einfarbigem Textilmaterial in
nicht greller Farbgebung (zum Beispiel creme-weil?,
terrakotta, dunkelgriin oder bordeauxrot) bespannt

GroRkflachenschirme mit einem Durchmesser von
mehr als 4 Metern sind nicht zulassig.

Eine dezente Werbung am unteren Abschluss (Volant)
kann zugelassen werden.

Um das Entstehen von flichenhaften Uberdachungen
zu vermeiden, ist ein Mindestabstand von 40 cm zwi-
schen den Schirmen einzuhalten.

Besondere Anforderungen

Ampelschirme sind nicht zulassig.

Es sind nur Werbeaufdrucke zur Angabe des Gaststat-
tennamens zulassig.

Abb. Freisitz mit hochwertigen Holzmobeln und Einfriedung
mit Pflanzkubeln in Regensburg-Stadtamhof

Abb. Beispiel einer AuBengastronomie in einer Gasse in

sein, die Gestaltung ist mit vorhandenen Markisen Beispiel fur Eigenwerbung au(fRdem Vglan; R :
und Moblierungen abzustimmen. egensburg egensburg
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Einfriedungen und Begriinungselemente

Durch Einfriedungen zur Abschirmung von Freisitzen wird
der 6ffentliche Raum oftmals eingeengt und optisch in Teil-
flachen zergliedert; dartiber hinaus werden unerwunschte
Barrierewirkungen geschaffen. Diese Einfriedungen soll-
ten nur im Ausnahmefall zur Sicherstellung der Verkehrs-
sicherheit zugelassen werden. Begriinungselemente, die
der Auflockerung und Aufwertung des Strallenraumes
dienen, sind hingegen wiinschenswert.

Allgemeine Anforderungen

- Begrinungselemente miussen einheitlich und aus
qualitatsvollem Material gestaltet sein.

+ Einfriedungen mit Pflanzkibeln sind nur zuldssig,
wenn die Offenheit des StraRenraumes erlebbar
bleibt.

«  Zur Begriinung dirfen einheitliche PflanzgefaRRe (an
Freisitzen mit einem Mindestabstand von 1,50 Meter)
eingesetzt werden.

«  Die Pflanzhohe darf 1.50 Meter nicht Uberschreiten.

+  Zaune oder heckenartige Anordnungen sind nicht er-
laubt; in Ausnahmefallen konnen diese Einfriedungen
aus Grunden der Verkehrssicherheit zugelassen wer-
den, wenn die Sondernutzungsflache an eine Einfahrt
oder Fahrbahn grenzt; die Einfriedung darf nicht blick-
dicht sein und darf keine Werbung tragen.

Besondere Anforderungen

+ Esdurfen keine Einfriedungen verwendet werden, die
den StraBenraum verstellen und die Durchlassigkeit
behindern.

Bodenbeldge

Durch die Verwendung von Bodenbeldgen (z.B. Teppiche,
Matten, Folien, Podeste etc.) werden Flachen aus dem ein-
heitlichen Charakter des Stralenraumes heraus genom-
men, was in vielen Fallen zu einer Storung des gestalteri-
schen Erscheinungsbildes fuhrt.

Allgemeine Anforderungen
+  Bodenbelage sind nicht zuldssig.

« In Ausnahmefillen kdnnen zu besonderen Anldssen
temporare Bodenbeldge zugelassen werden.

Fahrradstiander

Grundsatzlich sollte das Aufstellen von Fahrradstandern
eine offentliche Aufgabe sei. Sollte es einen zusatzlichen
Bedarf geben, so konnen Fahrradstander aus privater
Hand aufgestellt werden, wenn sie sich in das StraBenbild
einflgen.

Allgemeine Anforderungen

«  Private Fahrradstander sind nur in Ausnahmefallen
zulassig, wenn ein offensichtlicher Mangel an Abstell-
anlagen in der Umgebung herrscht.

Private Fahrradstander haben sich in ihrer Gestaltung
an der vorhandenen Stadtmoblierung und insbeson-
dere an den ansonsten von 6ffentlicher Seite geschaf-
fenen Abstellanlagen zu orientieren und dirfen nurin
Metallfarbe oder anthrazit ausgefuhrt sein. Anlehn-
bligel sind hierbei zu bevorzugen, ,Felgenkiller sind
zu vermeiden.

« Fahrradstander dirfen nicht als zusatzliche Werbe-
flache angelegt sein, eine dezente Eigenwerbung ist
zulassig.

AT g 3 A -

Pflanzkibel zur Auflockerung des Strallenraumes
(einheitliche Farbgebung) in Regensburg

12

Abb. Begriinungselemente vor einem Einzelhandelsgeschaft

in Regensburg
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