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Vorbemerkung

Teil | des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts umfasst die Grundlagen, die Analyse und
die Entwicklungsansatze mit Darstellung der Starken und Schwachen sowie der Potenziale.

Auf der Basis dieser Untersuchungsergebnisse wurde dann ein intensives Beteiligungsver-
fahren durchgefihrt, das gesondert dokumentiert ist.

Teilnehmer der Planungswerkstatt und Arbeitsgruppen waren:

Theo Abenstein, Ursula Bergenthum, Werner Bergenthum, Eva Berger, Andreas Bdgl,

Egon Breyer, Rudolf Dasser, Michael Frisch, Jiurgen Franke, Walter Gebhart,

Wolf-Dietrich Hage, Wolfgang Hantel, Gunther-F.-L. Hasse, Martin Hering,

Thomas Herker, Ulrich Holzner, Markus Kaser, Felix Klein, Kathrin Maier, Andrea Mischke,
Andrea Obermaier, Jorg Pachnicke, Anni Platz, Karsten Platz, Sonja Preller, Alimuth Rénner,
Andreas Sauer, Verena Schlegel, Kerstin Schnapp, Matthias Scholz, Helga Stampfi,

Moritz Welter, Ulrich Wandersleb-Munst, Roland Weichenrieder, Hans Zirngibl

Teil Il enthalt eine Beschreibung des Beteiligungsverfahrens und die Ziele des Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts, das in den verschiedenen Handlungsfeldern und dem
Entwicklungsplan dargestellt wird. Mit enthalten ist eine Zusammenstellung der Ma3nahmen
und deren zeitliche Umsetzung.
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6
Birgerbeteiligung

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept fur die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm be-
zog frihzeitig und umfassend Bevdélkerung und Akteure der Stadt in den
Entwicklungsprozess ein:

- Schlusselpersonengesprache

- Auftaktveranstaltung am 12. Juni 2012

- Planungswerkstatt am 29. und 30. Juni 2012

- Arbeitsgruppen Juli - August 2012
Die Ergebnisse von Auftaktveranstaltung, Planungswerkstatt und Arbeitsgruppen sind in ei-
genen Berichten dokumentiert.

Die Einbeziehung der Bevdlkerung in den Stadtentwicklungsprozess ist Ausdruck des offe-
nen Pfaffenhofener Demokratieverstédndnisses. Das gesamte Beteiligungsverfahren stellt
einen gewichtigen Baustein des Stadtentwicklungsprozesses dar, an dem sich aktive Birge-
rinnen und Gruppierungen engagieren.

Schliisselpersonengespréache
Uber 20 leitfadenbasierte Gesprache mit Schliisselpersonen wurden mit Vertreterinnen fol-
gender Stellen geflhrt:
- Handelsverband Bayerns fir den Einzelhandel (HBE)
- Sparkasse Pfaffenhofen a. d. llm
- Hallertauer Volksbank eG
- Wirtschaftsforderung des Landkreises Pfaffenhofen
- Geschéftsfuhrung der IHK-Gremien Ingolstadt-Pfaffenhofen u. a.
- Pro Wirtschaft Pfaffenhofen e. V.
- Wirtschafts- und Servicegesellschaft Pfaffenhofen a. d. Ilm
- Interessengemeinschaft Lebendige Innenstadt Pfaffenhofen e. V.
- Kreisstelle Pfaffenhofen des Bayerischen Hotel- und Gaststattenverbandes
DEHOGA
- Tourismusverband Hallertau
- Tourismus im Landkreis Pfaffenhofen
- Stadtjugendpflege Pfaffenhofen a. d. llm
- Kreisjugendring Pfaffenhofen des Bayerischen Jugendrings KdOR
- Sozialverband VdK Pfaffenhofen
- Kreisarchiv Pfaffenhofen
- Stadtarchiv Pfaffenhofen
- Referat fUr internationale Kultur, Heimatpflege und Integration der Stadt Pfaffenofen
- Stadtbauamt der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm
- Allgemeiner Deutscher Fahrrad Club (ADFC)
- Behindertenvertreter
- Bund Naturschutz
- Energie- und Solarverein (ESV)
- Heimat- und Kulturkreis Pfaffenhofen
- Mieterverein Pfaffenhofen
- Polizeiinspektion Pfaffenhofen
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Auftaktveranstaltung
Am 12.06.2012 fand die Auftaktveranstaltung zum integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept statt.

Nach einer Einfihrung ,Stadtentwick-
lungsprozess*” durch 1. Birgermeister
Thomas Herker gab das Planerteam
(SEP und PLANWERK) einen Kurzbe-
richt zur Situation Pfaffenhofens aus de-
ren Sicht sowie einen Ausblick zu mdgli-
chen Entwicklungszielen fir die Stadt.
Nach den Ruckfragen und einer Diskus-
sion wurden die ca. 60 Teilnehmerlnnen
per Kartenabfrage um ihre Meinung ge-
beten, welches in ihren Augen die wich-
tigsten Themen der Stadtentwicklung fur
Pfaffenhofen fur die kommenden 10-15 Jahre sind. Die Beitrdge wurden sofort an den Stell-
wanden gesammelt und den Teilnehmerlnnen prasentiert:

- Qualifizierung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort sowie Qualifizierung und
Starkung des Einzelhandels, Schaffung von Auliengastronomie insbesondere in der
Innenstadt und in den Ortsteilen, Verbesserung von Beschilderungen in der Stadt

- Nachhaltige Stadtentwicklung, Verbesserung der Gestaltqualitat in der Innenstadt,
Schaffung von Begegnungsmaglichkeiten im 6ffentlichen Raum, Schaffung und Ver-
besserung von Grinflachen, Verkehrsberuhigung, Stérken des nicht-motorisierten
Individualverkehrs (Fulganger, Radfahrer, OPNV).

- Gemeinschaftliches Wohnen unterstitzen und férdern, bezahlbaren Wohnraum
schaffen, Begegnungsmaglich- '
keiten auRRerhalb der Gastrono-
mie schaffen, attraktive Spielbe-
reiche, Kunst und Kultur im 6f-
fentlichen Raum

Nach Informationen zum weiteren Vor-
gehen des Stadtentwicklungsprozesses
wurde zur weiteren Beteiligung am
Stadtentwicklungsprozess aufgerufen —
konkret fur die Teilnahme an der Pla-
nungswerkstatt.

Planungswerkstatt

Etwa 35 Pfaffenhofener kamen am 29. und 30.06.12 fiir eineinhalb Tage zusammen, um
gemeinsam und kreativ nach anzustrebenden Zielen und Maflinahmen fir die Stadtentwick-
lung zu suchen. Die Planungswerkstatt durchlief mehrere Phasen - Phase 1: Situation
Pfaffenhofens, Starken und Schwachen; Phase 2: Visionen fir Pfaffenhofen; Phase 3: Ziele
fur Pfaffenhofen; Phase 4: Ideenpark fur Pfaffenhofen und Konkretisierung von Projektideen.
Die einzelnen Phasen wurden in Kleingruppen zu den Handlungsfeldern Bevdlkerung, Wirt-
schaft und Stadtebau ausgearbeitet und jeweils im Plenum vorgestellt und diskutiert.



SEP Baur & Deby + PLANWERK Stadtentwicklung v ’ng‘;
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim <Q

Die AG Bevolkerung fordert ,mehr Le- [ , F |
bensqualitdt zusammen (er)leben und ;
schlagt u.a. Orte der Begegnung vor, zur
Zusammenkunft bei kleineren und groé-
Reren Veranstaltungen auf 6ffentlichen
Platzen sowie in neuen Statten, z. B. in
einer Stadthalle oder in einem Haus der
Jugend. Orte der Begegnung sollen ein
besseres Verstandnis aller sozio-
kulturellen Gruppen starken und einen
Treffpunkt fur alle Burger darstellen.
Auch die Anlage von mehr Schrebergar-
ten kdnnte dazu beitragen, dass sich ~ ) ‘ S ,
Menschen naher kommen. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sollen geférdert werden, eben-
so besteht das Ziel sich gegenseitig austauschen und unterstiitzen zu kénnen. Die
Integration aller Kulturen und Generationen sollte ebenso verbessert werden wie die Integra-
tion von neu nach Pfaffenhofen Zuziehenden (Projektideen z. B. Patenschaften fur
Neublrger oder Neuburgerfest). Das ehrenamtliche Engagement soll mehr geférdert wer-
den, Anerkennungskultur sei wichtig. Es gilt auch, hierfur vermehrt Jugendliche zu gewinnen.
Gdf. kdnnte eine Art ,Ehrenamtsmesse” Menschen zum Engagement Uberzeugen.

Die AG Wirtschaft strebt den ,Kosmos
Pfaffenhofen” an, die Wohlflihlstadt mit
Lebenswert, eigenstédndig und unab-
hangig, fur Blirger und Gaste, fir alt
und jung. Die nachhaltige Stadt-
entwicklung ist Leitschnur der zuklnfti-
gen Entwicklung. Die Innenstadt soll die
multifunktionale Bedeutung weiter aus-
bauen. Der Branchenmix soll erweitert
werden und Leerstande verringert. Es
dirfe keine leeren Schaufenster in der
Innenstadt geben. Die Innenstadt soll -
ohne Shopping-Mall - lebendig bleiben. ;
Die Arbeitswelt in Pfaffenhofen soll zukunftsorientiert und attraktiv sein. Pfaffenhofen soll Ar-
beitsplatze schaffen und die Auspendlerzahl reduzieren. Die Kaufkraft der Bewohner soll
moglichst in der Stadt gehalten werden.
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Die AG Stadtebau praferiert ein ausge-
wogenes Wachstum von Einwohnern
und Arbeitsplatzen. Die Stadt solle sich
,won der lebenswertesten zur liebens-
wertesten Stadt” entwickeln. Es gelte,
in Pfaffenhofen den historischen Cha-
rakter zu starken: Gestaltungs-, Wer-
beanlagen- und Erhaltungssatzung soll-
ten dies unterstitzen. Der Hauptplatz
solle noch mehr zum Erlebnisraum ge-
macht werden und die Innenstadt ins-
gesamt fuRgangerfreundlicher werden.
Wichtig sei die Verbesserung von We-
gebeziehungen in die Innenstadt. Die Zahl der Begegnungsmaglichkeiten im Freien soll er-
hoéht werden. Insgesamt soll die Stadt ,griner” werden, die Grinflachenplanung soll forciert
werden. ,Natur in der Stadt 2017 solle Anlass geben, (ber das Gartenschaugelande hinaus
und besonders entlang der Flusslaufe die Griinflachen weiterzuentwickeln. Die Verkehrsfih-
rung musse ,intelligenter werden, die Rad- und FuBwege sollten zu einem geschlossenen
Netz erweitert werden. Ein integriertes Verkehrskonzept mit fuRgangerfreundlicher Innen-
stadt ist wichtiges Ziel. Hierzu wurden bereits etliche Eckpunkte und Einzelvorschlage her-
ausgearbeitet. Die Nahversorgung und Verteilung von sozialen Einrichtungen in den Stadttei-
len misse quartiersgerecht sein.

Alle drei Arbeitsgruppen haben ihre Arbeit im Anschluss an die Planungswerkstatt fortge-
setzt, bis August 2012 wurden weitere Vorschlage ausgearbeitet.

Arbeitsgruppen

Die Arbeitsgruppen Bevélkerung, Wirt-
schaft und Stadtebau trafen sich im Juli
und August 2012 mehrmals, um die auf
der Planungswerkstatt zusammenge-
tragenen Vorschlage zu erganzen bzw.
weiter auszuarbeiten.

Die Vorschlage aus den Arbeitsgruppen
miindeten zusammen mit den Vor-
schlagen der anderen Beteiligungs-
schritte in einen mehrseitigen Mal3-
nahmenkatalog, der von Planerteam
und Vertreterlnnen der Stadtverwaltung
diskutiert und vorab (vor einem Stadt-
ratsbeschluss) priorisiert worden ist. Die Vorschlage waren allesamt sehr durchdacht und es
wurden keine ,Luftschlidsser” gebaut, so dass praktisch alle in das vorliegende Entwick-
lungskonzept eingearbeitet wurden.

10
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7
Ziele

7.1
Bevolkerung

7.1.2
Bildung und Soziales

- Aufrechterhalten des guten Angebotes an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

- Erweiterung der offenen Angebote fir Jugendliche, Senioren, Familien

- Neues Jugendzentrum fir die offene Jugendarbeit

- Hauptplatz auch als soziales Zentrum der Stadt im Hinblick auf die zu ergdnzenden Ange-
bote fir Familien, Jugendliche und Senioren

- Angebote fir Jugendliche im Bereich Gastronomie und Kultur

- Beratung und Férderung von Jugendlichen im Ausbildungsverhaltnis

- Angebot an Kinderkrippen- und Kindergartenplatze weiterhin gewahrleisten

- Angebote fir die wachsende Zahl der Senioren im Bereich Wohnformen, Aktivitaten, Er-
reichbarkeit und Barrierefreiheit erh6hen

- Starkung der Arbeit von Freiwilligen, besonders von erfahrenen Senioren, in allen Berei-
chen: sozial, kulturell, wirtschaftlich (Existenzgriinderberatung, Coaching), z. B. Schaffung
eines Seniorenbeirats

- Die teilweise bereits umgesetzte Barrierefreiheit im 6ffentlichen und privaten Raum weiter-
hin verbessern, z. B. Bushaltestellen und barrierefreier Zugang zum Einzelhandel.

71.3
Kunst, Kultur und Freizeit

- Fortentwicklung der kulturellen Aktivitdten hin zu einem Alleinstellungsmerkmal der Stadt
Pfaffenhofen

- Bau einer Stadthalle

- Bau eines Hallenbads

- Ausreichenden Etat zur Férderung der Kunstprojekte und -szene zur Verfigung stellen

- Kunst im 6ffentlichen Raum férdern

- Wohn- und Atelierrdume fur Kinstler anbieten, um deren Ansiedlung vor Ort attraktiv zu
machen

- Marketing fur Pfaffenhofen als Wohn- und Geschéftsstandort

- Vorhandene vielfaltige Themenbereiche der Stadtfuhrungen auch den neuen Informations-
systemen, z. B. App, zufuhren.

- Vernetzung des Vereins- und Verbandswesens sowie Nachwuchsférderung in diesem Be-
reich zur Weiterfliihrung und Wahrung des Traditions- und Kulturguts.

- Vernetzung der vorhandenen Museen und Ausstellungen im privaten und 6ffentlichen Be-
reich

- Kulturelle Bildung férdern (auch im Bereich der Kinder und der Jugendlichen, z. B. durch
Workshops)

- Neue Akzente im stadtischen Kulturleben setzen

11
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7.2
Wirtschaft und Einzelhandel

- Ubergeordnetes Ziel der kiinftigen Einzelhandelsentwicklung sollte vor allem die raumlich
strukturelle Verbesserung der Angebotssituation sein und weniger der rein quantitative
Ausbau

- Verdeutlichen des ,Einkaufsbereiches” / der Einkaufslagen innerhalb des verkehrsberuhig-
ten Bereiches Innenstadt

- Starkere Profilierung der einzelnen Einzelhandelsstandorte

- Gezielte Steuerung der Einzelhandelsentwicklung mit Prioritat der Starkung der Innenstadt;
wohnstandortnahe integrierte Nahversorgungsstandorte fiir den taglichen Bedarf sollen ge-
sichert und ggf. behutsam neu entwickelt werden

- Vermeidung von neuen Einzelhandelsstandorten fir zentrenrelevante Sortimente (Pfaffen-
hofener Sortimentsliste) auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches

- Starkung des Einkaufsstandortes Innenstadt durch strategische raumliche Entwicklungspri-
oritdten, insbesondere Hauptplatz / Ingolstadter StralRe (teilweise bereits erfolgt) und
LéwenstralBe

- Weitere Umsetzung der Handlungsempfehlungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes

- Herausarbeiten der regionalen Besonderheiten im Einzelhandel

- Ausweitung der o6ffentlich-privaten Kooperation zwischen Stadt Pfaffenhofen und den Ge-
schéaften der Innenstadt. Vernetzung der Akteure

- Verbesserung von Informations- und Leitsystemen in der Innenstadt

- Aufwertung des gastronomischen quantitativen und qualitativen Angebotes

- Verbesserung regionaler Kreislaufe in der Gastronomie, Bewerbung regionaler Besonder-
heiten und Produkte

- Initiative fir ein Existenzgrinderzentrum

7.3
Verkehr

7.3.1
Motorisierter Individualverkehr

- Aktivierung der vorhandenen Umfahrungsstraf3en zur Entlastung der Innenstadt

- Weiterfuhrung der Planung der Sidumgehung zur Entlastung der betroffenen Wohngebiete
im Osten

- Gefahrdungen und Immissionen reduzieren

- Ableitung des Durchgangsverkehrs aus dem Altstadtbereich

- Weiterfuhrung gestalterischer und verkehrsregelnder Mal3nahmen

- Umsetzung einer klar erkennbaren, abgestuften Geschwindigkeitsregelung in der Innen-
stadt

12
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7.3.2
Ruhender Verkehr

- Erhaltung des Angebots an Stellplatzen in der Innenstadt mit Standorten in Randlage

- Parkierung in Bauwerken konzentrieren

- Hauptplatz in seiner Charakteristik durch schrittweise Reduktion des fahrenden und ruhen-
den Verkehrs starken

- Parkplatze fir Anwohner sichern, evtl. in Quartiersgaragen

7.3.3
OPNV

- Erreichbarkeit des Stadtzentrums mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln verbessern

7.3.4
Fuf3- und Radwege

- Erreichbarkeit des Stadtzentrums zu Ful® und mit dem Rad verbessern

- Starkung des Umweltverbunds FulRganger/Radfahrer/Bus

- Ful3- und Radwege erganzen bzw. verbessern zur Anbindung angrenzender Wohngebiete

- Aufwertung der Fullwege von den Parkplatzen zum Stadtzentrum

- Radverkehrsachsen an den Einfallsstralien moéglichst unabhangig vom motorisierten Ver-
kehr fihren

7.4
Stadtebau

741
Stadtebauliche Entwicklung

- Fur die Stadt Pfaffenhofen soll weiterhin ein gemaRigtes Bevdlkerungswachstum ange-
strebt werden. Dabei soll die Stadt als eigensténdiger Wohn- und Arbeitsort entwickelt
werden und nicht zur Schlafstadt fur Pendler nach Midnchen und Ingolstadt werden

- Mit der angemessenen Ausweisung von Wohnbauflachen sollte ein sozial vertragliches,
gemaligtes Wachstum der Bevdlkerung gesichert werden

- Die Entwicklung in den Ortsteilen sollte sich auf Ortsabrundungen, Umnutzungsmoglichkei-
ten von Leerstanden und die Nutzung vorhandenen Flachenpotenziale (Bauliicken)
beschranken

- Vorrangig soll die Innenentwicklung und die Entwicklung verdichteter Wohnformen ange-
strebt werden (Nutzung vorhandener Flachenressourcen, wie z. B. Konversionsflachen,
Baullcken, etc.)

- Integrative Wohnformen férdern

- Entwicklung von Neubaugebieten ausschlief3lich an den daflir geeigneten Standorten, unter
Berucksichtigung von Orientierung, Topografie, Klima, ErschlieBung, etc.

- Klare Abgrenzung des Stadtrandes gegenulber der umgebenden Landschaft

- Verfugbarkeit von Gewerbegrundstiicken steigern bzw. verbessern

13
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742
Gestaltung

- Aufwertung der charakteristischen rdumlichen Situationen durch gestalterische Verbesse-
rung des 6ffentlichen Raumes

- Erhaltung und Sanierung der historischen Bausubstanz

- Bewahren der historischen Geflige und Situationen durch Ensembleschutz, z. B. fir das
Beamtenviertel

- Verbesserte Einbindung der Flusslaufe und Grinraume in die Stadtstruktur

- Abgrenzung des historischen Stadtkerns gegentber der umgebenden Struktur

- Zasur des Altstadtrings mildern

- Verdeutlichung der ehemaligen Stadtbefestigung

- Hauptplatz als zentralen, historischen, identitatsstiftenden Aufenthaltsort starken

- Verbesserung des Erscheinungsbilds durch Fassadengestaltung

- Berucksichtigung der wesentlichen Blickachsen, z. B. auf Kirchen, Rathaus, etc.

7.4.3
Natur, Okologie, Energie

- Vorhandene Grinflachenpotenziale, Biotope und sonstige 6kologisch wertvolle Flachen
und vorhandene Baumbestande sichern und neue Grinflachenverbunde schaffen

- Ehemaligen Altstadtgraben durch Starkung der umgebenden Grinstruktur im privaten und
offentlichen Raum erkennbar machen

- Behandlung der Altlastenverdachtsflachen

- Reduktion der versiegelten Flachen

- Erhéhung der Wasserqualitat der [Im und deren Seitenzufliisse, Renaturierung in den még-
lichen Bereichen, Sicherung und Pflege der bestehenden Ufersituation

- Freihalten der Giberschwemmungsgefahrdeten Bereiche von Bebauung

- Freihalten der Kaltluftschneisen von Bebauung

- MaRRnahmen zur Gewinnung von und Versorgung mit regenerativen Energien sind optimal
abzustimmen

- Vernetzung der Energieversoger
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8
Handlungsfelder
und Entwicklungsplan

8.1
Bevolkerung

Die Vorausberechnungen der Bevdlkerungsentwicklung in Pfaffenhofen gehen von einem
weiteren Zuwachs von rund 2.000 Einwohnern in den nachsten 20 Jahren aus. Die Stadt
strebt ein gemaRigtes Wachstum an.

In diesem Zeitraum wird die Anzahl der Pfaffenhofener Senioren (mindestens 65 Jahre alt)
um etwa 50% ansteigen. Anpassungen an die Infrastruktur und den 6ffentlichen Raum wer-
den ebenso notwendig sein wie ein neues gesellschaftliches Leitbild und Verstandnis
gegenuber Senioren. Die Konsequenzen des demografischen Wandels zu schultern ist nicht
alleinige Aufgabe der 6ffentlichen Stellen. Vielmehr gilt es, gemeinsam mit Vereinen, Ver-
banden, sozialen Tragern, Kirchen, etc. Vereinbarungen zu treffen und sich die Aufgaben zu
teilen. Die Stadt Pfaffenhofen kann z. B. die sozialen Trager bei der Netzwerkbildung und der
Zusammenstellung notwendiger Leistungen unterstitzen oder das Thema demografischer
Wandel in der Diskussion halten, um der Bevdlkerung die anstehenden Veranderungen zu
signalisieren und auf dieses Thema aufmerksam zu machen.

8.1.1
Kultur, Bildung und Freizeit

Selbstidndigkeit bis ins hohe Alter unterstiitzen

Im Zuge des demografischen Wandels sind gute Bedingungen und Angebote fiir Senioren
von besonderer Bedeutung, um moglichst bis ins hohe Alter die Selbstandigkeit bewahren zu
kénnen. Themen kénnen etwa sein: lebenslanges Lernen zum Aufrechterhalten der geistigen
Scharfe, Coachings, bei dem Senioren jungen Unternehmern oder Existenzgrindern Unter-
stutzung geben, Lesepaten (Oma liest im Kindergarten), aber auch Unterstutzungsleistungen
fur Senioren wie z. B. Einkaufsdienste. Der weitgehenden Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum sowie in Gebauden und Wohnungen ist in den kommenden Jahren und Jahrzehnten
eine grof’e Bedeutung zugekommen, um selbstandiges Leben und die gesellschaftliche Teil-
habe flr Senioren zu erhalten.

Bewegungspark

Bewegungsparks oder -parcours dienen der Fitness im Alter. Fitness bis ins Alter zu bewah-
ren ist jedoch nicht nur flr Senioren bedeutsam, sondern fur Menschen jedes Alters und soll
auf generationenlbergreifenden Spielplatzen, Aktionsparcours, Bewegungsparcours oder
Bewegungsparks fiir alle Generationen mdglich sein. Menschen jeden Alters sollen dort die
Méglichkeit haben, aulRerhalb von Vereinen zu trainieren und sich fit zu halten.

Guter Anlass fir die Schaffung eines Bewegungsparks ist ,Natur in Pfaffenhofen 2017%. Im
Rahmen dieser ,kleinen Landesgartenschau® kdnnte ein Bewegungspark in limnéhe ange-
legt werden, der den Blrgern dauerhaft zugute kommt.
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Optimierung der Angebote fiir Jugend und Familien

Trotz oder gerade wegen des demografischen Wandels ist es fiir Pfaffenhofen wichtig, die
Angebote fur Familien und Jugend weiter zu optimieren. Das Vorhandensein dieser Infra-
struktur ist neben anderen Standortpraferenzen (z. B. Arbeitsplatzangebot) bedeutsamer
Faktor, um Familien in Pfaffenhofen zu halten oder anzuziehen. Der Bau eines Jugendzent-
rums / Haus der Jugend mit Konzertraum, Garten, politischen Bildungsangeboten als
Zusammenschluss von Jugendsozialarbeit, Jugendkultur und Bildungsarbeit wurde in der
Planungswerkstatt vorgeschlagen, ebenso die Einrichtung einer durchmischten Ganztags-
schule mit facheriibergreifendem Lernen, an der Eltern, Vereine, Elternbeirate, Lehrer und
Schiler beteiligt sind.

Einbindung Jugendlicher in die Vereinsarbeit
Jugendliche sollen verstarkt fir die aktive Arbeit in den Vereinen gewonnen werden. Vereine
sollen mit den Schulen starker vernetzt werden.

Erhalt dezentraler Kulturstatten
Wichtig fur Pfaffenhofen ist der Erhalt dezentraler Kulturstatten, einer Besonderheit Pfaffen-
hofens. Dartber hinaus soll der Bau einer Stadthalle angestrebt werden.

8.1.2
Begegnung, Austausch und Unterstitzung

Starkung der Biirgergesellschaft und des Ehrenamtes

Nicht nur aufgrund des demografischen Wandels mit steigenden Anteilen an alteren Bewoh-
nern kommt dem ehrenamtlichen Engagement immer gréf3ere Bedeutung fur die
Gesellschaft zu. Die Finanzkrisen und der Abbau staatlicher Leistungen lassen beispielswei-
se ebenso erkennen, dass soziale Leistungen zukinftig teurer sein werden oder von
staatlicher Seite nicht mehr im heutigen Umfang erbracht werden kénnen.

Ehrenamtliche Aufgaben werden heute teilweise durch einzelne soziale Trager oder die Kir-
chen geleistet. Es gilt, diese Initiativen und Leistungen aufrecht zu erhalten, jedoch auch, die
Einzelansatze zusammenzufihren. Viele Einzelangebote erreichen nicht die Gesamtzahl der
Betroffenen und nicht die Zahl der potenziell ehrenamtlich tatigen Personen. Eine neutrale
Stelle fur ehrenamtliches Engagement vermag die Bereitschaft sich zu engagieren deutlich
zu erhdhen, z. B.: Blrgernetz Nurnberg (www.buergernetz.nuernberg.de).

Pfaffenhofen — die liebenswerte(ste) Stadt

Pfaffenhofen wurde 2011 der Titel der ,lebenswertesten Stadt” verliehen. In der Planungs-
werkstatt entstand der Gedanke, diesen Titel weiter auszubauen und daran zu arbeiten, die
Stadt zur liebenswertesten Stadt werden zu lassen.

Viele Projektvorschlage des SEK weisen bereits in die Richtung, die Stadt Pfaffenhofen a. d.
llm noch liebenswerter zu machen - durch birgerschaftliches Engagement, Aufeinander zu-
gehen, Vernetzen, gemeinschaftliches Wohnen, eine barrierefreie Innenstadt,
Entschleunigung und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Schaffung von Treffpunkten, etc.
Die einzelnen Projekte sollten mittels Projektgruppen, 6ffentlich-privater Kooperation und ei-
nem guten Marketing ausgearbeitet werden.
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Treffpunkte und Austauschmaéglichkeiten

Far Senioren, Jugendliche, Familien und die gesamte Bevdlkerung Pfaffenhofens gilt es, im
offentlichen Raum ebenso wie in Rdumlichkeiten auRerhalb von Kirchen und sozialen Tra-
gern Treffpunkte zu schaffen. Platze sollen mehr dafir qualifiziert werden, diese
Begegnungsmadglichkeiten zu unterstitzen. Treffpunkte in Gebduden sollen fur alle Gruppen
offen sein, das Angebot soll sich nach den jeweiligen Bedurfnissen im Quartier richten und
Fortbildungsangebote, Beratungsangebote, Bewegungs-/Sportangebote, Integrationskurse,
etc. beinhalten. Es haben sich in Deutschland mehrere Namen flr Einrichtungen dieser Art
etabliert, wie z. B.: Mehrgenerationenhaus (www.mehrgenerationenhaeuser.de), Birgertreff,
Blrgerzentrum, Begegnungszentrum. Alle haben gemeinsam, dass Menschen ohne Bindung
an Verein, Glaubensrichtung oder Kultur und ohne Verzehrzwang (wie in Gaststatten) zu-
sammenkommen kdnnen.

8.1.3
Wohnen

Gemeinschaftliches Wohnen und alternative Wohnformen
Familienverblinde 16sen sich auf; es existieren immer mehr Einpersonenhaushalte und Seni-
orenhaushalte. Es gilt, der zunehmenden Vereinsamung von Menschen entgegenzusteuern.
Gemeinschaftliche Wohnformen und alternative Wohnformen nehmen aus diesem Grund an
Bedeutung zu. Es ist nicht originare Aufgabe der Stadt, alternative Wohnkonzepte umzuset-
zen, die Stadt Pfaffenhofen kann aber aus Kenntnis der zuklnftigen Bedarfslage heraus
gemeinschaftliches Wohnen unterstitzen, etwa durch
- Bereitstellen von Grundstlcken fir alternative Wohnprojekte
- Vermittlung von Bestandsgebauden und Beratung zu Sanierung, Rechtsform und ggf.
sozialen Trager
- Benennen eines Ansprechpartners fir alternative Wohnformen in der Stadtverwaltung
- Durchfuhren von Informationsveranstaltungen zu alternativen Wohnformen
- Vernetzung von Interessierten, aber auch von Bautragern / Architekten und sozialen
Tragern
Weitere Informationen z.B. unter: http://www.wohnprojektatlas-bayern.de/ oder
http://www.megewo.de/ oder http://www.fgw-ev.de/
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8.2
Wirtschaft und Einzelhandel

Die originaren Aufgaben der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim fiir dieses Handlungsfeld sind u. a.
die ausreichende Bereitstellung von geniigend gewerblichen Flachen (s. Kap. 8.4), die Steu-
erung von Betriebsansiedlungen und die Wirtschaftsférderung. Pfaffenhofen geht mit der
Tochtergesellschaft WSP (Wirtschafts- und Servicegesellschaft Pfaffenhofen an der Ilim;
www.wsp-pfaffenhofen.de/) bereits mehrere Schritte weiter, indem sie hierdurch einen An-
sprechpartner fir alle wirtschaftlichen Belange benennt und auch Netzwerker ist.

8.2.1
Wirtschaft allgemein

Aktives Netzwerken und Citymangement

Die Aufgaben und Stellen in der WSP — Wirtschafts- und Servicegesellschaft Pfaffenhofen
an der llm sollen beibehalten, gestarkt und inhaltlich erweitert werden. Die Ausrichtung der
WSP ,vernetzen — vermitteln — vermarkten® beinhaltet bereits die strategische Variante eines
Projektmanagements. Projekte dienen der Starkung Pfaffenhofens und dabei insbesondere
der Starkung der lokalen Wirtschaft. Das Aufgabenspektrum der WSP kénnte um eine noch
starkere aktive Ansiedlungspolitik und Qualifizierung fur Geschéfte in der Innenstadt und ein
noch starkerer Fokus auf die Innenstadt insgesamt erweitert werden. Zudem gilt es, neben
den Betrieben und Verblinden der lokalen Wirtschaft noch andere Biindnispartner in die
Netzwerke aufzunehmen, um noch weitere Kooperationen anzusto3en und noch mehr Sy-
nergien mit anderen Handlungsfeldern (z.B. Tourismus) zu erzeugen, z. B.:
Immobilieneigentimer (lber die Angebote des Leerstandsmanagements hinaus), Schulen,
soziale Einrichtungen, Vereine etc. Zudem kdnnte eine Anlaufstelle fir Sanierungsfragen ge-
schaffen werden, die selbst auch aktiv wird und daneben bei der Vermittlung von
Fordergeldern helfen kann.
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Pfaffenhofen - die wirtschaftsfreundliche Stadt. Starkung der Partnerschaft Stadt Pfaf-
fenhofen mit den lokalen Unternehmen

Die hohe Bedeutung von Aktivitdten der Stadt Pfaffenhofen fur einen wirtschaftsfreundlichen
Standort kommt bereits mit der eingesetzten WSP (Wirtschafts- und Servicegesellschaft
Pfaffenhofen an der lim) zum Ausdruck. Diese wirtschaftsbezogenen MalRnahmen kénnten
erganzt um folgende Aufgaben erganzt werden:

Ausbau des Standortinfo-Portals fiir Unternehmer

Aufbau einer Jobbdrse (fiir Existenzgriinder, Wechsel vom Arbeitsplatz, Berufsein-
steiger)

Jobbdrse und Netzwerke mit Unternehmen installieren

“Nacht der Wirtschaft” als Plattform zur Selbstprasentation flir Unternehmen
Kampagne fur den Arbeitsplatz in Pfaffenhofen, z. B. Plakat am Bahnhof: ,Du kénn-
test schon zu Hause sein®

Ansiedelung neuer Unternehmungen durch Starthilfen, z. B. Mietpreisreduzierte Blro-
und Gastronomieflachen durch die Stadt

Projekt zur Erhaltung ,Alte Kdmmerei“ als kreatives Zentrum fiir Handwerk und Han-
del

Bildungs- und Forschungseinrichtungen erweitern bzw. gewinnen, z. B. Lehrstuhl
nachhaltiges Wirtschaften fur Pfaffenhofen gewinnen

Konzepte flr Messen erarbeiten: Genussmesse, Hallertauer Messe, Regionalmesse

Regionalvermarktung, slowcity

Regionale Kreislaufe gewinnen an Bedeutung, regionale Arbeitsplatze werden erhalten bzw.
geschaffen, Transportkosten und Emissionen werden reduziert, die Herkunft von Produkten /
Lebensmitteln kann nachvollzogen werden, was zu mehr Vertrauen in die Produkte flihrt.
Aufgaben der Stadt Pfaffenhofen kdnnten sein, um die bereits in Gang gekommene Regio-
nalvermarktungsinitiative weiter zu starken:

vollstandige Bestandsaufnahme regionaler Produkte und Anbieter

Vernetzung von regionalen Erzeugern, Gastronomen, Geschaften und ggf. Vereinen
(OGV) und VHS (z.B. Kochkurse oder Krauterseminare)

Sammlung regionaler und lokaler Rezepte, etwa durch Wettbewerb

Starkung des Wochenmarktes fur regionale Produkte

Start einer Initiative fir regionale Kreislaufe im Lebensmittelbereich

Pfaffenhofen als cittaslow / slowcity (s. http://www.cittaslow.info/): Initiative und Um-
setzung der Leitgedanken und Projekte flur eine lebenswerte Stadt. Ziele einer
slowcity sind die Wahrung und Starkung einer Regionalkultur auf der Grundlage der
Agenda 21: ,Umweltpolitik, Infrastrukturpolitik, Urbane Qualitat, Aufwertung der au-
tochthonen Erzeugnisse, Gastfreundschaft, Landschaftliche Qualitat, slowcity-
Bewusstsein und damit die Erhaltung der Vielfalt und einer eigenen Identitat im Zeit-
alter der Globalisierung und Vermassung®.
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8.2.2
Einzelhandel, Dienstleister, Gastronomie, Ubernachtungsbetriebe

Standortmarketing Innenstadt

Das ,Einkaufszentrum Innenstadt” lebt von der Vielfaltigkeit der Funktionen und Geschafte /
Betriebe. Die Konkurrenzen des Einkaufsstandortes Innenstadt sind grof3: Einkaufsmarkte,
Fachmarktzentren und Innenstadte anderer Kommunen. Gutes Standortmarketing zur ge-
meinsamen Innen- und AuRenwirkung sollte eine laufende Mallinahme zur Erhéhung der
Aufmerksamkeit der Pfaffenhofener Innenstadt sein. MalRnahmen sind beispielsweise

- Standortkooperation zur Erhéhung der Kundenbindung an den Standort Innenstadt

- gemeinsame Darstellung der Multifunktionalitat der Innenstadt/Altstadt

- gemeinsame Plakate zu Veranstaltungen, gemeinsame Einkaufstuten, Einkaufs- und
Dienstleistungsbroschuire/Zeitschrift/Anzeigenblatt, ,Produkt / Geschaft der Woche®,
Newsletter etc.

- gemeinsame Internetplattform (Einkaufszentrum Innenstadt) mit Hinweisen zu Ge-
schaften

- Aktionen und Angebote

- Aufbau eines gemeinsamen Servicekonzeptes

- gemeinsame Qualitatsoffensive und -kontrolle (Zertifizierung)

- Schaffung einer Stelle (Citymanagement) als neutrale Schnitt- und Anlaufstelle fir
Fragen der Innenstadtentwicklung mit folgenden Aufgaben: Koordination der ver-
schiedenen Einzelhandelsinteressen, Koordination der innerstadtischen Prasentation
des Versorgungsstandorts Innenstadt gegeniber anderen Pfaffenhofener Versor-
gungsstandorten. Derzeit Ubernimmt die WSP Teile dieser Tatigkeit, deren
Zustandigkeit ist jedoch die gesamte Stadt Pfaffenhofen. Eine massive Schwerpunkt-
setzung Innenstadt durfte schwer durchsetzbar sein, wéare jedoch sinnvoll.

Aktive Ansiedelungspolitik fiir die Innenstadt
Zur Starkung der Innenstadt ist eine aktive Ansiedlungspolitik empfehlenswert. Einzuleitende
Vorbereitende MaRnahmen kénnen u. a. sein:
- Standortexposé zur Innenstadt und den verfugbaren Objekten
- regionale Konkurrenzanalyse und Bedarfsprifung
- Aufnahme der Standortanforderungen méglicher Nutzer
- Eignungsbeurteilung und ggf. Zusammenlegung von Verkaufsflachen/-raumen
- gezielte Ansprache mdglicher Nachfolgenutzer (intern und extern)
- Unterstitzung von Standortverlagerungen / Neuansiedelungen in der Innenstadt
(z. B. teilweiser Abléseverzicht im Rahmen der Stellplatzverordnung, Unterstitzung
bei Verhandlungen)
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Netzwerke fir die Innenstadt

Der weiteren Netzwerkbildung fur die Wirtschafts-Akteure der Innenstadt (insbesondere Ein-
zelhandler, Gastronomen und Dienstleister) kommt eine besondere Bedeutung zu.
Funktionierende Netzwerke sind die Grundlage fur Gemeinschaftsaktivitaten, die wiederum
notwendig sind, um die Bedeutung und Anziehungskraft des ,Einkaufszentrums Innenstadt*
zu verbessern.

In Pfaffenhofen bestehen mehrere Vereine und Initiativen der lokalen Wirtschaft. Alle Vereine
sollten zumindest bei MalRnahmen zur Starkung der Innenstadt starker kooperieren. Die
Blindelung der Krafte vermag noch weitere Synergien erzeugen und zur Steigerung der In-
nenstadtattraktivitat beitragen.

Die Netzwerkarbeit in diesem Bereich hat die WSP inne. Es soll geprift werden, ob fir die
Innenstadt alle mdéglichen Akteure / Vereine bereits eingebunden sind und ob die WSP den
raumlichen Schwerpunkt Innenstadt noch weiter starken kann.

Qualifizierung und Attraktivierung der Innenstadtgeschafte

- Ausbau der barrierefreien Zugange zu den Geschéaftsbereichen des innerstadtischen
Einzelhandels: Anbringen von Rampen, bauliche Absenkung des Eingangsbereichs

- Aufwertung der Durchgangspassagen zwischen Hauptplatz und Léwenstralle: Be-
grunung, Ausstellung lokaler Kunstwerke, Themenausstellungen

- Attraktivitdtssteigerung des innerstadtischen Einzelhandels fur Wochenmarktkund-
schaft: Prasentation des umliegenden Innenstadteinzelhandels durch kleine
Produktauswahl oder Beschilderung

Aktives Leerstandsmanagement

- Einrichtung eines Regionalladens: Vertrieb regionalspezifischer Produkte (Bier, Kése,
Wourst, Schnaps, Likdr Honig,...) in der Ingolstadter Stralle 7 nach Umzug des derzei-
tigen Geschéfts

- Einrichtung einer stadtischen Tourismusinformationsstelle: Leerstandsnutzung der
Ingolstadter Stralke 7

- Ansiedlung eines zentral gelegenen Drogeriemarktes

- Ansiedlung eines zentral gelegenen Body Shops oder Seifenladens

Starkung von Gastronomie und Hotellerie
- Starkung der regionalen Gastronomiebetriebe: Kooperation der Betriebe, Qualitatssi-
cherung und —steigerung
- VergroéRerung des Hotelangebots: Ansiedlung eines weiteren Hotels
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8.2.3
Tourismus

Starkung von Tagestourismus und Naherholung
Tourismus spielt heute in Pfaffenhofen eine untergeordnete Rolle; die Wertschdpfung durch
Touristen kdnnte gesteigert werden; Potenziale sind etliche vorhanden, auch neue Touris-
tengruppen anzuziehen. Schwerpunkte des Tourismus werden aber auch weiterhin Stadte-
/Tagestourismus, Rad- und Wandertourismus und Tagungstourismus sein und darauf sollten
auch neue Tourismuskonzepte ausgerichtet sein. Touristische Angebote kommen auch der
Bevdlkerung als Naherholungsmoglichkeit zugute. Natur in Pfaffenhofen 2017 sollte dazu
genutzt werden, die Naherholungsmaéglichkeiten und die touristische Anziehungskraft der
Stadt auszubauen. Aufgaben flir die Stadt Pfaffenhofen kénnten sein:
- Tagespakete fur Touristen in Kooperation mit der Gastronomie entwickeln
- Qualifizierung lokaler und regionaler Besonderheiten und Produkte
- Bessere Beschilderung Pfaffenhofener Ziele in der Stadt fiir Touristen und Bewohner
- Gestaltung von &éffentlichen Platzen und Ruheoasen
- Radwegenetz ausbauen und optimieren
- Themenbezogene Rad- und Wanderrouten ausschildern und bewerben
- Aktivierung der Museumslandschaft: Einrichtung eines Museums flr regionale Kunst
und Wallfahrt
- Anlage eines Wohnmobilstellplatzes am Volksfestplatz
- Gastekampagne
- Ausbau der Mdglichkeiten fur Tagungstourismus; Bau eines Tagungshotels in Bahn-
hofsnéhe
- QualifizierungsmalRnahmen fiir Ubernachtungsbetriebe einschl. Privatquartieren
- Hinweise auf touristische Attraktionen in der Region / Vernetzung der touristischen
Potenziale mit der Region

Aufbau einer Tourismusinformation

Um die bestehenden touristisch bedeutsamen Angebote ,barrierefrei“ und ziigig auffindbar
zu machen, ist der Zugang zu diesen Informationen zu verbessern. Heute sind Angebote nur
schwer auffindbar. Die Tourismusinformation kann verbessert werden: Schaffung einer In-
formationsplattform im Internet, Einrichten einer Tourismusinformationsstelle und Aufstellen
von Infotafeln, Installation von Radwegeschildern mit Entfernungsangaben.

Vermarktung lokaler und regionaler Besonderheiten

Regionale Besonderheiten sollten besser vermarktet werden: Installation von Hinweisschil-
dern zu Sehenswiurdigkeiten (Hauptplatz mit Stadtpfarrkirche und Spitalkirche), Kooperation
mit Gastronomie und regionalen Unternehmen.

Starkung der Naherholungsmaglichkeiten

Die Naherholungsfunktion soll gestarkt werden, etwa durch Ausbau der Grinverbindungen
und des Ful- und Radwegenetzes.
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8.3
Verkehr

8.3.1
Motorisierter Individualverkehr

Der stark dominierende Fahrverkehr in Pfaffenhofen soll in einer stufenweisen Geschwindig-
keitsbegrenzung gelenkt werden, um sowohl die Innenstadt als auch die Wohngebiete von
Fahr- und Durchgangsverkehr zu entlasten und gleichzeitig fir FuRganger und Fahrradfahrer
mehr Bewegungsraume zu schaffen.

Gleichzeitig soll eine Ubersichtliche Verkehrsregelung angestrebt werden.

Die von den Verkehrsplanern Link/ Henes erarbeiteten Vorschlage werden weitergefihrt und
auf den Bereich der Gesamtstadt erweitert.

Fir den Ubergeordneten Verkehr, insbesondere flir den Durchfahrtsverkehr, soll die Umfah-
rung auf bestehenden HauptverkehrsstralRen verstarkt aktiviert werden. Dies kann sowohl
durch eine verbesserte Beschilderung fur den Uberértlichen Verkehr geschehen, als auch
durch die Geschwindigkeitsreduktion in der Innenstadt und durch gestalterische MafRnah-
men.

Die wichtige MaRnahme einer Sudumgehung ist in die Dringlichkeitsstufe 1b des Fernstra-
Renbedarfsplans aufgenommen. Die Planung fir die SGdumgehung wird bereits verfolgt. Die
geplante Verbindung zwischen der St 2045 im Bereich des Bahnhofs und der St 2045 siid-
Ostlich des Gewerbegebiets Kuglhof verlauft zu einem gro3en Teil auf dem Gebiet der
Nachbargemeinde Hettenshausen. Sie wird die Wohngebiete entlang der Moosburger Stra-
Re sowie die Ortsteile Weihern und Eberstetten entlasten.

Fir die Gbergeordneten Hauptverkehrsstraen, die Umfahrungsstrafen und die Hauptver-
kehrsstralRen, soll einheitlich Tempo 50 gelten. Lediglich auf einem Teilabschnitt der
Hohenwarter StralRe, zwischen der Aueren Quellengasse und der Kellerstrake soll Tempo
30 gelten, um Radfahrern das Mitfahren mit dem motorisierten Verkehr problemlos zu er-
mdglichen, da in diesem Bereich aufgrund des bestehenden geringen StralRenquerschnitts
keine gesonderter Radweg eingerichtet werden kann.

Auf diese Weise soll auch in der Moosburger Stralle im Bereich der angrenzenden Wohnge-
biete vorgegangen werden.

Bestimmte Kreuzungspunkte der Hauptverkehrsstraen sollen durch Kreisverkehre ersetzt
werden, wie z. B. an den Kreuzungspunkten St 2045 / Anton-Schranz-StralRe (PAF 4) /
Scheyerer Strale - sogenannte Radlhéfekreuzung - und St 2045 / AuRere Moosburger Stra-
Re dstlich des Gewerbegebiets Kuglhof.

Fir die Kreuzung der B 13 / St 2045 suidlich des Bahnhofs wird ein Kreisverkehr nicht emp-
fohlen. Die querenden FulRganger in diesem Bereich wirden die erforderliche
Leistungsfahigkeit des Knotens beeintrachtigen.

In den Ortsteilen Férnbach, Tegernbach, Affalterbach, Uttenhofen, Walkersbach, Ehrenberg

und Haimpertshofen wird eine Temporeduktion auf den Hauptverkehrsstralen im Bereich
des Ortskerns angestrebt.
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Mit diesen Mallinahmen soll der urspriingliche Charakter der Stral3en als verbindendes Ele-
ment zwischen zwei Ortsteilen und nicht als Trennschneise des Ortskerns wiederhergestellt
werden, um die Ortskerne wieder im Gesamtzusammenhang erleben zu kénnen.

Diese MaRnahmen sollen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat, zur Aufwertung der Wohn-
gebiete durch Reduktion der Schallimmissionen und zur Erhéhung der Sicherheit fur
FuRganger und Radfahrer beitragen.

Die Umsetzung der Temporeduktion in den Ubergeordneten, klassifizierten Hauptverkehrs-
stralRen ist nur in Absprache mit den jeweils zustandigen Behdérden mdéglich. Die
Temporeduktion im Bereich der Kreisstrallen muss mit dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d.
[Im abgestimmt werden und im Bereich der Staatsstraflen bzw. Bundesstrafle mit dem Staat-
lichen Bauamt.

Auf dem Altstadtring soll einheitlich Tempo 30 ausgewiesen werden, ebenso auf den an-
grenzenden Stralen zwischen Altstadt und B 13. Dies betrifft die StralRenabschnitte der
Weiherer Stral’e und der Minchener Stral’e / Moosburger Strale. Hier soll eine Reduktion
der Larmimmissionen zur Schonung der angrenzenden Wohngebiete (z. B. an der Keller-
stralRe und im Bereich des Schlachthofs) erreicht werden. Gleichzeitig soll in der Innenstadt
und deren ndheren Umgebung auch das Radfahren ohne Sicherheitsrisiken erméglicht wer-
den. Mit der Temporeduktion gehen auch eine verbesserte Aufenthaltsqualitat und eine
Aufwertung bestehender Geschéftslagen einher.

In den Wohngebieten besteht weitgehend die Zonengeschwindigkeit 30 km/h. Vor allem sud-
lich der Innenstadt soll Zone 30 die Qualitat vorhandener historischer Geflige auch durch
gestalterische MalRnahmen erhalten und diese wichtigen Vorstadtbereiche an die Innenstadt
angliedern. Dies betrifft die Straflen Draht, Minchener Vormarkt und Kapellenweg. Beson-
ders im Teilabschnitt der Miinchener Strafle zwischen der Evangelischen Kreuzkirche und
der B 13 soll durch die Geschwindigkeitsreduktion u. a. eine qualitatvolle Anbindung des
Bahnhofs an die Innenstadt hergestellt werden.

Innerhalb des Altstadtrings findet eine weitere Abstufung der Geschwindigkeit statt, ein Ver-
kehrsberuhigter Bereich soll die Aufenthaltsqualitat und die fuRlaufige Frequentierung der
Innenstadt verbessern. Die Innenstadt soll von der Befahrung durch den Schwerlastverkehr
ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang soll der Fahrverkehr der FrauenstralRe im Bereich des Rathauses
direkt zum Stadtgraben abgeleitet werden. Damit soll eine Abklrzung des Altstadtrings tGber
die Frauenstral3e fur die von Norden kommenden Fahrzeuge verhindert werden.

Verkehrsberuhigte Bereiche sollen weiterhin in der Schlachthofstralle und Grabmeirstralie,
in der Poststralle und Am Schwarzbach eingerichtet werden.

AusschlieRlich FulRgéangern vorbehaltene Bereiche sollen im Bereich der Stadtpfarrkirche, an

der Unteren Stadtmauer und im sudlichen Teilabschnitt der Frauenstral3e eingerichtet wer-
den.
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Die vor dem Rathaus bestehende Fulligangerzone soll schrittweise bis zur Ingolstadter Stra-
Re erweitert werden unter Berticksichtigung des Bedarfs an Parkplatzen in der Innenstadt.

Auch die Professor-Stock-Stralle zwischen lIm und Moosburger StralRe soll FuRgangern vor-
behalten sein.

8.3.2
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich soll das Langzeitparken aus der Innenstadt in die Randzone und in Bereiche
aullerhalb des Altstadtrings verlegt werden. Hierzu wird die Verkiirzung der Parkdauer in der
Innenstadt auf max. 1/2 Stunde vorgeschlagen.

Der héhere Parkwechsel schafft eine bessere Verfligbarkeit von Stellplatzen und dadurch ei-
ne bessere Erreichbarkeit der Zielorte in der Innenstadt. Uber den Tag betrachtet kdnnen
mehr Parkierungsvorgange in der Innenstadt vorgenommen werden.

Gleichzeitig sollen Stellplatze fir Anwohner ausgewiesen werden.

Hierbei ist die Konzentration des Parkierungsangebots in Bauwerken von besonderer Bedeu-
tung, um sowohl den stadtischen Charakter als auch die dafir notwendige Dichte an
Bebauung zu erreichen, eine fortschreitende Flacheninanspruchnahme zu verhindern und
die bereits vorhandene hohe Flachenversiegelung zurlickzubauen.

Dies gilt sowohl dem 6ffentlichen Stellplatzangebot als auch den Quartiersgaragen.

Aktuelle Planungen sehen bereits den Rickbau ebenerdiger Stellplatze vor und teilweise
den Ersatz durch Parkierungsbauwerke. So soll z. B. durch den geplanten Neubau in der
KellerstraRe der Bestand von 44 ebenerdigen Stellplatzen durch einen Neubau mit Quar-
tiersstellplatzen und zusatzlich 60 6ffentlichen Parkplatzen ersetzt werden.

Die Neubauten ,An der Kreuzloh® zwischen SchitzenstralRe und Ambergerweg haben die
Parkierung in einer Tiefgarage vorgesehen. Diese Entwicklung soll auch bei zukiinftigen
Neubauten weiterverfolgt werden, da die Quartiersgaragen den 6ffentlichen Raum erheblich
vom ruhenden Verkehr entlasten und die Aufenthaltsqualitat verbessern.

Durch die AufwertungsmafRnahmen im Zuge von ,Natur in der Stadt 2017 entfallen die
Parkplatze am Schlachthof (200 Stellplatze) und an der Schulstralle (20 Stellplatze).

Im Bereich des Schlachthofs sollten Neubauten in Verbindung mit unterirdischen Quartiers-
garagen errichtet werden, um den Bedarf an privaten Parkplatzen zu bedienen.

In diesem Zusammenhang soll auch der Parkplatz am Stadtgraben hinter dem Rathaus (ca.
50 Stellplatze) rickgebaut werden, um diese stadtebaulich wichtige Situation einer héher-
wertigen Nutzung zuzufuhren.

Derzeit entstehen sudlich des Hauptplatzes zusatzliche Parkierungsmaglichkeiten im Bor-

tenschlager-Areal (120 Stellplatze), die der 6ffentlichen Nutzung zur Verfigung stehen. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Scheyerer StralRe / Auenstralle.
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Langzeitparker werden auf den Volksfestplatz verwiesen.

Die Starkung des Hauptplatzes als Stadtplatz mit dessen historischer Charakteristik ist nur
moglich, wenn ein Grofteil der Flache im Zusammenhang erlebt werden kann und fir die
Blrger nutzbar ist.

Eine Reduzierung von Parkplatzen kann nur schrittweise und unter Berlcksichtigung des
Parkierungsbedarfs in der Innenstadt erfolgen. Dabei sind auch temporare Nutzungsande-
rungen z. B. an Wochenenden oder wahrend des Sommers vorstellbar. Dies betrifft vor allem
den nordostlichen Bereich mit groRziigigen Freischankflachen. Neben der Freihaltung vom
motorisierten Verkehr im dstlichen Hauptplatz bis zur Ingolstadter Strale ware auch der Be-
reich an der Kirche und am Haus der Begegnung langfristig verkehrsfrei zu nutzen.

Im Entwicklungsplan ist die Nutzung vorhandener Potenziale zur Sicherstellung des Stell-
platzbedarfs an weiteren zentralen Standorten vorgesehen.

So sollen am limufer zwischen limstra3e und Poststral3e in Verbindung mit einer Wohnbe-
bauung eine Quartiersgarage und weitere 6ffentlich nutzbare Parkplatze (80 Stellplatze)
entstehen.

Das heutige Gelande der Brauerei Mullerbrdu an der Kellerstralle sowie die Grundstiicke am
Draht (heute E.ON) eignen sich langfristig fir die Entwicklung einer zentralen Parkgarage.

Im Bereich des Bahnhofs kann ein Parkhaus fir weitere Park & Ride Stellplatze entstehen.

8.3.3
OPNV

Das neue Stadtbussystem hat zur erheblichen Verbesserung der Erreichbarkeit der Innen-
stadt beigetragen, da alle Linien iber den Hauptplatz fihren.

Trotzdem soll zur Verbesserung der Mobilitat eine haufigere Taktung der Fahrzeiten ange-
strebt werden.

Auch die Ortsteile Pfaffenhofens sollen in das Gesamtnetz des Stadtbusses besser einge-
bunden werden. Soweit keine Einbindung in das Liniennetz erfolgen kann, sind Rufbus bzw.
Anrufsammeltaxi (AST) auszubauen.

Im Bahn- und Busverkehr sind barrierefreie Einstiegsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

8.3.4
Fuf3- und Radwege

Die bewegte Topografie der Hallertau tragt in Pfaffenhofen wohl zu dem Umstand bei, dass
dem PKW Vorzug vor dem Fahrrad gegeben wird - auch fir kurze Strecken.

Dennoch soll die Anbindung fur Radfahrer aus allen Wohngebieten an die Innenstadt ge-
wahrleistet sein.

Wahrend innerhalb der Wohngebiete aufgrund der bestehenden Geschwindigkeitsbegren-

zung das Radfahren problemlos mdglich ist, ist die Anbindung tber die
HauptverkehrsstralRen noch liickenhaft.
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Bereits vorhandene Planungen der Stadt Pfaffenhofen, sehen die Ergédnzung vorhandener
Fuf3- und Radwegeverbindungen zur besseren Erreichbarkeit der Innenstadt vor.

Neben der Weiterfiihrung der Radwege in der Scheyerer Stral3e soll auch entlang der St
2045, westlich der llm, die Anbindung an den Bahnhof vervollstandigt werden.

Weiterhin sollen die Ful3- und Radwege entlang der lim und entlang des Gerolsbachs er-
ganzt werden. Dies ist einerseits fir den sicheren Schulweg entlang des Gerolsbachs von
grolier Bedeutung als auch fir den Gbergeordneten limtal-Radweg. Dieser sollte im Siden
der Stadt friihzeitig von der B 13 weggeleitet und an der lim entlang gefiihrt werden. In Ab-
sprache mit der Gemeinde Hettenshausen kann diese Wegefuhrung bereits auf dem Gebiet
der Nachbargemeinde erfolgen. Im weiteren Verlauf kann der Radweg entlang des Parkplat-
zes der Firma Hipp bis zum Munchener Vormarkt gefihrt werden.

Der Anschluss des Radwegs entlang des Gerolsbachs kann Uber das heutige Grundstiick
der E.ON erfolgen.

Eine weitere Erganzung des limtal-Radwegs ist entlang des Westufers der lIm zwischen
Sparkassenplatz und Volksfestplatz und im Bereich der Stadtmiihle vorzusehen. Diese Ver-
bindungen werden bereits im Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017“ berlcksichtigt und damit
der Anschluss an den Biberweg ermdglicht.

Das Naherholungsgebiet ,Weiberrast* kann durch einen Radweg als Verlangerung des
Weinbergwegs von der Ingolstadter Stral’e aus erreicht werden.

Neben der Anbindung der angrenzenden Wohngebiete an die Innenstadt, sollen auch die
umgebenden Ortsteile Uber Radwege gut angebunden werden.

Eine wichtige Radwegeverbindung ist entlang der Férnbachstrae zwischen Férnbach und
der StaatsstralRe St 2045 herzustellen. Diese MalRnahme ist bereits von der Stadt geplant.

Grundsatzlich sollen die Radwege mdglichst unabhangig vom motorisierten Verkehr auf ge-
sonderten Trassen gefuhrt werden. Soweit dies nicht mdglich ist, sollte bei beengten
Verhaltnissen eine Geschwindigkeitsreduzierung erfolgen, um den Verkehr gemeinsam fih-
ren zu kénnen. Dies gilt auch fur Hauptverkehrsstralen innerhalb der bebauten Bereiche z.
B. in der Hohenwarter Stra3e und in der Moosburger Stral3e.

Eine einheitliche Beschilderung der Radwegeverbindungen soll die Klarheit des Wegesys-
tems auch fur Nicht-Einheimische gewahrleisten.

Neben den Radwegen sollen auch attraktive FuRwege die Innenstadt mit den angrenzenden
Gebieten und Parkstandorten verbinden.

Ein wesentlicher FuRweg, der in einem Teilbereich im Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017
behandelt wird, soll den Hauptplatz tber eine Passage mit der Unteren Stadtmauer und wei-

terhin mit der liminsel und der Bebauung Am Schwarzbach verbinden.

Die bestehende Verbindung vom Hauptplatz aus sidlich des Rathauses zum Sparkassen-
platz soll aufgewertet werden mit einer zuséatzlichen Anbindung an das Westufer der lim.
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Die in der Innenstadt bestehenden Passagen zwischen Hauptplatz und Léwenstralie stellen
derzeit nur Wegeabkurzungen dar. Der gesamte Bereich muss durch einen entsprechenden
Besatz mit Einzelhandel und Dienstleistung aufgewertet werden.

Zwei weitere Passagen sollen die Frauenstra3e mit dem Stadtgraben verbinden. Diese
FuRwege sind von der Stadt bereits geplant. Eine Passage befindet sich nérdlich des Rat-
hauses und eine weitere auf der Hohe der LéwenstralRe. Hier soll auch ein
FuRgangeriberweg tber den Stadtgraben eingerichtet werden.

Im Zuge der geplanten Neubebauung an der Kellerstral3e soll die Wegebeziehung vom Be-
amtenviertel Uber das Haus der Begegnung zum Hauptplatz ausgebaut werden und der
FuRgangeriberweg Uber die Kellerstralle aufgewertet werden.

Ein barrierefreier Zugang zum Hauptplatz in diesem Bereich ist umwegig Uber die Kirchen-
gasse vorhanden. Eine direkte Verbindung zwischen Kellerstraf’e und Hauptplatz kann mit
einem Aufzug hergestellt werden. Zu prufen ist, inwieweit der Aufzug des Hauses der Be-
gegnung zu diesem Zweck mitgenutzt werden kann. Lediglich die Verbindung von der
KellerstralRe zum Obergeschoss des Hauses der Begegnung musste dann noch barrierefrei
gestaltet werden. Aufgrund der Héhendifferenz ist eine barrierefreie Verbindung von der Kel-
lerstrafle zum Beamtenviertel nur Gber einen Aufzug im Zusammenhang mit einer
Neubebauung moglich.

Eine weitere Verbindung zwischen Beamtenviertel und Innenstadt kann langfristig Uber das
Grundstlick der Brauerei Mullerbrau geflihrt werden und direkt an die westliche Lowenstralie
angebunden werden.

Am Minchener Vormarkt sind ausreichende FuRgangeriiberwege vorhanden. Damit ist ein
kinftiger Parkhausstandort auf dem E.ON-Gelande fuRlaufig gut an die Innenstadt angebun-
den.

Die Ful®- und Radwegeverbindung vom Bahnhof zur Innenstadt soll durch die geplante Tem-
poreduktion und zuséatzliche GestaltungsmalRnahmen in der Minchener Stralle aufgewertet
werden.

Eine FulRgangerzone in der Professor-Stock-StralRe verbindet weiterfihrend den Platz vor
der Evangelischen Kreuzkirche mit dem &stlichen limufer und dem Sparkassenplatz.

Die llm und der Gerolsbach pragen den Stadtraum Pfaffenhofens wesentlich mit. Dazu sollen
Wegeverbindungen entlang der Ufer erganzt werden. Zusatzliche Wege sollen die umliegen-

den Bereiche mit den Fluss- und Bachufern verbinden.

Im Siden der Innenstadt wird die Verbindung zwischen dem bestehenden Ful3- und Radweg
entlang der B 13 Uber den Muhlenweg auf die Muhleninsel vorgeschlagen.

Weiter nérdlich im Bereich des E.ON-Gelandes soll der Ful3- und Radweg entlang des Ge-
rolsbachs an den Ful3- und Radweg entlang der Iim angebunden werden.
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Die Verbindung zwischen der B 13 und der Innenstadt auf der Hohe der limstral3e / Augus-
tin-Schwarz-StralRe soll aufgewertet werden.

Im Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017 werden zusatzliche Ful3- und Radwegeverbindun-
gen zwischen der Innenstadt und dem geplanten Stadtpark entstehen.

Soweit moglich sind alle FuRwege barrierefrei anzulegen.

Grundsatzlich sind bei Lichtsignalanlagen die Grinzeiten flir FuRganger so zu bemessen,
dass auch gehbehinderte Personen ohne Gefahrdung queren kénnen.
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8.4
Stadtebau

8.4.1
Stadtebauliche Entwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung muss sich an dem angestrebten gemafigten Bevoélkerungs-
wachstum orientieren. Entsprechend der vorausberechneten Bevolkerungsentwicklung
(siehe Punkt 2.1.1.1) kann ein Zuwachs um ca. 2.000 Einwohner auf ca. 26.000 Einwohner
im Zieljahr 2029 als oberer Wert angenommen werden. Unter Bertcksichtigung des Auflo-
ckerungsbedarfs ergibt sich ein Bedarf von ca. 1.600 Wohnungen (siehe Punkt 2.1.3) und
damit ein Flachenbedarf von ca. 50 ha im Zieljahr 2029.

Nach Auswertung der Analysedaten sowie der bestehenden Untersuchungen und einer kriti-
schen Bewertung des wirksamen Flachennutzungsplans, haben sich fir Stadt Pfaffenhofen
insgesamt folgende Flachenpotenziale ergeben.

Die gewonnenen Erkenntnisse werden in einer Gesamtubersicht den Neuausweisungen, die
sich aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen ergeben haben, gegentiberge-
stellt. Obwohl bei den Neuausweisungen Reduzierungen vorgenommen wurden, ergeben
sich aufgrund der einbezogenen innenstadtnahen Umstrukturierungsflachen nur geringflgige
Unterschiede.

Grundsatzlich sollte eine Innenentwicklung durch Verdichtung und Umnutzung von Brachfla-
chen sowie innenstadtfremden Nutzungen vor Neuausweisungen in Randlagen erfolgen.

Flachenpotenziale der Kernstadt

Flachenpotenziale SEK Neuausweisungen aus dem FNP
Wohngebiete 42,0 ha 43,8 ha
Mischgebiete 221 ha 7,1 ha
Summe 64,1 ha 50,9 ha
Gewerbegebiete 42,6 ha 42,0 ha
Sondergebiete 3,6 ha 19,4 ha
Summe insgesamt 110,3 ha 112,3 ha

Flachenpotenziale der Ortsteile (auBerhalb des zentralen Siedlungsbereichs)

Flachenpotenziale SEK Neuausweisungen aus dem FNP
Tegernbach 55 ha 5,6 ha
Ehrenberg 1,2 ha 1,2 ha
Haimpertshofen 1,3 ha 0,5 ha
Affalterbach 24 ha 41 ha
Uttenhofen 2,7 ha 3,5 ha
Walkersbach 1,4 ha 1,5 ha
Summe insgesamt 14,5 ha 16,4 ha
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Die in Pfaffenhofen bestehenden Entwicklungspotenziale werden im Folgenden beschrieben
und dabei die Abweichungen vom Flachennutzungsplan bzw. die veranderte Flachenaus-
weisung begriindet. Dies sollte bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Berlcksichtigung finden.

In der Innenstadt weist der bestehende Parkplatz am Stadtgraben zwischen Rathaus und
Sparkassenplatz hohes Entwicklungspotenzial auf. Hier soll die Fuligangerachse zwischen
Hauptplatz, Sparkassenplatz und llm gestarkt werden. Durch eine gleichzeitige Ablenkung
des Fahrverkehrs soll der reine Durchfahrtsverkehr von Nord nach Sid Uber die Frauenstra-
Re verhindert werden. Eine Neubebauung in diesem Bereich mit der Nutzung Handel,
Dienstleistung und Wohnen wertet nicht nur die Nutzung auf, sondern auch die rdumliche
Qualitat tber das Schlielen der bestehenden Bauliicke in Annaherung an die ehemalige his-
torische Situation. Inwieweit eine Parkierung in einer Tiefgarage erfolgen kann, ist im Detail
noch zu untersuchen. In diesem Zusammenhang kann der ehemalige Stadtgraben durch-
gangig begriint werden und einen angemessenen Ubergang zwischen Altstadt und
Umgebung in diesem Bereich bilden.

Weiterhin soll in der Miinchner Strale / Moosburger Stralie, westlich der B 13 durch Mal3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung und Gestaltung die Anbindung dieses
Einzelhandelsschwerpunkts an die Innenstadt erfolgen. Durch die Aufwertung des Platzes
vor der Evangelischen Kreuzkirche und der Umgestaltung der Minchener Stral3e im weite-
ren Verlauf nach Siden bis zur B 13 wird eine attraktive Anbindung an den Bahnhof fur
FuRgénger, Radfahrer und fiir den OPNV geschaffen.

Durch den FuRgangerbereich in der Professor-Stock-StralRe kann im Bereich des Moosbur-
ger Hofs die Einrichtung von groRRzigigen Freischankflachen erfolgen und die Anbindung fir
FuRganger und Radfahrer an das Iimufer und tber den Sparkassenplatz an die Innenstadt.

Das westliche limufer zwischen Poststrafle und limstraf3e ist fir die Entwicklung verdichteter,
innerstadtischer Wohnformen in limnahe pradestiniert. In diesem Zusammenhang soll der
bestehende 6ffentliche Parkplatzbedarf in einer Tiefgarage untergebracht werden und zu-
satzlich Stellplatze fir Anwohner geschaffen werden.

Mit der Wohnbebauung an der ,limpromenade” sollen eine intensive Eingrinung des westli-
chen limufers und die Einrichtung eines neuen Ful3- und Radwegs erfolgen.

Der Bereich des ehemaligen Schlachthofs und heutigen Bauhofs wird im Rahmen von ,Natur
in der Stadt 2017 bereits umstrukturiert. Hier wird neben weiterer Wohnbebauung auch ein
grol3ziigiger Stadtpark als Naherholungsflache an der liIm entstehen.

In diesem Zusammenhang soll eine klare Anbindung der neuen Freibereiche Uber die
SchlachthofstralRe an die Innenstadt berucksichtigt werden.

Zukunftige Entwicklungspotenziale bestehen auf den Grundsticken der Brauereien Muller-
brau und Urbanus an der KellerstralRe, soweit diese langfristig ihren Standort verlagern. Hier
kann eine gemischte Nutzung entstehen und im Zuge einer Neubebauung eine vertragliche
Mafstablichkeit in der Nachbarschaft zu dem historischen Altstadtkern geschaffen werden.
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Zukunftig kann auch in Abstimmung mit den Eigentimern der Bereich am Draht als hochwer-
tiges Wohngebiet entwickelt werden.

Die Grundsticke der E.ON bieten sich langfristig flr eine hoherwertige Nutzung an. Auch
hier kdnnen sich neue, integrative Wohnformen am limufer entwickeln. Dabei ist zu berlck-
sichtigen, dass sich der bebaute Bereich nérdlich des Gerolsbachs im
Uberschwemmungsgebiet befindet. Vor einer Umstrukturierung miissen diese Gegebenhei-
ten und die sich ergebenden baulichen Mdéglichkeiten mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt werden.

Fir die Entwicklung der Gesamtstadt ist sicherlich die Aufwertung und Entwicklung des
Bahnhofsareals von hoher Bedeutung. Dieser Bereich ist sowohl fur Pendler als auch fur Be-
sucher ein wichtiger Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs (Bahn / Bus). Hier kdnnen
mehrere Nutzungen Uberlagert werden und die gute Erreichbarkeit mit allen Verkehrsmitteln
genutzt werden.

In die Planungen soll auch das BayWa-Gelande westlich der B 13 miteinbezogen werden.
Neben einem Tagungshotel und Veranstaltungsraumen am limufer, kann sich hier auch
Dienstleistung und Verwaltung ansiedeln. Die Nahe zu dem bestehenden Veranstaltungsort
Stockerstadel ist von Vorteil.

Soweit Bestrebungen bestehen, eine Stadthalle mit dem Schwerpunkt fir kulturelle Veran-
staltungen in Pfaffenhofen zu errichten, sollte dieser Standort aufgrund der guten Anbindung
und aufgrund der Nutzungstiberlagerung mit bestehenden kulturellen Einrichtungen und der
qualitatvollen Umgebung am limufer sowie die Nahe zur Innenstadt in Betracht gezogen
werden.

Flr eine Stadthalle in Verbindung mit der Nutzung als Mehrzweckhalle ist der bisher vorge-
sehene Standort nérdlich des Volksfestplatzes geeignet. Die dort bestehenden Freianlagen
werden im Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017“ Gberplant. Hier soll der Schwerpunkt der
Freizeiteinrichtungen in der Nahe der lim neu gestaltet werden. In diesem Zusammenhang
kann hier auch ein neues Jugendzentrum entstehen.

Um den Tourismussektor zu unterstiutzen sollen in diesem Bereich auch Wohnmobilstellplat-
ze zur Verfugung gestellt werden.

GroRzugige Flachen fur zukunftige Entwicklungen bietet das Areal der ehemaligen Trab-
rennbahn. Hier kann eine innovative Siedlungsstruktur mit einer Nutzungsmischung von
Wohnen, nichtstérendem Gewerbe und Dienstleistung realisiert werden.

Bereits in Umsetzung befindet sich das Okologische Zentrum Pfaffenhofen. Es entsteht ein
Baugebiet, das 6kologische und energetische Anforderungen auch im Hinblick an den Kili-
maschutz mit den Nutzungen Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen vereinen wird.

In den Ortsteilen wurden die Flachenpotenziale gegeniiber den Ausweisungen des Flachen-
nutzungsplans in Teilbereichen zurickgenommen. In den Ortsteilen Affalterbach, Ehrenberg
und Haimpertshofen wurden die Empfehlungen der Strukturuntersuchungen des Biiros Dra-
gomir Stadtplanung vom Juli 2011 berucksichtigt. In den Gbrigen Ortsteilen Uttenhofen,
Walkersbach und Tegernbach wurden die Ausweisungen des FNP kritisch tUberprift und ggf.
neu bewertet.
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Grundsatzlich sollen in den Ortsteilen keine Baugebiete gréReren Umfangs ausgewiesen
werden um eine Zersiedelung in diesen charakteristischen stadtebaulichen Strukturen zu
vermeiden.

8.4.2
Gestaltung

Die im Gestaltungsplan vorgeschlagenen Mallnahmen beziehen sich auf die Kernstadt, auf
die Innenstadt und auf die Ortsteile.

Dabei soll die Identitat der jeweiligen Ortskerne durch GestaltungsmalRnahmen einzelner
Gebaude und des 6ffentlichen Raums gestarkt werden.

Die Identitat eines gebauten Ortes wird durch die Einbindung in die Landschaft und die Ge-
staltung des Ortsrandes definiert. Hier sollen bewusste Erganzungen und Aufwertungen die
Ortsrénder der Kernstadt und der Ortsteile starken.

Da die Kernstadt Pfaffenhofen Uber nur sehr wenige innerértliche Griinbereiche verfugt,
muss auf die Aufwertung und Pflege vorhandener Grinstrukturen vor allem in der Innenstadt
besonderer Wert gelegt werden.

Innenstadt

Die erhaltenswerte stadtebauliche Struktur des ehemaligen Stadtkerns soll, wie im Urkatas-
ter von 1810 dargestellt, bewahrt und mit besonderer Sorgfalt saniert werden.
Eine weitere erhaltenswerte bauliche Struktur stellt das ehemalige Beamtenviertel dar.

Neben den Baudenkmalern sollen weitere Gebaude, die das Bild der Altstadt pragen, erhal-
ten werden. Sie bilden den Malstab fir Neubau und Erganzungen. Ortsbildpragende
Gebaude charakterisieren auch das ehemalige Beamtenviertel.

Um die Angemessenheit einer Neubebauung und den Umgang mit dem 6ffentlichen Raum
sicherzustellen, soll eine Gestaltungssatzung erarbeitet werden, die besonders fir die Innen-
stadt und fur das Beamtenviertel klar definierte Richtlinien vorgibt, um diese hochwertigen
Bereiche weiterentwickeln zu kdnnen. Erganzend dazu sind auch Festlegungen zu den Wer-
beanlagen zu treffen.

Um die Charakteristik der ehemaligen Altstadt zur Geltung zu bringen sollen neben den ge-
stalterischen MaRnahmen im Innenbereich auch die Grenzen der Altstadt, d. h. der
ehemalige Stadtgraben erkennbar gemacht werden.

Die pragenden Raumkanten der Altstadt sollen erhalten werden. Zusammen mit den wertvol-

len Fassaden, den denkmalgeschitzten und erhaltenswerten Gebauden stellen sie das gut
erhaltene, charakteristische Altstadtgeflige dar.
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Die fur die Altstadt kennzeichnende Dichte soll auch durch das SchlieRen fehlender Raum-
kanten erreicht werden. Baullcken sollen durch angemessene Neubauten geschlossen
werden. Dabei soll eine behutsame Anpassung an die bestehende Umgebung erfolgen, die
durchaus in zeitgemaRer Formensprache mdglich ist.

Eine umfassende GestaltungsmalRnahme im Bereich der Altstadt stellt langfristig die Um-
strukturierung des Gebaudekomplexes am Hofberg dar. Sowohl die zum Hofberg gewandte
stérende Raumkante als auch die Gestalt des Landratsamtes beeintrachtigen die Maf3stab-
lichkeit in diesem Bereich und bedirfen einer Anpassung an die hochwertige Umgebung im
Ensemble des Hauptplatzes.

Um den ehemaligen Stadtgraben wieder hervorzuheben, ist die Aufwertung der Griinberei-
che entlang der Schulstralle und des Stadtgrabens notwendig. Die Stadt Pfaffenhofen hat
bereits erste MalRnahmen durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 135 und Nr. 137
.Frauenstraltenquartier - Teil 1 und 2 in die Wege geleitet und am Stadtgraben den Riick-
bau zahlreicher Nebengebaude vorgesehen. Damit wird auch der Hungerturm, einer der
wenigen Uberreste der ehemaligen Stadtbefestigung mit seinem Umfeld besser zur Geltung
gebracht.

Auch der Lickenschluss durch einen Neubau zwischen Rathaus und Sparkassenplatz soll
die Geschlossenheit des Altstadtkerns am Stadtgraben wieder besser zur Geltung bringen.

Westlich der Altstadt, an der Kellerstrale, sollen langfristig zahlreiche, umfassende stadte-
bauliche Umstrukturierungsmaf3inahmen erfolgen, die vor allem im Bereich der Brauereien
und der Telekom den Rickbau bestehender malistabsverandernder Gebaudekomplexe vor-
sehen.

Die gesamten Gestaltungs- und UmbaumafRnahmen sollen unter der Freihaltung wichtiger
Blickachsen erfolgen. Die meisten Blickachsen richten sich auf die Stadtpfarrkirche St. Jo-
hannes Baptist, die die Stadtsilhouette Pfaffenhofens pragt und gleichzeitig das Wahrzeichen
der Stadt darstellt sowie auf das Rathaus.

In der Innenstadt sind bereits zahlreiche Gestaltungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum im
Bereich des Hauptplatzes und in der nérdlichen Altstadt erfolgt. Ergédnzend solle die Aufent-
haltsfunktion durch Freischankflachen und nichtkommerzielle Nutzungen verbessert werden,
insbesondere am Hofberg und im nérdlichen Teilabschnitt der FrauenstralRe. Auch private
Bereiche z. B. in der Léwenstral’e und im Nussergasschen weisen vereinzelt Gestaltungs-
bedarf auf.

Noch ungestaltet sind die Gassen sudlich des Hauptplatzes. Hier sind umfassende Aufwer-
tungsmalnahmen in der Auenstralle, Sonnenstralle, Untere Stadtmauer, Obere Stadtmauer
und am Platzl notwendig. Die Planungen flr die Neugestaltung der Auenstrafie und Sonnen-
stralle wurden bereits aufgenommen.

Auch der gesamte Altstadtring, der groBtenteils den Ubergang zwischen historischer Altstadt

und angrenzender Bebauung bildet, ist gestalterisch aufzuwerten. Besonders der Ubergang
zwischen Altstadtring und liminsel weist hohen Gestaltungsbedarf auf.
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Raumliche Bereiche von besonderer Qualitat befinden sich nicht nur im ehemaligen Altstadt-
kern sondern auch in der Minchener Stralte / Moosburger Stral’e, am Minchener Vormarkt,
Am Schwarzbach, am Draht und an der GritschstraRe. Auch hier sind Gestaltungsmalfinah-
men im &ffentlichen Raum notwendig.

Die llm und der Gerolsbach stellen wesentliche Elemente im Stadtraum dar, beide Gewasser
sind im stadtischen Raum jedoch kaum prasent.

Hier sollen umfassende AufwertungsmalRnahmen erfolgen, die im Rahmen von ,Natur in der
Stadt 2017 bereits geplant sind. So ist z. B. die stadtebauliche Umstrukturierung und Neu-
gestaltung auf dem ehemaligen Schlachthofgelande und im Bereich der liminsel vorgesehen.

Jedoch auch Uber das Gebiet des Gartenschaugelandes hinaus sollen die Uferbereiche auf-
gewertet werden und im Zusammenhang mit FuR- und Radwegeverbindungen umgestaltet
werden.

Nordlich der Altstadt befinden sich weitere Flachen, die eine hohe Versiegelung aufweisen,
vor allem im Bereich der Ingolstadter Stral’e. Diese Versiegelung kann durch Begriinung o-
der durch versickerungsfahige, wasserdurchlassige Oberflachen reduziert werden.

Kernstadt

Die Innenstadt und angrenzende Geschaftsbereiche sowie historisch wertvollen Siedlungs-
strukturen sollen als einheitliche Bereiche gestaltet werden.

Weiterhin sollen an die Innenstadt grenzende Griinbereiche als Naherholungsflachen aufge-
wertet werden. Wesentliche Gestaltungsmaflnahmen sind bereits im Rahmen von ,Natur in
der Stadt 2017“ geplant. Zu diesen Malinahmen gehéren neben dem limufer und der liminsel
sudlich der Altstadt auch der nach Norden verlaufende Uferbereich bis zum ehemaligen
Schlachthofgelande, die Freizeitbereiche mit Sportflachen und Freibad, bis zur Stadtmduhle.

Der im Siden an das Gebiet der Gartenschau angrenzende Uferbereich der lim soll bis zum
Gemeindegebiet Hettenshausen aufgewertet werden. Dabei soll der Einmindungsbereich
des Gerolsbachs auf dem E.ON-Geldnde miteinbezogen werden. Im Bereich des Sto-
ckerstadels und des bestehenden stadtischen Parkplatzes sind GestaltungsmafRnahmen im
Bereich der Freiflachen zwischen [Im und B 13 notwendig.

Im Siden des Stadtgebiets soll die Begriinung durch Baumpflanzungen entlang der B 13
aufgewertet werden, ebenso im weiteren Verlauf der B 13 im Bereich des Gewerbegebiets
Sid bis einschlief3lich zum Gewerbegebiet Nord. Auch eine Reduktion der Flachenversiege-
lung ist in diesen Gewerbegebieten notwendig. Die Flachenversiegelung und mangelnde
Begrinung des StralRenraums ist auch stdlich von HeiBmanning besonders im Gewerbege-
biet Sankrippenfeld auffallig und ebenso im weiteren Verlauf im Mischgebiet an der
Ingolstadter Stralle ndrdlich der Innenstadt.

Die Flachenversiegelung betrifft auch das gesamte Gewerbegebiet Weihern / Eberstetten,

einzelne Grundstiicke des Gewerbegebiets Kuglhof, die BayWa-Grundstiicke und das
Werksgelande der Firma Hipp.
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Zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums, soll eine Bepflanzung des StralRenraums der Ho-
henwarter Stral3e erfolgen. Auch Teilabschnitte der Scheyerer Strale sind zu begrinen.

Wichtige freizuhaltende Griinbereiche befinden sich entlang der Weiherer Strale und Moos-

burger StralRe im Verlauf der Kaltluftschneise, entlang des Gerolsbachs, westlich der Anton-

Schranz-Stralde, im weiteren Verlauf des Weinbergwegs und sidlich von Heifmanning. Die-

se fir die Stadt wichtigen Griinziige sollen von Bebauung freigehalten werden. Grundsatzlich
sollen die im Flachennutzungsplan dargestellten Kaltluftschneisen nicht bebaut werden.

Ortsteile

Die GestaltungsmafRnahmen innerhalb der Ortsteile beziehen sich vor allem auf den Orts-
kern und auf die Aufwertung wichtiger Grinbereiche.

In Fornbach soll ein Teilabschnitt der Fornbachstraf’e als Kirchenvorfeld sowie die Eichen-
stralRe einschliellich des Friedhofs im Zusammenhang neu gestaltet werden.

In Tegernbach betreffen GestaltungsmafRnahmen den Kirchweg und Am Kirendl sowie die
UnthofstralRe (PAF 4) einschlief3lich des Platzes mit dem Maibaumstandort an der Einmun-
dung der OberhofstralRe (PAF 9). AuRerdem sollen die stralenbegleitenden Grinflachen auf
privatem und 6ffentlichem Grund entlang der Unthofstral3e, nérdlich des Kirchwegs erganzt
bzw. aufgewertet werden.

In Affalterbach werden fir die Uttenhofener Stralle GestaltungsmalRnahmen im Bereich des
Kirchenvorfelds und in der Kirchengasse vorgeschlagen. Weiterer Aufwertungsbedarf der
Grinbereiche besteht westlich und nérdlich der Kirche.

In Uttenhofen soll das Kirchenvorfeld in der Schmadelstralle beginnend mit dem Maibaum-
standort entlang des stdlich angrenzenden grof3zligigen privaten Gartens gestaltet werden.

In Walkersbach soll der Kirchberg einschlieRlich des Einmindungsbereichs in die Geisen-
hausener Strale (PAF 9) im Zusammenhang neu gestaltet werden. Auch die
strallenbegleitenden Grinflachen der KreisstraRe im Westen und Osten des Ortskerns sind
aufzuwerten, ebenso der westliche Anschluss der bestehenden hochwertigen Griinbereiche
Am Weinberg bis zur Weiten Gasse und der 6stliche Anschluss zwischen Kirchberg und dem
angrenzenden Waldstuck.

In Ehrenberg soll der Kirchplatz und der Kirchenvorbereich entlang der Tegernbacher Stralle
(PAF 9) gestaltet werden, ebenso wie das straRenbegleitende Grin an der Kreisstra3e und
im Raitbacher Weg.

In Haimpertshofen ist das Kirchenumfeld im Zusammenhang neu zu gestalten entlang des
Wimmerwegs, Pornbacher Strafle (B 13) und Lindenweg. Des Weiteren soll 6stlich des Lin-
denwegs die strallenbegleitende Griinflache durch ergdnzende Baumpflanzungen
aufgewertet werden, sowie der ndrdliche Teilabschnitt des Lindenwegs bis zu der bestehen-
den Kapelle.
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9
MaRnahmen
und Umsetzung

Die MalRnahmen zur Entwicklung der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm werden beziglich der Kos-
ten und der zeitlichen Umsetzung zusammengefasst dargestellt.

Die Zusammenstellung wurde aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen und den in
der Burgerbeteiligung erarbeiteten Vorschlagen entwickelt.

Die MaRnahmen sind gegliedert in kurzfristige MaRnahmen, in mittelfristige MalRnahmen, die
einen Zeithorizont bis etwa 2017 bedeuten sowie in langfristige MalRnahmen, die anzustre-
bende Entwicklungsperspektiven aufzeigen.

Im kurzfristigen Zeitraum sind einige Mallnahmen als Impulsprojekte bezeichnet, die auf-
grund ihrer Bedeutung fiir das Untersuchungsgebiet vorrangig realisiert werden sollen.

Abkurzungen:

I kurzfristiger Realisierungszeitraum
Il mittelfristiger Realisierungszeitraum
Il langfristiger Realisierungszeitraum
Impulsprojekt
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9.1
Bevolkerung

MaRnahmen

Zeitraum

Kultur, Bildung und Freizeit

Selbstandigkeit der Burgerinnen bis ins hohe Alter unterstitzen

Anlage eines Bewegungsparcours

Einrichtung eines Jugendzentrums ,Haus der Jugend* fir den offenen Betrieb
mit Konzertraum, Garten, politischen Bildungsangeboten als Zusammen-
schluss von Jugendsozialarbeit, Jugendkultur und Bildungsarbeit

Erhalt dezentraler Kulturstatten

Heimatmuseum (taglich gedffnet) als erweiterte Ausstellung im Mesnerhaus

Einrichtung eines Museums fir regionale Kunst und Wallfahrt

Verbindung von Kunst und Natur, z. B. Skulpturenpark

Bedarfsermittlung fur eine Ganztagsschule mit Beteiligung aller Parteien (El-
tern, Vereine, Elternbeirate, Lehrer, Schiler), fachertbergreifendem Lernen,
Mitgestaltungsspielraum fir die Schiiler, politisch unabhangig und durchmischt

Jugendliche fur Vereine und Vereinsarbeit gewinnen

Vernetzung von Schulen und Vereinen, Schule als Organisationsplattform

Begegnung, Austausch und Unterstiitzung

Schnittstelle fir soziale Belange, in der Stadtverwaltung fir Analyse und Aus-
wertung, Bedarfserhebung, Handlungsempfehlungen und Beratung

Forderung des Ehrenamtes, Erfahrungsaustausch zwischen Jung und Alt

Einrichtung eines Generationenfestes

Paten fir die Integration von Neublrgern und Asylbewerbern

Uberarbeitung der Infomappe fiir Neublirger (aktuell, verstandlicher, eingangi-
ger, niederschwellig), Neubirgerfest mit Ortsansassigen

X| X| X| X

Pfaffenhofen — die liebenswerte Stadt — Einrichtung einer Projektgruppe zur
Identifizierung von MalRnahmen

Schaffung von Treffpunkten im Freien und Raumlichkeiten fir unabhangige
Treffmdglichkeiten (Mehrgenerationenhaus)

Mehr Unterstltzung fur sozial geschwéachte Burger, z. B. mit verglnstigten
Eintritten und Preisen (Sozialpass / Sozialtarife)

Grindung eines Seniorenbeirats

Starkere Verzahnung der Einrichtungen fiir Senioren und Férderung des Bil-
dungsangebots

Initiative ,Blrger helfen Burgern® initiieren und im Birgerzentrum Hofberg an-
siedeln

Beteiligung und Kooperation: weiterer Aufbau einer aktiven Burgerschaft und
des Burgerengagements; enge Kooperation mit den privaten und 6ffentlichen
Akteuren
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MaRnahmen

Zeitraum

Wohnen

Alternative Wohnformen mit Begegnungsstatten fir Kranke und Senioren

Senioren-Wohngemeinschaften mit einer gemeinschaftlich privat organisierten
Pflege, Kultureller Austausch zwischen Jung und Alt

Wohngemeinschaften fur Demenzkranke, psychisch Kranke, Schlaganfall-
Patienten, Pflegefalle, gestalteten Gartenanlagen mit Hochbeeten und Gemu-
segarten, kleiner Supermarkt, tiergestutzte Therapieformen, individuelle
Zimmergestaltung, flexible Besuchszeiten, qualitatvolle Kiiche

Mehrgenerationenwohnen und andere gemeinschaftliche Wohnformen zur ge-
genseitigen Unterstitzung (Neubau oder Umnutzung bestehender Gebaude)

Foérderung der Pflegetatigkeit

Erarbeitung eines Mietspiegels

Genossenschaftswohnungsbau férdern

9.2
Wirtschaft und Einzelhandel

MaRnahmen

Zeitraum

Wirtschaft allgemein

Schaffung einer Planungsgrundlage: keine innenstadtrelevanten Warensorti-
mente aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ansiedeln

Belebung der Innenstadt: Ladendéffnungszeiten angleichen, attraktivere Gestal-
tung am Samstag, Dultensonntage (Erster Sonntag fir Servicetage,
begleitende MaRnahmen als Erganzung der Dult, Ausbau des Rahmenpro-
gramms)

Einsatz eines Koordinators aller Birgerprojekte (neben den AG im Rahmen
des ISEK bestehen die Gruppen Instandsetzung des Trimm-dich-Pfades, Gas-
te- und Tourismusinitiative der Interessengemeinschaft ,Innenstadt
Pfaffenhofen® — Koordination ist wichtig!

Gastronomie: Gastronomieangebot fiir alle Bedurfnisse, Anreize fir eine at-
traktive Gastronomie schaffen, Gastronomie ausbauen und vernetzen.
Gastronomie-Viertel ausweisen, attraktiver Biergarten, gastronomisches An-
gebot fur Jugendliche in einem regionalen Gebaude, regional — saisonal
preisbewusste Kantine / Casino

Verbesserung der AuRendarstellung des Einzelhandels: Gestaltungskonzept
fur Schaufenster und Werbeanlagen und deren Beleuchtung (iq)

Standortmarketing zur gemeinsamen Innen- und AuRenwirkung der Geschafte

(iq)

Vorbereitende MaRnahmen fir eine aktive Ansiedlungspolitik (iq)

Pfaffenhofen - die wirtschaftsfreundliche Stadt. Starkung der Partnerschaft
Stadt Pfaffenhofen mit den lokalen Unternehmen
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MaRnahmen

Zeitraum

Wirtschaft allgemein (Fortsetzung)

Fortfiihrung und Starkung des Managements (durch die Wirtschafts- und Ser-
vicegesellschaft mbH Pfaffenhofen) insbesondere fir die innerstadtischen
Aufgaben: als Schnitt- und Anlaufstelle fur Fragen der Innenstadtentwicklung,
als Vernetzer der offentlichen und privaten Innenstadtentwicklungsaktivitaten,
als Initiator und Umsetzer von Projekten fur die Starkung der Innenstadt und
der Geschéafte, als Leerstands- bzw. Flachenmanagement etc.

Arbeitswelt: Jobbdrse und Netzwerke mit Unternehmen installieren; Standor-
tinfo-Portal fir Unternehmer; Jobbdrse (fur Existenzgrinder, Wechsel vom
Arbeits-platz, Berufseinsteiger); “Nacht der Wirtschaft” als Plattform zur
Selbstprasentation fir Unternehmen; Kampagne fur den Arbeitsplatz in Pfaf-
fenhofen: Plakat z. B. am Bahnhof: ,Du konntest schon zu Hause sein®;
Ansiedelung neuer Unternehmungen durch Starthilfen: Mietpreisreduzierte BU-
ro- und Gastronomieflachen durch die Stadt, Projekt zur Erhaltung ,Alte
Kédmmerei“ als kreatives Zentrum fur Handwerk und Handel. Bildungs- und
Forschungseinrich-tungen erweitern bzw. gewinnen, z.B. Lehrstuhl nachhalti-
ges Wirtschaften fiir Pfaffenhofen gewinnen. Konzepte fir Messen erarbeiten:
Genussmesse, Hallertauer Messe, Regionalmesse

Ausweisung des Baugebietes; strategische Ausrichtung und klares Profil fur
bestehende und zuklnftige Gewerbegebiete; Zugangsmadglichkeit von den
Gewerbegebieten in die Innenstadt optimieren. Schaffung und Optimierung
von Flachen: Schwerpunkte: Gewerbeflachen fur Kopfarbeiter, Automeile (z.
B. Kuglhof), Technologiepark (z. B. Trabrennbahn), bestehendes Gewerbege-
biet B 13 (Baumarkt). Aktives Leerstandsmanagement und aktive
Ansiedlungsstrategien fur die Innenstadt

Innovation/kreative Technologien:
Ausweisen eines Innovations- und Technologieparks (“llm Valley”).

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Ubernachtungsbetriebe

Standortmarketing Innenstadt. Standortkooperation zur Erhéhung der Kun-
denbindung an den Standort Innenstadt, gemeinsame Darstellung der
Multifunktionalitét der Innenstadt/Altstadt, gemeinsame Plakate zu Veranstal-
tungen, gemeinsame Einkaufstiten, Einkaufs- und Dienstleistungsbroschire /
Zeitschrift / Anzeigenblatt, Newsletter etc., gemeinsame Internetplattform (Ein-
kaufszentrum Innenstadt) mit Hinweisen zu Geschéaften, Aktionen und
Angebote, Aufbau eines gemeinsamen Servicekonzeptes, gemeinsame Quali-
tatsoffensive und -kontrolle (Zertifizierung) Schaffung einer Stelle
(Citymanagement) als neutrale Schnitt- und Anlaufstelle fir Fragen der Innen-
stadtentwicklung

Qualifizierung und Attraktivierung der Innenstadtgeschafte: barrierefreie Zu-
gange, Aufwertung der Durchgangspassagen zwischen Hauptplatz und
LéwenstralBe: Begrinung, Ausstellung lokaler Kunstwerke, Themenausstel-
lungen, Attraktivitatssteigerung des innerstadtischen Einzelhandels fur
Wochenmarktkundschaft: Prasentation des umliegenden Innenstadteinzelhan-
dels durch kleine Produktauswahl oder Beschilderung

Netzwerke fur die Wirtschafts-Akteure der Innenstadt (insbesondere Einzel-
handler, Gastronomen und Dienstleister)
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MaRnahmen Zeitraum
L[]

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Ubernachtungsbetriebe (Fortsetzung)

Aktives Flachenmanagement: X

Umnutzung / Umstrukturierung vorhandener Gewerbeflachen (z.B. Trabrenn-

bahn oder Gebiet ndrdlich der Altstadt); bessere Nutzung der Parkflachen;

Bauzwang

Konzentration der Betriebe mit Innenstadtleitsortimenten ausschlie3lich auf die | X

Innenstadt. Ausnahme: Zulassung von Betrieben mit einer Verkaufsflache von

bis zu 300m? in Nahversorgungszentren (mittel- und langfristiger Bedarf); ge-

nerell keine Zulassung fir Fachmarkte ab 300 m?, v.a. nicht in nicht-

integrierten Lagen (iq)

Ansiedelung von zentrenrelevantem Einzelhandel mit Warengruppen am Ver- X

sorgungsstandort Innenstadt/ Altstadt (iq)

Abgrenzung eines primar zu férdernden Einzelhandelsbereichs (iq) X

Starkung der regionalen Gastronomiebetriebe: Verbesserung der Kooperatio- X

nen zwischen den Betrieben, Qualitats-sicherung und —steigerung.

Vergrolierung des Hotelangebots: Ansiedlung eines weiteren Hotels, evtl. ei- X

nes Tagungshotels in Bahnhofsnahe

Erhalten der alten Kdmmerei als kreatives Zentrum fir Handwerk und Handel X

Regionalvermarktung starken und ausbauen; Regionalmarke aufbauen (,von X

hier“); Schaffung eines regionalen Netzwerkes fiir regionale Produkte

Entwicklung Pfaffenhofens als slowcity: Initiative und Umsetzung der Leitge-

danken und Projekte fir eine lebenswerte Stadt. Wahrung und Starkung der

Regionalkultur

Tourismus

Aufbau einer Tourismusinformation X

Tourismus & Naherholung: Angebot auch auf Tagestouristen ausrichten; vor- X

handene touristische Potenziale besser nutzen

Anlage eines Wohnmobilstellplatzes X

Gastekampagne: Tagespakete fiir Touristen in Kooperation mit der Gastrono- X

mie entwickeln; Etablierung eines Gastroviertels; bessere Beschilderung in der

Stadt fur Touristen und Bewohner. Ausgeschilderte, themenbezogene Rad-

und Wanderrouten.

Beschilderung: Hinweise auf Geschéfte / Behdrden etc., Info-Punkte, Schilder-

Check. Wiederbelebung der Museumslandschaft: Bau eines Museums fur re-

gionale Kunst und eines Wallfahrtsmuseums. Starkung der

Naherholungsmaoglichkeiten: Naherholung in Natur, 6ffentliche Platze, Ruheo-

asen. Hinweise auf touristische Attraktionen in der Region: Waldkletterpark

Oberbayern in Jetzendorf, Deutsche Hopfenmuseum in Wolnzach, Benedikti-

nerkloster Scheyern, Haus im Moos in Karlshuld, Kelten Rdmer Museum in

Manching

Qualifizierung lokaler und regionaler Besonderheiten und Produkte X

QualifizierungsmaRnahmen fir Ubernachtungsbetriebe einschlieRlich Privat- X

quartieren

Karte mit Rundwegen fir FuRganger und Radfahrer erstellen X
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9.3
Verkehr

MaRnahmen Zeitraum

Motorisierter Individualverkehr

Verbesserung der Beschilderung zur Umfahrung fir den lberértlichen Durchgangs- X*
verkehr auf bestehende Umgehungsstral3en

Ableitung des Schwerlastverkehrs auf die Umgehungsstralien X

Umsetzung der geplanten Siidumgehung X

Kreisverkehr an der Radlhéfe-Kreuzung - St 2045 / Anton-Schranz-StralRe / Scheyerer X
StraRe

Kreisverkehr an der Kreuzung St 2045 / AuRere Moosburger StralRe X

X

Tempo 30 in der Weiherer Stralle zwischen B 13 und Trltorstralle

Tempo 30 auf der Hohenwarter StraRe zwischen AuRerer Quellenstrale und Keller- X
stralle

Tempo 30 im bebauten Teilabschnitt der Moosburger Stralle

Einheitlich Tempo 30 auf dem Altstadtring

Zone 30 am Draht, im Kapellenweg und am Minchener Vormarkt

Zone 30 in der Minchener StraBe zwischen evangelischer Kreuzkirche und B 13

Einheitlich Zone 30 in den Wohngebieten aufRerhalb der HauptverkehrsstralRen

XXX XXX

Verkehrsberuhigter Bereich in der Innenstadt, innerhalb des Altstadtrings

Verkehrsberuhigter Bereich in der Poststralle X

Verkehrsberuhigter Bereich in der Schlachthofstral’e und in der Grabmeirstralie

x| >

Verkehrsberuhigter Bereich Am Schwarzbach

FulRgadngerzone im sidlichen Teilabschnitt der Frauenstrale X

FulRgadngerzone auf Platz vor dem Haus der Begegnung

X
FuRgangerzone am Hauptplatz zwischen Rathaus und Ingolstadter Stralle X X
FuRRgangerzone in der Sonnenstralle X

FuRgangerzone in der Professor-Stock-Stralle X

Temporeduktion in den Ortsteilen im Bereich der Ortskerne X X

Fortschreibung des Verkehrsgutachtens X

Ruhender Verkehr

Schrittweiser Riickbau des ruhenden Verkehrs auf dem Hauptplatz zwischen Rathaus X X
und Ingolstadter Strale

Verkirzung der Parkzeitdauer in der Altstadt, max. 1/2 Stunde X*

Erhalt des Stellplatzangebots in der Innenstadt X X X

Sicherung des Bedarfs an Parkplatzen fir Anwohner X

Neubau einer Parkgarage mit Quartiersgarage zwischen Poststrale und limstralle X

Neubau einer Parkgarage mit Quartiersgarage an der Kellerstrale X

Neubau einer Parkgarage auf dem Grundstiick der Brauerei Miillerbrau an der Keller- X
stralle

Neubau einer Parkgarage am Miinchener Vormarkt auf dem Grundstiick der E.ON X

Einrichtung von Wohnmobilstellplatzen bei den Freiflachen am Volksfestplatz X

OPNV

Haufigere Taktung der Fahrzeiten des Stadtbusses X

Einbindung der Ortsteile Pfaffenhofens in das Stadtbussystem X

Ausbau von Rufbus und Sammeltaxi X

Erweiterung der Stadtbuslinien auf die Nachbargemeinden X

Barrierefreie Einstiege im Busverkehr X

Barrierefreier Einstieg am Bahnhof (Richtung Miinchen) X
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MaRnahmen Zeitraum

FuB- und Radwege

Ergénzung der Radwege in der Scheyerer Stralie X
Ergadnzung des Radwegs an der Schrobenhausener Stralle (St 2045) X
Erganzung der Ful3- und Radwege entlang der lim und des Gerolsbachs ergénzen und X
im Bereich des E.ON-Grundstiicks verbinden

Verlagerung des Fuf3- und Radwegs (limtal-Radweg) von der B 13 an die lim, ggf. be- X
reits auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Hettenshausen

Erganzung des Ful- und Radwegs am Westufer der lim zwischen Sparkassenplatz X

und Volksfestplatz

Erganzung des Ful3- und Radwegs im Bereich der Stadtmihle mit Anbindung an den X
Biberweg

Ful3- und Radweg zur Weiberrast in Verlangerung des Weinbergwegs X
Ful3- und Radweg an der FérnbachstralRe zwischen Férnbach und der St 2045 X
Einheitliche Beschilderung der Radwegeverbindungen X
FuBweg vom Hauptplatz Giber eine Passage zur Unteren Stadtmauer, iber den Park- X

platz an der Schulstralde tber die liminsel zur Stralle Am Schwarzbach einrichten

Ful3- und Radwegeverbindung vom nérdlichen Sparkassenplatz zum Westufer der lim X
Aufwertung der Passagen zwischen Hauptplatz und Léwenstrafie X

Einrichten von Passagen zwischen Frauenstral’e und Stadtgraben auf der Hohe des X
Rathauses und der Léwenstrale

FulRgangeriberweg uber den Stadtgraben auf der H6he der Léwenstralle X
Ausbau der Wegebeziehung zwischen Hauptplatz und Kellerstrafle und weiter zum X
Beamtenviertel

Barrierefreie Verbindung zwischen Kellerstralle und Hauptplatz iber den Aufzug des X
Hauses der Begegnung

Barrierefreie Verbindung zwischen KellerstraRe und Beamtenviertel Uber einen Aufzug X
im Bereich des geplanten Neubaus

FuBwegeverbindung zwischen Kellerstrale und Léwenstrale Uber das Grundstiick X
der Brauerei Millerbrau

Ful3- und Radweg zwischen B 13 und Muahleninsel aufwerten und erganzen X
Aufwertung des Ful3- und Radwegs zwischen B 13 und Innenstadt auf der H6he der X
Augustin-Schwarz-Strafle

Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Innenstadt und geplantem Biirgerpark am X
westlichen limufer einrichten

Uberpriifung der Griinphasen der Lichtsignalanlagen, Taktung fiir gehbehinderte Per- X

sonen neu bemessen

Infotafel am Bahnhof mit Wegweisern zur Innenstadt, zu den Bushaltestellen, zum 6f- X

fentlichen WC und sonstigen Einrichtungen

Verbesserung bestehender Radwege durch Absenkungen X X
Vernetzung der Ortsteile X X
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9.4

Stadtebau

MalRnahmen Zeitraum
Ll o[

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir die Gesamtstadt X

Neubebauung und Umstrukturierung des Parkplatzes am Stadtgraben fir Handel, X

Dienstleistung und Wohnen mit TG und Ableitung des Fahrverkehrs in der Frauen-

stralRe hinter dem Rathaus auf den Stadtgraben

Entwicklung verdichteter, innerstadtischer Wohnformen an der ,limpromenade® zwi- X

schen Poststrafle und limstralRe mit TG

Umgestaltung des Bereichs ehemaliger Schlachthof / Bauhof zu einem Burgerpark, im X

Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017¢

Neubebauung am Biirgerpark X

Umstrukturierung des Grundstiicks Mullerbrau an der Kellerstrafde mit Neubebauung X

und TG

Umstrukturierung der Grundstiicke der Brauerei Urbanus an der Kellerstrale X

Umstrukturierung des Grundstiicks an der Kellerstralle (Telekom) X

Entwicklung eines Wohngebiets am Draht in Abstimmung mit den Eigentimern X

Umstrukturierung und Entwicklung eines hochwertigen Wohnbebauung auf dem X

Grundstiick der E.ON

Entwicklung und Aufwertung des Bahnhofsareals, ggf. mit einer Parkgarage fir P + R X

Umstrukturierung des BayWa-Geléandes mit Tagungshotel und Veranstaltungsraumen X

fur kulturelle Zwecke, Dienstleistung und Verwaltung

Neubau einer Stadthalle X

Neubau eines Jugendzentrums X

Entwicklung einer innovativen Siedlungsstruktur im Bereich der ehemaligen Trabrenn- X

bahn, mit einer Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistung und nicht stérendem

Gewerbe

Gestaltung

Erhalten und Sanieren von Baudenkmalern und ortsbildpragenden Gebauden X X X

Umgestaltung des sidlichen Altstadtbereichs in der Auenstralle, Sonnenstralie, untere | X X

Stadtmauer, Obere Stadtmauer und am Platzl

Durchgéangige Begrinung des ehemaligen Stadtgrabens im Bereich der Schulstralle X

und Stadtgraben

Gestaltung des noérdlichen Teilabschnitts der Frauenstralle X

Gestaltungsverbesserung der Bebauung am Hofberg und Anpassung an die hochwer- X

tige Umgebung des Ensembles Hauptplatz

Neugestaltung des Altstadtrings als Ubergang zum historischen Stadtkern X X

Umgestaltung der liminsel mit Schulstralle X

Umgestaltung der Miinchener / Moosburger Stral3e westlich der B 13 mit Aufwertung X

des Platzes vor der Evangelischen Kirche

Umgestaltung der Miinchener Stralle zwischen Evangelischer Kirche und B 13 X

Umgestaltung der Professor-Stock-Strale zwischen llm und Moosburger StralRe X

Gestaltung der historischen Vorstadtbereiche am Miinchener Vormarkt und am Draht X

Gestaltung des 6ffentlichen Raums Am Schwarzbach X

Neugestaltung des Platzbereichs an der Gritschstrale X

Gestaltung der Schlachthofstrale und der Grabmeirstrale X

Umgestaltung der Weiherer Stralle westlich der B 13 X

Aufwertung der Ufer von llim und Gerolsbach im Rahmen von ,Natur in der Stadt 2017* X

Umgestaltung der Sport- und Freibereiche nérdlich der Innenstadt X
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MaRnahmen

Zeitraum

Gestaltung (Fortsetzung)

Reduktion der Flachenversiegelung auf privaten Grundstiicken

Umgestaltung der Freiflachen im Bereich des Stockerstadls

Bepflanzung des StraRenraums der Hohenwarter Stralle

Bepflanzung des StraBenraums der Scheyerer StraRe in Teilabschnitten

XXX X

Gestaltungssatzung fir die Innenstadt

Baumerhaltungssatzung aufstellen

Baumpatenschaften

Aufwertung der Ausstattung am Hauptplatz

Gestaltung Ortsteile

Férnbach
Gestaltung des Kirchenvorfelds in der Férnbachstrale und EichenstralRe einschlieflich
Friedhof

Tegernbach
Gestaltung des Kirchwegs und Am Kierendl sowie UnthofstraRe einschlielich Platz
mit Maibaumstandort Einmiindung Oberhofstralie

Tegernbach
Private und 6ffentliche Griinflachen an der Unthofstral3e nérdlich des Kirchwegs auf-
werten bzw. ergdnzen

Affalterbach
Kirchenvorfelds in der Uttenhofener StraRe und in der Kirchengasse gestalten ein-
schlieBlich Aufwertung des Griinbereichs westlich der Kirche

Uttenhofen
Kirchenvorfeld in der Schmadelstralle mit Maibaumstandort gestalten

Walkersbach
Kirchberg einschlieRlich Einmiindungsbereich Geisenhausener Stralle gestalten

Walkersbach
Strafenbegleitende Grinflachen entlang der Kreisstrale (PAF 9) dstlich und westlich
des Ortskerns aufwerten

Walkersbach
Grunbereiche am Weinberg bis zur Weiten Gasse und zwischen Kirchberg und Wald-
stlck aufwerten

Ehrenberg
Kirchplatz und Kirchenvorbereich an der Tegernbacher StralRe gestalten,
Grunbereiche an der Kreisstralle und im Raitbacher Weg aufwerten

Haimpertshofen
Kirchenumfeld entlang Wimmerweg, Pérnbacher StralRe und Lindenweg im Zusam-
menhang gestalten

Haimpertshofen
Aufwertung der Griinbereiche entlang der B 13 siiddstlich des Linderwegs

Haimpertshofen
Aufwertung des Griinbereichs am Linderweg zwischen B 13 und bestehender Kapelle

Energie

Vernetzung der Energieversorger

Faulgas aus der Kldranlage als mégliche Energiequelle prifen

Nutzungsmoglichkeit der Wasserkraft prifen
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10
Sanierungsgebiet

Nach den Empfehlungen und dem Lageplan des Architekturblros Immich vom September
1995 wurde ein 96,5 ha umfassendes Gebiet in der Satzung vom 25.07.21996 férmlich fest-
gelegt und als Sanierungsgebiet ,ALTSTADT* bezeichnet.

Die Sanierungssatzung ,Altstadt wurde am 02.10.1996 rechtsverbindlich.

Im Rahmen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ergeben sich Bereiche, in denen
stadtebauliche Sanierungsmalnahmen erforderlich sind. Diese liegen innerhalb des beste-
henden férmlich festgelegten Sanierungsgebiets nach § 142 BauGB. Lediglich sidlich des
Sanierungsgebiets auf dem Grundstick der E.ON bis zur Schrobenhausener Strale und
nordlich der Moosburger StralRe, westlich der B 13, liegen Bereiche aul3erhalb, in denen zu-
kiinftig Sanierungsmaflnahmen erforderlich werden kénnen. Hier kann zum gegebenen
Zeitpunkt eine férmliche Festlegung erfolgen.

Zur Unterstitzung gestalterischer Verbesserungen auf Privatgrundstiicken im Rahmen der
Sanierungsmalnahme Neugestaltung der Innenstadt hat der Stadtrat der Stadt Pfaffenhofen
a. d. llm am 27.09.2001 ein kommunales Foérderprogramm beschlossen. Das Fordergebiet
ist im Plan vom 26.07.2001, geadndert gemaf Stadtratsbeschluss vom 27.09.2001 bezeich-
net.

Die Regierung von Oberbayern stimmte dem Férderprogramm zu. Die Férderung erfolgt im
Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

Der Geltungsbereich des Kommunalen Férderprogramms soll um die Flachen am Draht so-
wie im Bereich Miinchener Vormarkt und Minchener StralRe erweitert werden.
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