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1

Ubergeordnete Zusammenhange

1.1
Lage und Funktion

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim liegt rund 50 km n&rdlich der Landeshauptstadt Miinchen
und ist mit ihr und dem 34 km weiter nérdlich gelegenen Ingolstadt Uber die Bundesstralie

B 13 und die Bundesautobahn A 9 Minchen-Nirnberg verbunden. Die Autobahn wird Gber
die 5 km dstlich gelegene AnschluRstelle Pfaffenhofen erreicht. 9 km nérdlich davon zweigt
die A 93 nach Regensburg ab. Die Stadt liegt an der Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt-
Nurnberg.

Durch die Innenstadt verlaufen die Staatsstraf3e 2045 (St 2033 Biberbach — Schrobenhausen
— Pfaffenhofen a. d. Ilm — Au i. d. Hallertau), die Staatsstrale 2232 (Pfaffenhofen a. d. llm —
Geisenfeld — Vohburg a. d. Donau — Forchheim — Tettenwang — St 2231) und die KreisstralRe
PAF 4 (Pfaffenhofen a. d. IIm — Tegernbach).

Die Stadt Pfaffenhofen ist Sitz des Landkreises Pfaffenhofen a. d. [Im.

Pfaffenhofen liegt in dem Hopfenanbaugebiet der Hallertau.

1.2
Ubergeordnete Planungen

1.2.1
Regionalplan

Pfaffenhofen a. d. Ilm ist nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) als Mittelzentrum
der Region Ingolstadt (10) eingestuft, neben Eichstatt, Schrobenhausen und Neuburg a. d.
Donau. Die Stadt liegt suidlich des Oberzentrums Ingolstadt an der Uiberregionalen Entwick-
lungsachse, die von Miinchen nach Ingolstadt verlauft in einem Allgemeinen landlichen
Raum.

Das Gebiet der Stadt gehort nach dem Regionalplan zu dem Landschaftsraum Donau-Isar-
Hugelland mit den Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Hiigellandschaften des Donau-Isar-
Hugellandes und limtal. Regionale Griinzlige verlaufen im limtal und Gerolsbachtal.

Der Waldanteil betragt Gber 20 % bis 30 %.

Im Westen und Siden grenzt das Tourismus- und Erholungsgebiet Nr. 7 gem. B IV 4.9 an.

Nordwestlich der Stadt befinden sich zwei Richtfunktiirme, einer im Bereich der Kienh6fe und
einer auf dem Wolfsberg.
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Regionalplan Ingolstadt
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Flachennutzungsplan

Fur das Gebiet der Stadt Pfaffenhofen a. d. IIm besteht seit dem 12.10.1995 ein wirksamer
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan.

Wohn- und Mischgebiete

Im Bereich der Kernstadt und der direkt angrenzenden Bereiche sind im Wesentlichen
Mischgebiete dargestellt, die sich westlich der Bahnlinie nach Stiden hin erstrecken. Weitere
Mischgebiete befinden sich zwischen Anton-Schranz-StraRe und Hohenwarter Stral3e, zwi-
schen Ilm und Gerolsbach und im westlichen Bereich der Schrobenhausener Straf3e. Entlang
der Niederscheyerer StralRe ist der Ortskern Niederscheyerns als Mischgebiet dargestellt.
Ebenso verhélt es sich in den Ortsteilen Fornbach, Streitdorf, Eberstetten, Heillmanning, Te-
gernbach, Affalterbach, Uttenhofen, Ehrenberg, Haimpertshofen und Walkersbach. In
einigen Ortsteilen sind zusatzlich Wohngebiete ausgewiesen, wie in Niederscheyern, Férn-
bach, Streitdorf, Eberstetten, Weihern, HeiBmanning, Tegernbach Affalterbach, Uttenhofen
und Walkersbach. In Sulzbach sind ausschlie3lich Wohngebiete dargestellt.

Den groRten Flachenanteil stellen in Pfaffenhofen die Wohngebiete dar, die sich im Norden,
im Suden und im Westen Pfaffenhofens erstrecken. GroRe Wohnbauflachen bestehen auch
Ostlich der Bahnlinie an der Moosburger Stral3e.
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Gewerbegebiete

Die groRten Gewerbegebiete Pfaffenhofens befinden sich westlich der Staatsstrafze 2045 an
der Moosburger Stral3e und im Norden an der Ingolstadter StraRe. Weitere Gewerbegebiete
sind an der Trabrennbahn, am Flutkanal der IIm, stdlich der liminsel, entlang der Schroben-
hausener Stral’e und zwischen Weihern und Eberstetten stidlich der St 2045 ausgewiesen.

Sondergebiete

Westlich der Innenstadt bestehen die Sondergebiete Trabrennbahn mit dazugehdoriger Park-
platzflache und das Sondergebiet Desorientiertenheim an der Anton-Schranz-Stral3e.

Im Siden Pfaffenhofens befinden sich an der Schrobenhausener Stral3e die Sondergebiete
Heizkraftwerk und limtalklinik.

Kleinere Sondergebiete sind in Weihern (Sondergebiet Hotel) und westlich von Eberstetten
sowie vereinzelt nérdlich der Innenstadt dargestellt.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Stiden Pfaffenhofens sind stidlich der Scheyerer StralRe groRe Flachen flir Gemeinbedarf
entlang des Gerolsbachs dargestellt. Hier befindet sich eine grof3e Anzahl schulischer Ein-
richtungen, die durch den Bereich der Staatlichen Berufsschule am Schleiferberg erganzt
wird.

Eine weitere groRe Gemeinbedarfsflache stellt der Friedhof an der Ingolstadter Stral3e dar.
Weitere kleine Flachen fir den Gemeinbedarf befinden sich im Bereich der Innenstadt.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
Ostlich der B13 sind im Norden Pfaffenhofens Flachen fur Versorgungs- und Entsorgungsan-
lagen dargestellt, hier befindet sich die Klaranlage.

Grunflachen

Westlich der Anton-Schranz-Stral3e ist eine groRe Griunflache als Sportzentrum ausgewie-
sen.

Nordlich des Stadtkerns befindet sich eine gro3e Grinflache westlich der lIm (Volksfestplatz
und Sportgelande) sowie eine Kleingartenanlage.

Entlang der beiden Flisse befinden sich teilweise schmale, begleitende Griinflachen.

Uberschwemmungsgebiete
Im Norden, im Suden und im Westen sind die Uberschwemmungsgebiete von Ilm und Ge-
rolsbach dargestelit.

Kaltluftschneisen
Zahlreiche Kaltluftschneisen durchziehen die Stadt. Diese sind gré3tenteils bebaut.
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1.2.3

Bebauungsplane

Es bestehen folgende Bebauungspléne:

Nr. 54

Nr. 122, 1. Anderung

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

125
132
133
135
136
137

~Am Hauptplatz*

Der Bebauungsplan befindet sich derzeit im Anderungsverfahren

»An der Kellerstralle (ehemals Parkplatz KellerstraRe)*

An der Kellerstral3e

,Okologisches Zentrum Pfaffenhofen®
LAn der Kreuzloh*
.Bortenschlager-Areal”
.Frauenstraf3en-Quartier - Teil 1"
»Sigl-Eck”

.Frauenstraf3en-Quartier - Teil 2"

Frauenstraf3en-Quartier Teil 1 und 2

10
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1.3
Historische Entwicklung

Uber die Entstehungsgeschichte und Griindung Pfaffenhofens gibt es unterschiedliche Theo-
rien. Die meisten Heimatforscher gehen davon aus, dass Mdnche des einstigen
Benediktinerklosters Iimmiunster im 8. Jahrhundert die "Pfaffenhéfe” bei Altenstadt errichtet
haben. Erst vier Jahrhunderte spater um 1190 soll dann Ludwig der Kelheimer etwas weiter
siudlich am Zusammenfluss von llm und Gerolsbach den Markt Pfaffenhofen gegriindet ha-
ben. Urkundlich erstmals erwahnt ist Pfaffenhofen im Jahre 1140. Die Bezeichnung "Markt"
findet sich 1197, und ab 1318 ist Pfaffenhofen "Oppidum".

Im Jahre 1388 wird Pfaffenhofen im Stadtekrieg fast vollig niedergebrannt. Nach dem Wie-
deraufbau und der Befestigung mit einer 1,5 Kilometer langen Ringmauer wird Pfaffenhofen
1438 erstmals als Stadt beurkundet.

Der 30-jahrige Krieg bringt 1632 die Pest nach Pfaffenhofen. Von 1.800 Einwohnern uberle-
ben nur 700, und es dauert 200 Jahre bis die alte Einwohnerzahl wieder erreicht ist. Im Laufe
der Jahrhunderte verlor die Befestigung ihre Bedeutung. Nach dem 30-jahrigen Krieg wurden
in den Stadttiirmen und an der Stadtmauer Wohnungen errichtet. Die Stadtgraben und Wei-
her wurden zu Beginn des 19. Jahrhunderts eingefillt und in Garten umgewandelt. Den
letzten Rest der Stadtbefestigung stellt neben einigen Mauerresten der Pfanderturm am
Nordosteck, der Stadtturm an der Oberen Stadtmauer und Am Platz| dar.

Die Altstadt entwickelte sich am westlichen Ufer der lim. Der Ursprung der Siedlung ist in der
unregelmafigen Bebauung um die Auenstrale, stidlich des Hofbergs, zu vermuten. Die
nordlich anschlieRenden, planméaRig angelegten Viertel gehen wohl auf die Erweiterung nach
dem Stadtbrand von 1388 zuriick. Stiddstlich der Stadtmauer, jenseits der lIm und auf der
Insel entwickelte sich im 15. Jahrhundert die vor allem von Lederern und Weil3gerbern be-
wohnte "Untere Vorstadt" (Minchener Vormarkt).

Stationen der Baugeschichte Pfaffenhofens und Besonderheiten
(Beitrag von Andreas Sauer 2011)

Die Stadt Pfaffenhofen besalR 1810, dem Jahr der Anlegung des ersten genauen Ortsplans,
eine Uber Jahrhunderte hinaus nahezu unveranderte Ausdehnung, in der knapp 2000 Men-
schen lebten. Der Mauerring mit 4 Stadttoren und 17 Tidrmen umspannte die Stadtviertel. Im
Norden und Siiden gab es eine Bebauung aufRerhalb der Stadt: Im Norden die Ingolstadter
Vorstadt (auch ,Vorstadt beim Turl“) und im Stiden die ,Untere Vorstadt®, auch Minchner
Vormarkt. AuRerhalb der Stadtmauern lagen die Brauereikeller und naturgemaf die Mihlen.
Der erste Ortsplan spiegelt diese Situation exakt wider.

11
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Das 19. Jahrhundert brachte zun&chst nur eine geringe Siedlungstatigkeit. In verschiedenen
Bereichen der Altstadt wurden entweder ,Bauliicken” mit Neubauten aufgefillt oder nach
dem Abbruch der Stadtmauer und zweier Tore im Bereich auf3erhalb der Stadtmauern erste
H&auser errichtet. Vor allem ab Mitte des 19. Jahrhunderts wurde aul3erhalb des Mauerrings
an den ,Ausfallstrafen” der Siedlungsraum erweitert.

Urkataster von 1810

Nuchdruck Bayer. Landesvermessungsamt
Miinchen 1982

Viesvie Wiy sl vorehalieg
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Katasterplan von 1860

Einen zentralen Einschnitt in die Entwicklung der Stadt und die Veranderung ihres Erschei-
nungsbildes brachten Technisierung, Eisenbahnbau und Elektrifizierung. Der Eisenbahnbau
der Jahre 1865 bis 1867 mit der Errichtung des Bahnhofs hatte zur Folge, das sich in den
Folgejahren entlang der Miinchener StralRe Niederlassungen auswartiger Landmaschinen-
fabriken einrichteten (Bereich des heutigen Firmengelandes Hipp) und erste industrielle
Fertigungsbetriebe ansiedelten (Maschinenfabrik Stocker).

13
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Damit wurde eine Epoche eingelautet, die der ansassigen Bevdlkerung sowohl Arbeitsplatze
in neuen, ,modernen*” Berufsfeldern aul3erhalb der Landwirtschaft ermdglichte als auch die
Orientierung in die umliegenden GroR3stadte Miinchen und Ingolstadt erlaubte.

Die Stadt begann zu wachsen, indem im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts eine verstarkte
Bautatigkeit einsetzte. Sie betraf die noch unbebauten Bereiche auf3erhalb der fritheren
Stadtmauer in allen vier Himmelsrichtungen. So entstand beispielsweise die Hauserzeile
Scheyerer StralRe 16 bis 22 im Jahr 1862. Auch im Bereich des Miinchner Vormarkts und der
Schulstral’e im Siiden, der Hohenwarter StraRe im Westen, der Burgfriedenstralie im Osten
der Stadt und im Bereich der Ingolstadter und TirltorstralRe im Norden dehnte sich die Stadt
weiter in die Flur hinaus.

Die Entwicklung einer langsam zunehmenden Bebauung hielt bis in die 1920-er Jahre hinein
an. Erst zu diesem Zeitpunkt wurden erstmals Areale gezielt erschlossen und bebaut. Durch
die Gemeinnlitzige Baugenossenschaft Pfaffenhofen wurden im Westen der Stadt erste
Doppelwohn- und Mehrfamilienhduser errichtet. Ab 1926 entstand dort das sogenannte ,Be-
amtenviertel* mit einer geschlossenen Bebauung entlang der GritschstraRe und einigen
abzweigenden SeitenstralRen wie der Lettner- oder der Schrenkstraf3e. Hinzu kam der unter
dem NS-Regime geférderte Siedlungsbau, der ab den 1930-er Jahren in zahlreichen Stra-
Ren, wie etwa der Niederscheyerer oder der SchlachthofstraBe, Neubauten entstehen liel3
und die Ausdehnung der Stadt splrbar vergro3erte.

Blieb kriegs- und nachkriegsbedingt die Bautatigkeit in den Jahren 1939 bis 1949 gering,
sorgte der 1945 und 1946 massiv einsetzende Zustrom von Heimatvertriebenen und Fliicht-
lingen fur einen enormen Mangel an Wohnraum. Erst im Laufe der 1950-er Jahre konnte
dieses dringliche Problem iberwunden werden. Durch die Ausweisung groRer Baugebiete im
Osten und Westen der Stadt entstanden binnen 10 Jahren mehr als 200 Wohnh&user. Die
Bevolkerungszahl stieg auf ca. 12.500 EW (1961) stark an und Pfaffenhofen begann sich
stark auszudehnen.

In unterschiedlicher Intensitat setzte sich diese Entwicklung bis in die Gegenwart mit rund
24.000 EW (2009) fort. Als interessanter Wohn- und Lebensraum wie auch als Standort zahl-
reicher mittelstandischer Firmen und einzelner Grof3betriebe lockte und lockt die Stadt bis
heute Menschen aus den umliegenden GroRRstadten oder aus anderen Regionen an. Sicht-
bar ist dies in wachsenden Einwohnerzahlen und einer weiter anhaltenden Bautatigkeit, die
zunehmend freiwerdende Flachen im Stadtgebiet nutzt, um zentrumsnahe Wohnbebauung
zu realisieren.

14
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2
Analyse

2.1
Bevdlkerung, Arbeitsplatze und Wohnen

2.1.1
Bevolkerung

2.1.1.1
Bevdlkerungsentwicklung Gesamtstadt

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die Bevolkerungszahl der Stadt Pfaf-
fenhofen a. d. lim steigt stetig; im Zeit-
raum zwischen 1960 und 2009 hat sie
sich in etwa verdoppelt, auf gut 24.000
Einwohner. Begriindet insbesondere
durch die zunehmende Bedeutung und
weitere raumliche Ausdehnung des
Grolsraumes Miunchens als Wirt-
schaftsstandort erfuhr Pfaffenhofen
den starksten Bevoélkerungszuwachs
mit Uber 50% zwischen 1980 und
2000.

Die Prognose des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik und
Datenverarbeitung geht fir die Stadt
Pfaffenhofen a. d. IIm flr den Zeitraum
2010 — 2029 von einem absoluten
Bevdlkerungszuwachs von gut 2.000
Einwohnern aus.

15
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die relative Bevoélkerungsentwicklung
(in Dekaden) zeigt, dass die gro3en
Wachstumsphasen in der
Vergangenheit liegen. Inshesondere
die 1980er und die 1990er Jahre
waren pragend. Fir die zuklnftige
Entwicklung geht das Landesamt in
seiner Prognose von 0,56% (2010-
2020) bzw. sogar nur noch 0,13%
(2020-2029) jahrlichem Wachstum
aus. Die weiterhin bestehende
Bevdlkerungszunahme wird sich in
den kommenden Jahren deutlich
abschwachen.

Damit liegt Pfaffenhofen im
sudbayerischen Trend: In
den vergangenen zehn
Jahren konnte vor allem
der Gro3raum Miinchen
ein deutliches Bevdélke-
rungswachstum verzeich-
nen. Die nord- und ost-
bayerischen Gebiete hin-
gegen haben mit Bevolke-
rungsstagnation oder so-
gar Einwohnerriickgang zu
kampfen.

Pfaffenhofen profitiert hin-
gegen aufgrund seiner
gunstigen Lage von den
Wachstumskernen Min-
chen und Ingolstadt.

Bevdlkerungsentwicklung Gemeinden 1999-2009, Quelle:
Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung 2011

16
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die Bevolkerung wachst Giberwiegend
aufgrund von Wanderungsiberschis-
sen (mehr Zu- als Fortzlge). In den
vergangenen 20 Jahren zogen rund
3.800 Personen mehr nach Pfaffenh-
ofen a. d. llm als abwanderten.

Aber auch die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung weist einen positi-
ven Saldo auf. Die Zahl der Geburten
Ubertrifft die Zahl der Sterbefalle um
800 in den letzten 20 Jahren — im Un-
terschied zu den meisten Kommunen
in Deutschland und Bayern.

In den letzten Jahren wirkte sich das
naturliche Bevdélkerungssaldo (Gebur-
ten-/Sterbefalle-Saldo) regional unter-
schiedlich auf die Bevélkerungsver-
anderung aus. Wahrend im Freistaat
Bayern die Sterbefalle Gberwiegen,
wachst die Bevolkerungszahl in
Oberbayern und der Stadt Pfaffenh-
ofen unter anderem wegen der héhe-
ren Geburtenzahlen (0,04% pro Jahr,
entspricht ca. 100 Personen pro
Jahr).

Das Verhéltnis von Geburten und
Sterbefallen war in Pfaffenhofen in
den vergangenen Jahren (2004-2009)
relativ ausgeglichen. Insgesamt
Uberwogen die Geburten (1.240) die
Sterbefalle (1.180) leicht.

17
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

In Pfaffenhofen ist das Verhéaltnis zwi-
schen Jung und Alt in etwa ausgegli-
chen. Etwa jede/r Flinfte ist unter 18
Jahre (ca. 4.400) oder uber 65 Jahre
alt (ca. 4.300).

Im gesamtbayerischen Durchschnitt
tiberwiegt der Anteil der Alteren.

Trotz des starken Bevélkerungs-
wachstums ist der Anteil der jingsten
Pfaffenhofener (unter 6-Jahrige) in
den vergangenen 20 Jahren zurlick-
gegangen (von rund 1.400 auf etwa
1.300). Der Anteil der unter 6-Jahrigen
entspricht mittlerweile mit 5,3% (2009)
in etwa dem bayerischen Durchschnitt.

Im Gegensatz zur jiungsten statistisch
erfassten Bevolkerungsgruppe ist die
Zahl der alteren Einwohner (65 Jahre
und éalter) in den letzten 20 Jahren
stark angestiegen. Wahrend 1989
noch 2.600 Uber 65-Jahrige in Pfaf-
fenhofen lebten, waren es 2009 schon

knapp 4.300.

Das bedeutet eine Zunahme von gut
1.600 Personen. Dieser Trend steht
stellvertretend fir eine Entwicklungs-
richtung der kommenden Jahre. Die
kommenden Jahrzehnte werden auch
in Pfaffenhofen vom demographischen
Wandel gepréagt sein. Das bedeutet
inhaltlich, dass die Anzahl und der An-
teil der alteren Einwohner an der Ge-
samtbevdlkerung zunimmt wahrend
die junge Bevdlkerung hinsichtlich An-
zahl und Anteil abnehmen wird.
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Ebenso deutlich ist bei der Betrach-
tung der vergangenen Jahre die Zu-
nahme des Anteils der Uber 75-
Jahrigen. Wahrend er 2001 etwa 6,8%
der Pfaffenhofener Bevélkerung be-
trug (rund 1.500), stieg der Anteil bis
2009 auf 7,5% an (rund 1.800).
Besonders zwischen 2008 und 2009
war ein deutlicher Anstieg der tber
75-Jahrigen zu verzeichnen, innerhalb
eines Jahres gab es tber 100 Perso-
nen mehr in dieser Altersklasse.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die Einwohnerzahl Pfaffenhofens wird
stark von den Zu- und Fortzligen be-
stimmt. Zwischen 2005 und 2009 zo-
gen etwa 700 Personen mehr nach
Pfaffenhofen (7.220) als fortzogen
(6.530).

Im Vergleich zu den in Abbildung 6
aufgezeigten Stadten weist Pfaffenh-
ofen im Mittel (2005-2009) ein beson-
ders hohes Wachstum auf. Im darge-
stellten Schnitt liegt die Stadt statis-
tisch auf etwa gleicher Hohe wie der
Regierungsbezirk Oberbayern.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die groRten Wanderungsgewinne erzielt der Landkreis Pfaffenhofen a. d. IIm gemaf3 den
Statistiken des Bayerischen Landesamtes flr Statistik und Datenverarbeitung durch die Zu-
wanderung von Menschen unter 30 Jahren. So sind von 2008 bis 2010 im Saldo gut 250
neue Einwohner in dieser Altersklasse in Pfaffenhofen gemeldet. Und auch in der Alters-
gruppe der 30-50-Jahrigen sind in diesem Zeitraum insgesamt knapp 100 Personen im
Saldo zugezogen. Lediglich die Altersgruppe der tber 50-Jahrigen hat 40 Einwohner durch
Wanderungen verloren.

Die Zuziehenden im Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm kommen Uberwiegend aus den nérdlich
der Landeshauptstadt gelegenen Landkreisen Dachau und Freising. Der seit Jahrzehnten
anhaltende Trend der Suburbanisierung des Miinchner Umlandes halt also weiter an und
fuhrt dazu, dass sich die Wohnstandorte der Jingeren immer weiter von Miinchen entfernen.
Dies spiegelt sich auch in den Abwanderungen aus dem Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim ab.
Die bevorzugten Wanderungsziele sind neben z. B. den groRReren kreisfreien Stadten Augs-
burg, NUrnberg und Regensburg auch die nérdlich von Pfaffenhofen gelegenen Landkreise
Kelheim und Neuburg-Schrobenhausen.
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2011

Der demographische Wandel beschreibt eine in den kommenden Jahren zu erwartende
Entwicklung, die von einer Veranderung der Bevolkerungs- und Altersstruktur gepragt sein
wird.

Im Zuge dieses Wandels wird sich die Bevdlkerungszahl und -struktur in etwa wie folgt
verandern:

Bundesweit wird die Bevdlkerungszahl abnehmen. In Bayern wird sie sich in den nachsten
20 Jahren voraussichtlich stabilisieren (+0,3%). Im Landkreis Pfaffenhofen a. d. Ilm dagegen
wird sie sogar um 5,8% zunehmen auf voraussichtlich rund 124.000 Personen im Jahr 2029.
In der Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm wird die Bevoélkerung auf rund 26.200 Personen anwach-
sen, was einem prozentualen Zuwachs von etwa 5% entspricht.

Zusatzlich wird sich die Zusammensetzung der Bevdlkerung verandern und damit unmittel-
baren Einfluss auf die Gesellschaft nehmen. Hier wird vor allem der Anteil der alteren
Menschen im Vergleich zu heute stark zunehmen. Der Anteil der nachkommenden Generati-
on wird hingegen abnehmen.

Pfaffenhofen a. d. IIm stellt im bundesweiten und bayerischen Vergleich eine Ausnahme dar,
da sich die derzeitige Jahrgangsstarke der jungen Einwohner durch Zuwanderung halten
lassen wird. Im Normalfall werden die Geburtenzahlen die Sterbefélle nicht mehr ausglei-
chen kénnen.
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Die vorherige Grafik zeigt die Altersstruktur der Pfaffenhofener Bevélkerung in 20 Jahren.
Wahrend im Ausgangsjahr 2009 (blaue Flache) die mittleren Altersjahrgdnge am starksten
besetzt sind, wird sich die Altersstruktur und damit die Zusammensetzung der Bevdlkerung
im Jahr 2029 (oranger Umriss) erheblich verandert haben. Am starksten ausgepragt werden
dann die Altersgruppen lber 60 Jahre sein, wahrend die der mittleren und jliingeren Alters-
klassen deutlich niedriger ausfallen wird als noch im Jahr 2009. Es kommt somit zu einer
Verschiebung der geburtenstarken Jahrgange.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Veranderung der Altersklassenanteile fir das Jahr
2029 in der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim:

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2011

Am deutlichsten erkennbar ist der starke Zuwachs der Uiber 65-Jahrigen (etwa +53% im Ver-
gleich zu 2009). Das bedeutet, dass 2029 jede/r Vierte Uber 65 Jahre und alter sein wird
(rund 6.600 Personen), hingegen nur gut jede/r Sechste jinger als 18 Jahre

(rund 4.200 Personen).

Bevolkerung

Bevélkerung insgesamt 2009 24 089
Bevélkerung insgesamt - vorausberechnet 2019 25 440
Bevolkerung insgesamt - vorausberechnet 2029 26 180

Bevolkerungsveranderung 2029 gegenitiber 2009 in Prozent

Insgesamt 8.7
unter 18-Jéhrige -4.4
18- bis unter 40-Jahrige -1,4
40- bis unter 65-Jahrige 0,8
65-Jahrige oder Altere 54,1

Bevolkerungsveranderung 2029 gegenuber 2009
fur Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jéhrige 1,9
3- bis unter 6-Jéhrige 4.8
8- bis unter 10-Jahrige -5,3
10- bis unter 16-Jahrige -6,7
16- bis unter 19-Jahrige -13,1

Bevélkerungsveranderung 2029 gegeniiber 2009 fiir Altere

in Prozent
60- bis unter 75-Jéhrige 52,3
75-Jahrige oder Altere 65,8

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2011

21



, &
SEP Baur&Deby + PLANWERK Stadtentwicklung 3“

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim &

Der kurze Ausblick auf die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung hat deutlich gemacht, dass
sich die Einwohnerstruktur in Pfaffenhofen in den kommenden 20 Jahren und dariiber hinaus
erheblich verandern wird: Einerseits wird der Anteil der alterern Bevolkerung (65+) ahnlich
wie in den vergangenen Jahren stark zunehmen, gleichzeitig nimmt der Anteil der jungen
Bevodlkerung gemessen an der Gesamteinwohnerzahl ab. Trotzdem sind die demografischen
Veranderungen in Pfaffenhofen im Vergleich zum bundesdeutschen Durchschnitt weniger
stark.

Die beschriebenen Entwicklungen werden das kiinftige gesellschaftliche Leben spirbar
beeinflussen. Mit der Bevélkerung wird sich auch das Nachfrageverhalten und der Aufbau
der sozialen Sicherungssysteme verandern. Um sich auf diese Entwicklungen vorbereiten zu
koénnen, sind die Bevdlkerungsvorausberechnungen notwendig.

2.1.1.2
Bevolkerungsentwicklung Ortsteile

Die Gesamtstadt Pfaffenhofen a. d. llm hat 25.169 Einwohner (Stand Januar 2012). Etwa
drei Viertel der Einwohner leben in der Kernstadt (18.386) und etwa ein Viertel in den umlie-
genden Ortsteilen (6.783). Mit den 14 Ortsteilen, die fast alle ehemals selbsténdige
Gemeinden waren, gliedert sich die Stadt in 63 Ortsteile, Ortschaften, Weiler und Einzelhoéfe.

Der groR3te Ortsteil Niederscheyern mit 1.879 Einwohnern und Férnbach (1.001 EW) grenzen
ebenso wie HeiBmanning (247 EW), Weihern (322 EW) Eberstetten (199 EW) und Streitdorf
(125 EW) direkt an die Kernstadt an, so dass dieser zentrale Siedlungsbereich einschliel3lich
der Kernstadt mit 19.958 Einwohnern ca. 80 % der Gesamtbevdlkerung der Gesamtstadt
umfasst.

Seit 1995 ist ein stetiges Wachstum der Gesamtstadt festzustellen. Die Kernstadt hat in
diesem Zeitraum von 14.610 EW auf 18.386 EW um 26 % zugenommen, wahrend in den 14
Ortsteilen lediglich ein Zuwachs von 9 % erfolgte und in den Ubrigen Ortschaften, Weilern
und Einzelhéfen insgesamt sogar ein Rickgang der Einwohner um 2 %.

Den groRRten Zuwachs innerhalb der letzten 17 Jahre erfuhren die Ortsteile Gdbelsbach
(27%), HeilBmanning (27%) und Streitdorf (24%). Ein geringeres jedoch stetiges Wachstum
ist in den Ortsteilen Tegernbach (19%), Uttenhofen/Beghof (16%), Niederscheyern (15%)
und Haimpertshofen (13%) zu beobachten. Fir die Entwicklung der Bevélkerung in den
Ortsteilen ist die Entfernung zur Kernstadt Pfaffenhofen nicht ausschlaggebend.

In Tegernbach, mit 928 EW der gréf3te Teilort auRerhalb des zentralen Siedlungsbereichs, ist
aufgrund der ausgewiesenen Baugebiete ein stetiges Wachstum festzustellen (19%
gegeniber dem Jahr 1995). Im Ort bestehen auf3er der Kirche St. Maria auch das Pfarrheim
mit Bildungshaus und ein Kindergarten sowie Laden, Bank und Gastronomie. Die Ubrigen
Ortsteile auRerhalb des zentralen Siedlungsbereichs sind Uberwiegend landwirtschaftlich
orientiert.

Den grofiten relativen Zuwachs weist das ,,Golddorf‘ Gobelsbach auf, der Landessieger 1997
im Wettbewerb ,Unser Dorf soll schoner werden®.
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Bevolkerungsentwicklung

Pfaffenhofen a. d. llm mit Weihern
Affalterbach/Siebeneichmiihle
Altkaslehen
Angkofen
Bachappen
Brunnhof

Buchhof

Doderhof

Ebenhof
Eberstetten
Eckersberg
Ehrenberg
Einédshof

Eja

Eutenhofen
Férnbach
Frechmihle
Furholzen
Gittenbach
Gobelsbach
Griesbach

Grubhof
Gumpersdorf
Gundamsried/StraBhof
Haimpertshofen
HeiBmanning
Hoéflmaier

Holzried

Kienhofe
Kleinebenhof
Kleinreichertshofen
Kéglhaus

Kéhlhof
Kreuzmihle
Kuglhof
Langenwiesen
Menzenbach
Menzenpriel
Niederscheyern
Pallertshausen
Pernzhof

Radlhéfe

Riedhof
Schabenberg
Seugen
Siebenecken
Streitdorf
Sulzbach
Tegernbach
Thalhof
Uttenhofen/Berghof
Walkersbach
Wasenstatt
Weihern (in Pfaffenhofen enthalten)
Weingarten
Weyern

Wolfsberg
Zierlmuhle
Zweckhof

Gesamtstadt

Pfaffenhofen a .d. llm mit Weihern
Ortsteile

Ortschaften, Weiler, Einzelgehéfte

Quelle: Angaben der Stadt Pfaffenhofen a. d. Iim

Januar 1995 Januar 2012 Differenz Veranderung in %
14.610 18.386 3.776 26%
252 259 7 3%

10 13 3

67 60 -7

62 73 11

3 14 1

5 3 -2

10 10 0

16 10 -6
217 199 -18 -8%

44 42 -2
222 220 -2 1%

15 5 -10

23 24 1

47 49 2
1.081 1.001 -80 7%

2 2 0

107 103 -4

60 71 1
74 94 20 27%

1 11 0

7 3 -4

3 6 3
103 109 6 6%
104 17 13 13%
195 247 52 27%

9 8 -1

22 21 -1

18 20 2

0 0 0

64 66 2

5 2 -3

5 6 1

5 12 7

1" 7 -4

9 16 7

56 39 -17

1" 13 2
1.627 1.879 252 15%

9 12 3

17 17 0

16 26 10

6 6 0

33 24 -9

35 24 -1

67 46 -21
101 125 24 24%

30 36 6
779 928 149 19%

19 30 1"
367 427 60 16%
123 130 7 6%

2 2 0

(322)

16 8 -8

0 10 10

100 92 -8

6 2 -4

7 4 -3
20.925 25.169 4.244 20%
14.610 18.386 3.776 26%
5.245 5.735 490 9%
1.070 1.048 -22 -2%
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2.1.2
Arbeitsplatze

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

Die Zahl der Beschaftigten am Ar-
beitsort in Pfaffenhofen (sozialversi-
cherungspflichtige Arbeitsplatze) ist in
den letzten zehn Jahren um 7% auf
etwa 8.300 (2009) angestiegen. Die
Entwicklung entspricht in etwa dem
gesamtbayerischen Zuwachs.

Die Arbeitsplatzanzahl hat sich wah-
rend der vergangenen Jahre in den
einzelnen Wirtschaftsbereichen unter-
schiedlich entwickelt.

Wahrend die Arbeitsplatze im produ-
zierenden Gewerbe in den letzten 10
Jahren kontinuierlich zurickgegangen
sind (um rund 400), stiegen die Be-
schéftigtenzahlen im Bereich Handel,
Gastgewerbe und Verkehr insgesamt
leicht an (um etwa 100). Deutlich stei-
gende Beschaftigungszahlen gibt es
im Dienstleistungsbereich. Hier stie-
gen die Arbeitsplatze in den vergan-
genen 10 Jahren um etwa 10% (rund
600) auf rund 3.200 an. Damit liegt
Pfaffenhofen im bayerischen Trend.

Das bedeutet, dass 2007 bereits so
gut wie jede/r Dritte im Dienstleis-
tungssektor angestellt war und etwa
jede/r Vierte im Bereich Handel, Gast-
gewerbe und Verkehr. Die Beschafti-
gung im produzierenden Gewerbe war
im Verhdltnis zu den Vergleichsge-
meinden, zu Bayern und zum Land-
kreis mit 33% im Jahr relativ gering.
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Der starke Zuwachs des Dienstleis-
tungssektors setzte sich bis ins Jahr
2009 fort (Zuwachs um etwa 6%). Der
Beschéftigtenanteil des produzieren-
den Gewerbes sank auf rund 31%. Im
Sektor Handel/Verkehr/Gewerbe san-
ken die Beschéftigtenzahlen minimal.
Insgesamt stieg die Beschaftigtenzahl
in Pfaffenhofen a. d. llm um knapp
200 Arbeitsplatze zwischen 2007 und
2009 an.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2011

2.1.3
Wohnsituation

Von den 10.815 Wohnungen (2009) in Pfaffenhofen befinden sich 6.122 Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhausern. Diese stellen mit 57 % weit Gber die Halfte der Gesamtzahl an
Wohnungen dar. Die tbrigen 43 % der Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienh&usern
bzw. Nichtwohngeb&uden. Die durchschnittliche Grol3e der Mehrfamilienhauser betragt

ca. 6 Wohnungen/ Wohngebaude.

Die Zahl der jahrlich fertiggestellten Wohnungen ist in den vergangenen Jahren seit 2006
deutlich zurickgegangen, auf derzeit 101 Wohnungen (2009). Davon befinden sich fast die
Haélfte in Ein- und Zweifamilienh&usern.

Die durchschnittliche Wohnflache betrédgt 100 gm/Wohnung (2009) und hat sich in den ver-

gangenen 20 Jahren nicht verandert. Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner
entspricht mit 44,7 gm dem Durchschnittswert in Bayern (44,6 gm pro Einwohner).
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Zukuinftiger Wohnungsbedarf

Die Ermittlung des zukiinftigen Flachenbedarfs erfolgt nach der Flachenmanagement Daten-
bank des Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Gesundheit 2009.

Unter den Bedingungen ergibt sich fiir 2009 bei 24.089 Einwohnern und 10.815 Wohnungen
eine Belegung von 2,23 EW/Wohnung. Bei einem vorausberechneten Zuwachs von zusatz-
lich ca. 2.100 Einwohnern bis 2029 ist von einem zuséatzlichen Bedarf von 940 Wohnungen
auszugehen.

Hinzu kommt ein Auflockerungsbedarf aufgrund von mehr Kleinhaushalten und gréerer
Wohnflache, der mit 0,3 % im Jahr angenommen werden kann.

Dies ergibt eine zukinftige Belegungsdichte von

2,23 -2,23x 0,3 % x 20 Jahre = 2,23 - 0,13 = 2,1 EW/Wohnung.

Bei 24.089 Einwohnern betragt der Auflockerungsbedarf

24.089:2,1= 11.471 Wohnungen (2029)
A. 10.815 Wohnungen (2009)

656 Wohnungen Auflockerungsbedarf
+ 940 Wohnungen Neubedarf

Insgesamt 1.596 Wohnungen

Unter der Annahme von ca. 70 Einwohnern/ha = 33 Wohneinheiten/ha ergibt sich ein Fla-
chenbedarf fur Wohngebiete von ca. 50 ha bis zum Zieljahr 2029.
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2.2

Wirtschaft und Einzelhandel

2.2.1
Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept

Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Stadt Pfaffenhofen a. d. Iim,
02/2008, ig-Projektgesellschaft:

Einzelhandelsbesatz der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm nach Versorgungsstandorten.
(Quelle: ig-Projektgesellschaft: S. 61)

Der Wirtschaftsstandort Pfaffenhofen a. d. Ilm besitzt 218 Betriebe des Ladeneinzelhandels
und Ladenhandwerks. Insgesamt besitzen die Betriebe eine Verkaufsflachenausstattung
von insgesamt ca. 56.000 m?; es wird ein Bruttoumsatz von ca. 171,0 Mio. € erwirtschaf-
tet.

Etwa 15.000 gm Verkaufsflache entfallen auf den kurzfristigen Bedarfsbereich, der v. a.
durch den Verbrauchermarkt Kaufland und Lebensmitteldiscounter bzw. Lebensmittelsuper-
markte dominiert wird. Im mittelfristigen Bedarfsbereich (etwa 16.000 gm) lUberwiegt die
Sortimentsgruppe Bekleidung hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung. Und im langfristi-
gen Bedarfsbereich dominieren v. a. die Sortimentsgruppen Einrichtungsbedarf und
baumarktspezifisches Sortiment. Insgesamt besitzen die Sortimentsgruppen des langfristi-
gen Bedarfsbereichs mit ca. 45 % den gréf3ten Anteil an der Verkaufsflache

(etwa 25.000 gm).
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Das Einzelhandelsentwicklungskonzept (iq 2008) grenzt drei Versorgungsbereiche ab.

Der Versorgungsbereich , Innenstadt/ Altstadt" bildet am Hauptplatz und den angrenzen-
den noérdlichen und sudlichen Bereichen den innerstadtischen Hauptgeschaftsbereich (ig-
Projektgesellschaft: S. 48). Der hier anséssige Betriebsbestand ist v. a. durch kleine Ver-
kaufsflachen (<100 gm) und eine Angebotsstruktur im mittelfristigen Bedarfsbereich
gekennzeichnet (ig-Projektgesellschaft: S.64). Die Innenstadt/ Altstadt ist ,aus raumlicher,
siedlungsraumlicher und stadtebaulicher Sicht auch zukunftig als der wichtigste Handels-
standort” (ig-Projektgesellschaft: S. 131) zu entwickeln, gerade weil bereits die Tendenz zu
einer stagnierenden Verkaufsflachenentwicklung eingesetzt hat (ig-Projektgesellschaft: S.
65). Diese Entwicklung soll vor allem durch Einzelhandelbesatz in den bislang fehlenden Be-
reichen erzielt werden: Lebensmittel, Drogeriewaren, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren,
Optik, Haushaltswaren und Haushaltsartikel (ig-Projektgesellschaft: S. 132). Mit der Ansied-
lung wie z. B. von C&A wurden bereits Empfehlungen umgesetzt.

Die Versorgungshereiche , Gewerbegebiet Nord“ und , Gewerbegebiet Siid“ zeichnen
sich beide durch ihre autokundenfreundliche Lage, die Ausstattung mit grof3flachigem
(300-800 gm Verkaufsflache) und nicht zentrenrelevantem Einzelhandel aus
(ig-Projektgesellschaft: S. 65). Damit stellen sie einen Erganzungsstandort zur Innenstadt
dar. Da das ,Gewerbegebiet Siid" jedoch auch Sortimente im innenstadtrelevanten Bereich
besitzt, fliel3t Kaufkraft vom Versorgungsstandort Innenstadt hierher ab. Dieser Standort stellt
somit einen Konkurrenzstandort flr die Innenstadt dar (ig-Projektgesellschaft: S. 73f.).

Die ig-Projektgesellschaft empfiehlt fur die beiden Gewerbegebiete, deren Erganzungsfunk-
tion zur Innenstadt auszubauen. Dies soll nicht durch Neuansiedlung geschehen, sondern
mittels Erweiterung von groR3flachigem, nicht zentrenrelevantem Einzelhandel
(ig-Projektgesellschaft: S. 137).

In der Kategorie , Sonstige Standorte” sind die Nahversorgungsstandorte sowie der Einzel-
handel in Streulage zusammengefasst. Die ig-Projektgesellschaft grenzt dabei folgende flinf
Bereiche in Pfaffenhofen ab (ig-Projektgesellschaft: S. 74ff.): Hohenwarter Stral3e, Scheyerer
StralRe, Schrobenhausener Stral3e, Moosburger/ Minchener Strale und Max-Weinberger
Stral3e. Die in verkehrsglinstiger Lage angesiedelten Lebensmitteldiscounter und Lebensmit-
telspezialgeschéafte (Backerei, Metzgerei) decken vor allem die Grundversorgung der
umliegenden Bevdlkerung im kurzfristigen Sortimentsbereich ab und besitzen durchschnitt-
lich weniger als 800 m? Verkaufsflache (iq-Projektgesellschaft: S. 65f., 75).
Die ig-Projektgesellschaft empfiehlt aufgrund
der unterschiedlichen Ausstattung der Nahver-
sorgungsstandorte hinsichtlich Verkaufsflache
und Betriebsausstattung die Entwicklung der
Standorte unter dem Nachhaltigkeitsaspekt, der
nebenstehende Bausteine beriicksichtigen soll-
te.
Gezielt sollte in Pfaffenhofen ein Bio-
Supermarkt angesiedelt werden, da dieser bis-
lang im Einzelhandelsangebot fehlt (ig-

. Projektgesellschaft: S. 135).
Quelle: BBE Handelsberatung in

iq Projektgesellschaft S. 135
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Der Versorgungsstandort Max-Weinberger-Stralie besald laut ig-Projektgesellschaft im Jahr
2008 groRRes Entwicklungspotenzial. Hier hat sich inzwischen beispielsweise ein neuer Kauf-

land SB-Markt niedergelassen. Die weiteren Entwicklungen dieses Standorts gilt es zu

prifen.
Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz Hauptwarengruppe Sortiment Zentrenrelevanz
< Telekommunikation Telefone und Zubehér zentrenrelevant
Brot- und Backwaren, Fleisch, Wurst,
Lebensmittel Kase, Molkereiprodukte, Obst und zentrenrelevant Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck zentrenrelevant

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und
Kérperpflege

Blumen

Gemiise, alkoholfreie und alkoholi-
sche Getranke, Spirituosen und Ta-
bakwaren

Kosmetikartikel, Drogerie- und Kor-
perpflegeartikel, Wasch- und Reini-
gungsmittel, pharmazeutische, medi-
zinische und orthopadische Artikel

Schnittblumen

nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant
&
nahversorgungsrelevant

zentrenrelevant
&

nahversorgungsrelevant

Optik, Foto

Wohneinrichtungsbedarf

Haus-, Bett- und Tischwésche

Optik, Horgerate, Akustik, Foto

Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf
(Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstge-
werbe , Bilder, Rahmen, Heimtexti-
lien, Dekostoffe, Antiquitaten

Haus-, Bett und Tischwésche, Bett-
waren

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

Schreibwaren, Papier, Biicher

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Sportartikel, -bekleidung

Spielwaren, Hobby, Basteln

Hausrat, Glas, Porzellan

Informationstechnologie

Schreib-, Papierwaren, Schulartikel,
Biiromaschinen, Organisation, Sorti-
mentsbuchhandel, Zeitungen / Zeit-
schriften

Herrenbekleidung, Damenbeklei-
dung, Kinderbekleidung, Lederbe-
kleidung, Meterware fiir Bekleidung,
Kurzwaren, Handarbeitswaren, Be-
kleidung allgemein, Dessous/ Nacht-
wasche, Berufsbekleidung

Schuhe, Lederwaren, Taschen

Sportartikel, Sportbekleidung, Sport-
schuhe

Spielwaren, Bastelbedarf im weites-
ten Sinne, Musikinstrumente, Waffen,
Sammlerbriefmarken, Pokale, Baby-
artikel

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke,
Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik,
Geschenkartikel

PC und Zubehér, Hard- und Software

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

zentrenrelevant

Elektrogerite, Leuchten

Unterhaltungselektronik

Camping, Fahrrader

Teppiche
Matratzen

Mébel

Baumarktsortiment
Gartenmarktsortiment

Zoologischer Bedarf

Elektrogrofgeréte (Kihl- und Ge-
frierschrénke, Kochgerate, Wasch-
maschinen, Waschetrockner, Ge-
schirrspiilmaschinen, etc.)
Elektrokleingerate (Toaster, Kaffee-
maschinen, Rihr- und Mixgeréte,
Staubsauger, Bligeleisen etc.)
Leuchten

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechni-
sche Geréte, Videokameras, -
rekorder, Zubehdr zur Unterhal-
tungselektronik

Camping & Zubehér, Zelte, Fahrra-
der

Teppiche, Rollladen, Markisen
Matratzen

Mébel, Bliromébel, Kiichenmébel,
Gartenmdébel

Tapeten, Lacke, Farben, Baustoffe,
Bauelemente, Schrauben, Kleinei-
sen, Installationsbedarf, Gartengera-

te, Werkzeuge und Maschinen, Elekt-

rozubehér (z. B. Bohrmaschinen,
Rasenmabher), Kfz-Zubehdr, Pflan-
zen, Samereien, Holz, Kamine, Sani-
tarbedarf

Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -
zubehdr, lebende Tiere)

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

Quelle: ig-Projektgesellschaft: S. 135

Die Einzelhandelsentwicklung in Pfaffenhofen soll insgesamt unter dem Aspekt raumlicher
und stadtebaulicher Vertraglichkeit sowie der besseren regionalen Positionierung gestaltet

werden.

Ziel ist somit die Gestaltung einer positiven und zukunftsorientierten Stadtentwicklung
(ig-Projektgesellschaft: S. 126, 141). Die ig-Projektgesellschaft hat zudem Handlungsemp-
fehlungen zur qualitativen Einzelhandelsentwicklung gegeben, die v. a. darauf abzielen, den
Standort Innenstadt zu starken und zu fokussieren.
Daraus ergibt sich eine Funktionsteilung der Standorte: Die Innenstadt soll verstarkt mit zen-
trenrelevanten Sortimentsgruppen ausgestattet werden, wahrend sich in den
Gewerbegebieten nicht zentrenrelevante Sortimentsgruppen konzentrieren sollen.
Damit soll ein Ausbluten des Innenstadteinzelhandels verhindert werden.

Die konkreten Handlungsempfehlungen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.
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Quelle: ig-Projektgesellschaft: S.143 ff.

Handlungsempfehlungen

MaRRnahmen

Standortent-
wicklung
Innenstadt/
Altstadt

Verbesserung der rdumlichen
Struktur des Geschaftsbe-
reichs der Innenstadt/
Altstadt

Angebotskonzentration und die Verbindung von
Einkaufslagen

Aktive Ansiedlungspolitik am
Standort Innenstadt/Altstadt

Neuansiedlung von nahversorgungsrelevan-
tem Einzelhandel

Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzel-
handel

Neuansiedlung von nicht-zentrenrelevantem
Einzelhandel

Ausbau der Einzelhandels-
funktion der Innenstadt

Ergadnzungen des bestehenden Branchen-Mix
und SchlieBung von Angebotslicken
Flachen- und Leerstandsmanagement
Sicherung der Multifunktionalitat und Nut-
zungsmischung der Innenstadt/Altstadt

Erreichbarkeit

Verbesserung der aulieren
Erreichbarkeit

Einflhrung eines Parkleitsystems

Leitsystem von der Autobahn in die Pfaffenh-
ofener Innenstadt

Attraktivitatssteigerung des Stadtbus-Systems
Einfihrung und Ausbau eines Fuf3- und Rad-
wegenetzes

Verbesserung der inneren

Ausbau des Stadtbus-Systems

Erreichbarkeit e Ausbau des FuB- und Radwegenetzes in der
Innenstadt und Abbau von ,Verkehrswider-
sténden

Parkraumausstattung Aktivierung vorhandener und Ausweisung neuer

Parkflachen

Service

Serviceangebote zur Verbes-
serung der Kundenmobilitat

Wegeinformationssystem

Fahrradstander

Parkgebuhrenrickerstattung/ Parkscheinlotte-
rie

Regenschirmverleih

Kinderbetreuung

Kundengarderobe

Kaufbezogene Mallnahmen

Bonuskarte, Kundenkarte, VIP-Card oder Ci-
ty-Card

gemeinsame Kundenkartei der Innenstadtein-
zelhéndler

Erinnerungsservice

gemeinsame Reklamations- und Garantieleis-
tungen

Cross-Selling

Serviceleistungen zur Ver-
besserung der
Einkaufsatmosphére

Harmonisierung der Offnungszeiten
Zwischennutzung leerstehender Gebaude
(Gepéackaufbewahrung, Information)
Mitarbeiterschulung

Kundentoilette

themenspezifische Dekoration
Kombiangebote (Einzelhandel-Gastronomie)

Informationsangebote

Orientierungsplan/Tafeln
Besucherinformation
Einkaufsfihrer
Internetauftritt
Plakataufsteller

30




SEP Baur&Deby + PLANWERK Stadtentwicklung
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim

e

Gestaltungs-
und
Aufenthaltsqua-
litat,
Frequentierung

Gestaltung des o6ffentlichen
Raumes

Einheitliches Gestaltungskonzept im Bereich der

Oberflachengestaltung,

gestalterischen Aufwertung der Zugangsbe-
reiche in die Innenstadt/Altstadt,

Definition und gestalterischen Aufwertung der
zufuhrenden Wege in die

Innenstadt/ Altstadt,

Einflhrung eines Beleuchtungskonzepts,
einheitlichen Méblierung

AuRendarstellung des Ein-
zelhandels

Abgestimmte Gestaltungskonzepte fur

Schaufenster
Werbeanlagen
Beleuchtung

Kooperation Einzelhandel,
Gastronomie und Kultur

Gutscheineinlésung
Abstimmung der Offnungszeiten, etc.

Schaffung von Besuchsan-
lassen

Lancieren neuer Projekte, wie z. B.:

Veranstaltungsreihe ,Sommer am Marktplatz*
mit unterschiedlichen Themenwochenenden
fur einzelne Zielgruppen (z. B. Jugend oder
Musik und Kulinarisches am Marktplatz)
Musikveranstaltungen/-reihe, Theaterabende,
Open-Air-Kino

Kinderfeste (Sandburgenbauen), Stadtfeste
thematische Markte, Nachtflohmarkt,
Schnappchenmarkt

Sportveranstaltungen (Beachvolleyball)
Einkaufsabende, Modenschau
Themenventures, Ausstellungen, Informati-
onsveranstaltungen (Autotage am Hauptplatz)
Attraktionen am Hauptplatz (Riesendrad am
Hauptplatz, Hauptplatz als Adventskalender)

Standortmarke-
ting und
Organisation/
Kommunikation

Einrichtung eines zentralen
Managements (City — oder
Quartiersmanagement)

Koordination der verschiedenen Einzelhan-

delsinteressen

Koordination der innerstadtischen Prasentati-

on des Versorgungsstandorts Innenstadt

gegeniber anderen Versorgungsstandorten
und der aul3erstadtischen Prasentation ge-
genuber anderen Einkaufszentren

MaRnahmen sind beispielsweise

o0 Standortkooperation zur Erh6hung der
Kundenbindung an den Standort Innen-
stadt,

0 gemeinsame Darstellung der Multifunkti-
onalitat der Innenstadt/Altstadt,

0 gemeinsame Plakate zu Veranstaltun-
gen, gemeinsame Einkaufstiten,
Einkaufs- und Dienstleistungsbroschiire/
Zeitschrift/Anzeigenblatt (mit Vorstellung
des Produktes/Geschéftes der Woche),
Newsletter,

0 gemeinsame Internetplattform (Einkaufs-
zentrum Innenstadt) mit Hinweisen zu
Geschaften, Aktionen und Angeboten,

o0 Aufbau eines gemeinsamen Servicekon-
zeptes,

0 gemeinsame Qualitatsoffensive und -
kontrolle (Zertifizierung)
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Bestandsaufnahme des Innenstadteinzelhandels

Einzelhandelslagen der Innenstadt
ig-Projektgesellschaft: 67

Im Hauptgeschaftsbereich der Innenstadt befinden sich v. a. Geschafte im mittleren bis
hohen Preissegment und Dienstleister im Finanz-, Versicherungs- und Gesundheits-
wesen.

Mit Zunahme der Randlage nimmt die Qualitat der Geschéafte hinsichtlich der Preiskategorie
und des Produktniveaus ab und die Konzentration von Geschéften, wie z. B. Goldankaufs-
stellen und Nagelstudios steigt an.

Die Prasentation der Altstadtgeschafte ist durchschnittlich und hinsichtlich ihrer Schau-
fenstergestaltung eher konventionell, da es zwar durchaus geschmackvoll gestaltete, jedoch
wenig individuelle Dekorationen gibt.

Die Branchenzugehdrigkeit der Altstadtgeschéfte ist meistens eindeutig erkennbar.

Verbesserungswiirdig ist die Barrierefreiheit der Innenstadtgeschéfte. Der Zugang zu den
meisten Geschéaften wird der alteren oder gehbehinderten Bevdlkerung stark erschwert, da
sich im Eingangsbereich in der Regel Stufen befinden, die den Zugang mit einem Rollator
oder Rollstuhl unpassierbar machen. Handlaufe an den Treppen sind teilweise vorhanden.
An den Innenstadtgeschéften sind die Offnungszeiten gut sichtbar angebracht.
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Der Hauptplatz als zentraler Hauptgeschaftsbereich ist Uber die Raiffeisen-Passage und
die ,LbwenstralRen”-Passage mit der nordlich gelegenen LéwenstralRe verbunden.

Die Gestaltung der Passagen ist wenig ansprechend. Sie sind unscheinbar, da sie nicht aus-
geschildert sind und auch die Querung zur LéwenstralRe nicht ausschildern. Nur eine
Informationstafel mit den ansassigen Finanz-, Versicherungs- und Gesundheitsdienstleistern
lasst den Eingang erahnen. Sie werden fast ausschlief3lich als Querungsmaoglichkeit genutzt,
da es hier an Einzelhandelsbesatz mangelt.

Die Raiffeisen-Passage dient lediglich als Standort fir Finanz- und Versicherungsdienstleis-
ter.

Raiffeisen-Passage Innenbereich der Raiffeisen-Passage

Die optische Gestaltung der Raiffeisen-Passage ist durch verputzte und unverzierte Wande
wenig einladend. Der lichte, Giberdachte kleine Innenhof der Passage ist ebenfalls nicht ge-
staltet. Zwar gibt es ein Restaurant, das aber zur Mittagszeit geschlossen ist. Im nordlichen
Bereich verengt sich die Passage durch eine Garageneinfahrt.

Die ,LowenstraRen“-Passage ist durch den lichten, mit Wein begriinten Innenhof heller und
freundlicher gestaltet. Allerdings wird dieser als Stellplatz fir Patienten genutzt.

Durchgang zur Lowenstralie Innenbereich der Passage
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Zweimal wochentlich findet am Hauptplatz der Wochenmarkt statt, der regionale Produkte im
Nahrungsmittel- und Hausratbereich anbietet und stark frequentiert ist. Die Marktkundschaft
verbindet dabei Einkaufe auf dem Markt mit Einkaufen in den Innenstadtgeschéaften. Der
Wochenmarkt tragt zur Belebung des Hauptplatzes bei, nach Abbau der Stande geht die

Passantenfrequenz deutlich zuriick.

2.2.3
Leerstands- und Flachenmanagement in der Altstadt

Leerstande in der Altstadt Pfaffenhofens

In der Altstadt gibt es ein
Flachenpotenzial von

ca. 2.100m? vermietbarer
(heute leerstehender) Ein-
zelhandelsflachen. Charak-
teristisch fur die innerstad-
tischen Objekte ist ihre
Kleinflachigkeit.

Die Leerstandsentwicklung
Pfaffenhofens untersteht
einer gewissen Dynamik,
tendenziell sind nur wenige
langfristig leerstehende,
gewerblich vermietbare
Flachen in der Innenstadt
vorhanden.

Derzeitige Leerstande in
der Innenstadt befinden
sich im Gebaude des
ehemaligen Café Herb, in
den Markthallen, im Be-
reich der Ingolstadter
StralRe, im ehemaligen
Wohnstudio Birk und im
Riederweg.

Kinftige Geschaftsauf-
gaben im Bekleidungs-
und Gastronomiebereich
sind in der Ingolstadter
StralRe, in der Miinchener
Stral3e und in der Post-
stral3e beabsichtigt.
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Leerstand in den Markthallen ehemaliges Café Herb am Hauptplatz
am Hauptplatz

In leerstehenden Gebauden kénnen nach UmbaumaRnahmen Innenstadtmagneten einzie-
hen, wie z. B. das Sportgeschéft Intersport/Sportkauf, das derzeit in der Frauenstral3e
entsteht. Das leerstehende Gebaude des ehemaligen Einrichtungshauses Birk an der Ecke
LéwenstralRe/Frauenstralle wird ein Magnet im Bereich Sport und Freizeit sein.

Am Hauptmarkt wird das Gebaude Hausnummer 39 abgerissen. Auf dem Grundstiick des
ehemaligen Hotels Bortenschlager soll ein Gebaude mit der Nutzungsmischung Laden/
Dienstleistung/ Wohnen entstehen.

Die Baumal3nahme sollte bis 2012 abgeschlossen sein, was sich jedoch aufgrund denkmal-
schutzrechtlicher Auflagen verzdgern wird. Als Mieter der Geschéftseinheit ist das
Bekleidungsgeschaft ,K&L Ruppert* im Gesprach.

Fur das Gebaude der Markthallen am Hauptplatz
interessiert sich ein Bio-Supermarkt, der alternativ
an einem Standort in der Joseph-Fraunhofer-
Stral3e interessiert ist.

Eine MalBhahme gegen Leerstand stellt auch das
von der Stadtjugendpflege umgesetzte Projekt
.Studio__ “ dar. Dieses Projekt zielt auf die Exis-
tenzférderung junger, selbststéandiger Talente und
deren Etablierung auf dem Pfaffenhofener Markt
ab. Hierfiir werden kleine Raume (u. a. Leerstan-
de) angemietet, um sich in einem festgelegten
Zeitrahmen von drei bis sechs Monaten der Kund-
schaft prasentieren zu kdnnen. In diesem Zeit-
raum erhalten die jungen Talente eine monetéare
und strukturelle Férderung durch die Stadtjugend-

pflege.
Leerstand Ingolstadter StralRe
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Leerstand im Riederweg

2.2.4
Gastronomie und Hotellerie

Von den bislang realisierten ,Studio__ “-
Laden konnte sich beispielsweise der De-
signerladen ,Geschwisterstolz* etablieren
und ist nach der Startphase in einen Leer-
stand am Hauptmarkt umgezogen. Das der-
zeit laufende ,Studio_“-Konzept ,Raumbe-
zug“ konnte sich ebenfalls auf dem Markt
durchsetzen und wird auch nach Auslauf der
Forderung in denselben Raumlichkeiten be-
stehen bleiben. Auch wenn das Konzept bis-
lang erfolgreiche Talente hervorgebracht
hat, zeichnet sich derzeit ein Nachwuchs-
problem ab, das wohl aus dem fehlenden
Interesse oder den zu hohen Risiken resul-
tiert (laut Gesprach mit der derzeitigen Stu-
dio-Ladenmieterin).

Tourismus: Gastelibernachtungen 2007 - 2011

Tourismus
Die Ubernachtungszahlen stiegen in
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Der Bestand an Gastebetten in Pfaf-
fenhofen betragt derzeit 239, die

— e Omehayem durchschnittlich zu 32% ausgelastet
- :E{EEEEE%?Z%*S@“) —— Piferetonaim. s sind. Damit liegt Pfaffenhofen leicht
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Tourismus: Bettenauslastung 2006-2010 in Prozent
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In Pfaffenhofen gibt es zahlreiche Gastronomiebetriebe. Die meisten davon befinden sich
in der Innenstadt. Die Qualitat der Gastronomiebetriebe nimmt vom Hauptplatz zu den In-
nenstadtrandbereichen ab. Wahrend sich am Hauptplatz noch einige traditionelle und
hochwertige Einrichtungen befinden, sind abseits davon vermehrt einfache Eckkneipen und
Speiselokale sowie Schnellimbisse vorhanden. Die Veranderung der Qualitat der Betriebe
wird durch die Qualitat der Ausstattung und Gestaltung in den Betrieben deutlich, sie ist je-
doch auch am Zustand der Fassaden ablesbar. Auch die Menge und die Qualitat des
Angebotes nehmen mit der Entfernung vom Hauptplatz ab.

Am Hauptplatz fallt der Leerstand im ehemaligen Café Herb (Nr. 37) auf, da es sich hierbei
um eine relativ groRe leerstehende Flache in bester Lage handelt.

Viele der Betriebe bieten bayerische und deutsche Kiiche an, regionale Spezialitaten und
Produkte werden allerdings nicht verwendet bzw. beworben. Nur drei der Restaurants (Mul-
lerbrau, Moosburger Hof und Trattoria da Flavio) nehmen an den kulinarischen
Aktionswochen des Hopfenlandes Hallertau (Hopfenspargel- und Spargelwochen) teil.

Bei knapp der Halfte der Betriebe fallt auf, dass diese nicht barrierefrei zugéanglich sind. So
befinden sich dort zum Teil mehrere Stufen im Eingangsbereich, die den Zugang mit einem
Rollstuhl oder Rollator, aber auch mit einem Kinderwagen erschweren bzw. verhindern.

Im Innenstadtbereich Pfaffenhofens befin-
den sich lediglich zwei Hotels. Ein Gasthof
befindet sich im Ortsteil Eberstetten. Des
Weiteren gibt es Pensionen und Ferienwoh-
nungen von Privatvermietern. Die zwei Ho-
tels in der Innenstadt weisen einen hohen
Qualitatsstandard auf und bieten eine breite
Palette an kulinarischen und anderen Ange-
boten.

Hotel Moosburger Hof
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Das Angebot an Tagungs-, Seminar- und Kongressraumen ist in Pfaffenhofen nur in ge-
ringem Umfang vorhanden. Lediglich die zuvor erwdhnten Hotels in der Innenstadt bieten
Veranstaltungsraume zum Mieten an. Im Hotel Moosburger Hof ist die notwendige Ausstat-
tung vorhanden. AulRerhalb Pfaffenhofens gibt es erst in Wolnzach weitere Seminarraume
mit Equipment. Beide Tagungsstandorte bieten insgesamt 8 Raume flir 10 bis 140 Personen
in der Preiskategorie von 120 bis 250 € an. Dieses Angebot wird kiinftig von einem weiteren
Standort im Industriegebiet Kuglhof erweitert, der gerade noch entsteht. Hier sollen ab Okto-
ber 2011 regular Events und Meetings in zwei RAumen mit entsprechendem Equipment
stattfinden kdénnen. Insgesamt jedoch ist das Angebot an Tagungs-, Seminar- und Kongress-
raumen in Pfaffenhofen stark verbesserungswiurdig.

2.25
Tourismus und Naherholung

Die touristische ErschlieBung Pfaffenhofens ist noch nicht weit vorangeschritten. So stehen
den Besuchern der Stadt nur sehr wenige Informationsmaterialien zur Verfiigung: Das
Angebot im Internet auf der Homepage der Stadt ist sehr begrenzt und beinhaltet zwar An-
gaben zu Unterkiinften, aber keine Informationen zu Sehenswirdigkeiten und
Besonderheiten der Stadt. Das Fremdenverkehrsamt im Haus der Begegnung am Haupt-
platz verteilt auf Nachfrage Broschiiren und Informationsmaterial, die jedoch nicht von der
Stadt angeboten werden, sondern vom Landkreis. Zudem fehlen in der gesamten Stadt, vor
allem jedoch in der Innenstadt Karten und Tafeln mit touristischen Informationen. Zu den
vorhandenen Hotelbetrieben und Pensionen sowie zu Tourismuszielen in Pfaffenhofen und
in der Region sind keine Hinweisschilder vorzufinden.

Hauptplatz mit Rathaus Wanderkarte am Parkplatz
Ingolstadter StralRe

Auch fur die Vermarktung der Sehenswirdigkeiten und Besonderheiten der Stadt besteht
durchaus noch Entwicklungsbedarf. Insbesondere das touristische Potenzial des Hauptplat-
zes scheint noch nicht ausgeschopft zu sein. Mit seiner spezifischen Form, dem
Wochenmarkt, den vielen Geschéften und gastronomischen Angeboten, dem Rathaus und
dem Haus der Begegnung sowie mit der hochwertigen Gestaltung stellt er einen attraktiven
Stadtplatz und Ort der Begegnung und Kommunikation dar.
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Die Naherholung betreffend existieren in Pfaffenhofen wenige Radwegehinweisschilder und
eine Ausschilderung von Wanderwegen besteht nur fiir den Jakobsweg. Die Wanderkarten
an Parkplatzen am Stadtrand sind zum Teil veraltet und unleserlich geworden.

Zudem besteht aus der Innenstadt keine beschilderte FuBwegverbindung zur llm und zum
Gerolsbachtal.

Nordlich des Volksfestplatzes bestand ein Campingplatz an der lim, der jedoch dem Stan-
dard des ADAC-Tests nicht mehr entsprach. Er wurde vor etwa 20 Jahren geschlossen.

2.3
Kultur und Soziales

2.3.1
Kultur

Kulturstatten in Pfaffenhofen
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Das kulturelle Angebot der Stadt Pfaffenhofen ist durchaus diversifiziert und beinhaltet neben
Konzerten und Ausstellungen auch regelmafig stattfindende Veranstaltungsreihen wie z. B.
den ,Kultursommer®. Organisiert werden diese vorwiegend von stadtischen Einrichtungen (z.
B. von der Musikschule) und den beiden Vereinen ,Neuer Pfaffenhofener Kunstverein“ und
LKinstlerwerkstatt Pfaffenhofen e. V.“.

Raumliche Schwerpunkte des Kulturbetriebes sind in der Stadt in zwei Bereichen vorzufin-
den.

Der eine Bereich befindet sich in der Innen-
stadt mit dem Haus der Begegnung, dem
Rathaus und der Kulturhalle. Im Rahmen
dieses Kulturstandortes dient das Haus der
Begegnung als kulturelle Begegnungsstéatte.
Hier befinden sich neben der Musikschule
auch die stadtische Galerie, die Stadtbliche-
rei, ein Theatersaal und das Biiro des stad-
tischen Beauftragten fur Kultur und Touris-
mus. Die Kulturhalle ist iberwiegend Aus-
stellungsort des ,Neuen Pfaffenhofener
Kunstvereins“. Zuséatzlich befindet sich im

Eingang Kunstlerwerkstatt Miinchener Strale _ g _
Keller eine Skatehalle fiir Jugendliche.

Der andere bestehende Kulturstandort be-
findet sich im Bahnhofsumfeld. Zu diesem
gehdort auch die Kiinstlerwerkstatt auf dem
ehemaligen Hipp-Gelédnde gegeniiber dem
Bahnhof. Hier finden regelmafig (1-3 mal im
Monat) Jazzkonzerte und Ausstellungen
statt. An die Kinstlerwerkstatt sind auf dem
Gelande ein Tonstudio und zahlreiche Ateli-
ers angegliedert. Eine weitere Kulturstatte
befindet sich in der alten Gepackhalle des
Bahnhofs. Hier organisiert der Neue Pfaf-
fenhofener Kunstverein seit mehreren Jah-
Eingang Alte Gepackhalle am Bahnhof ren Ausstellungen und Veranstaltungen.

Die Kulturstandorte im Bereich des Bahnhofs sind fur Ortsunkundige schwer zu finden, da
sie aus der Innenstadt kommend nicht ausgeschildert sind. Wahrend sich zu der Kiinstler-
werkstatt kein Hinweis an der StrafRe befindet und nicht ersichtlich ist, dass an dieser Stelle
Kulturveranstaltungen stattfinden, ist der Kulturstandort in der alten Gepéckhalle am Bahnhof
durch ein Schild des Kunstvereins uber dem Eingang gekennzeichnet. Es fehlen jedoch wei-
tere Informationen wie Offnungszeiten, Kontaktdaten oder Veranstaltungshinweise.
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Die Kulturstéatten in der Innenstadt sind bes-
ser erschlossen als die in Bahnhofsnahe.
Hier sind vereinzelt Hinweisschilder zum
Haus der Begegnung und zur Kulturhalle zu
finden. Diese sind jedoch sehr klein und nur
an wenigen Stellen vorzufinden. Auch man-
gelt es an direkten Informations- und Hin-
weisschildern an den Geb&uden selbst.
Weder am Haus der Begegnung noch an
der Kulturhalle gibt es Hinweise auf Veran-
staltungen. Das Gebéaude prasentiert sich
von aul3en nicht als Kulturstétte, da der

Hinweisschilder zur Kulturhalle Kellerstralie Vorbereich nicht gestaltet ist. Zudem ist der
Eingang der Kulturhalle derzeit durch die
Baustelle nur schwer ersichtlich.

Trotz des vielfaltigen Kulturangebots in Pfaffenhofen findet man nur an sehr wenigen Stellen
Veranstaltungshinweise in Form von Plakaten und Aushangen. Die ErschlieBung und Ver-
marktung des kulturellen Lebens in der Stadt sind ausbaufahig.

Im peripheren Umfeld befindet sich das einzige Kino der Stadt. Das CineradoPlex liegt im
Gewerbegebiet Kuglhof und ist an den OPNV nur unzureichend angebunden. Im Stadtgebiet
haben sich einige alternative Spielorte entwickelt, wie das im Utopia Jugendzentrum oder die
Filmgruppe Golem, die im Pfaffelhof Filme zeigt. Diese Vorfihrungen finden unregelmafiig
statt bzw. sie sind an die Offnungszeiten des Utopia gekoppelt.

2.3.2
Soziales

Im sozialen Bereich gibt es Anlaufstellen fiir die unterschiedlichen Altersgruppen. Einerseits
bestehen die offenen Angebote der Stadt und der freien Trager, andererseits ein grol3es
Spektrum an Vereinsstruktur.

Kinder

Das Angebot an Kindertagesstatten in der Stadt Pfaffenhofen und in den Ortsteilen um-
fasst 11 Kindergarten (insgesamt 724 Platze), vier Kinderkrippen (insgesamt 91 Platze) und
einen Kinderhort (insgesamt 75 Platze) sowie spezielle Férdergruppen des Vereins ,Hilfe fur
das behinderte Kind"“.

.In Pfaffenhofen gibt es alle Schularten von der Grundschule bis zum Gymnasium.” (Stadt
Pfaffenhofen a. d. Ilm 2011: http://www.pfaffenhofen.de/)

Es existieren zwei stadtische Grundschulen und eine Grund- und Hauptschule. Des Weiteren
gibt es auch eine Realschule, ein Gymnasium, eine Berufsschule als Landkreis-Schule sowie
eine Montessori-Privatschule.
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Standorte sozialer Einrichtungen in Pfaffenhofen

Ubersicht tiber schulische Einrichtungen in Pfaffenhofen a. d. llm. Stand 2011

Schulart

Grundschule

Name Schileranzahl
Joseph-Maria-Lutz-Volksschule 311
Volksschule Niederscheyern 397

Grund-/ Hauptschule

Volksschule Pfaffenhofen

640 insgesamt, davon
150 (GS) und

490 (HS)

Realschule Georg-Hipp-Realschule 1.170
Gymnasium Schyren-Gymnasium 1.501
Berufliches Schulzent- | Staatl. Berufsschule 1.697
rum Staat. Berufsoberschule 367
Forderschulen Adolf-Rebl-Férderschulen (Sonderpéada- 241

gogisches Férderzentrum)

Heilpddagogisches Forder-zentrum 123
Private Grundschule Montessori Schule 141

Im Freizeitbereich gibt es fur Kinder zahlreiche Angebote. In der Stadt gibt es einen Aben-
teuerspielplatz, 28 Kinderspiel- und 10 Bolzplatze. Des Weiteren gibt es ein Frei- und ein
Hallenbad, wobei das Hallenbad wahrend der Sommerzeit geschlossen ist. Die bestehende
Skatehalle hat in der ersten Halfte der Sommerferien gedtffnet, hier gibt es auch Kinder- und

Jugendbetreuer.

In der freien Natur gibt es zudem einige Wander- und Radwege mit Attraktionen, wie bei-
spielsweise einem Lehrpfad. Zusatzlich gibt es in Pfaffenhofen a. d. Iim ein reges
Vereinsleben, das die unterschiedlichsten Bereiche abdeckt.
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Jugendliche
Fir die Jugend gibt es im Wesentlichen drei Anlaufstellen der Stadtjugendpflege:
Jugendeinrichtungen der Stadtjugendpflege Pfaffenhofen
Einrichtung Adresse Schwerpunkt
Jugendzentrum Ingolstadter Str. 76 Niederschwelliges Freizeitange-
Atlantis 85276 Pfaffenhofen a. d. lim bot fiir Jugendliche
Jugendtalentstation Bistumerweg 5 Medienpadagogischer Schwer-
Utopia 85276 Pfaffenhofen a. d. lim punkt

Fax 08441/860907

Tel. 08441/1206

utopia@pfaffenhofen.de
Jugendbiiro Backstage | Munchener StralRe 9 Beratungs- und Anlaufstelle der

85276 Pfaffenhofen a. d. lim offenen Jugendarbeit

Tel.: (08441)78-2020

(08441)78-2021
Mobil: (0172) 8 66 55 25
kathrin.maier@stadt-pfaffenhofen.de

Insgesamt bieten diese drei Einrichtungen ein vielfaltiges Angebot fir Jugendliche, das
auch groBen Anklang findet. Aus baulichen Griinden ist derzeit das Jugendzentrum Atlantis
geschlossen, hierfir werden Ersatzrdume gesucht.

Projektauswahl bestehender Projekte der Stadtjugendpflege fur Jugendliche

Projekt

Beschreibung

Rufbus ,Linie Nacht*

Nachtbussystem auf Freiwilligenbasis in der Stadt und im Landkreis Pfaf-
fenhofen a. d. llm zur Erhéhung der jugendlichen Mobilitat

Be inspired Bereitstellung offentlicher Wande fiir die Sprayerszene und damit Legali-
sierung der Kunst

Saitensprung Forum fur Nachwuchsmusiker in Form eines Bandcontests

Gisela Programmkino im nostalgischen Kinostil

Lofi-Tonstudio

Mdglichkeit fur Nachwuchsbands Demo-CDs aufzunehmen oder selbst
mit Audiotechnik kreativ zu arbeiten

Des Weiteren gibt es u. a. folgende Angebote im bildungspolitischen und Freizeitbereich:

Weitere Jugendangebote in Pfaffenhofen a. d. Ilm

Angebot Beschreibung

Jugendparlament JUPA Interessensvertretung der Jugendlichen gegeniiber dem Stadtrat und
dessen Beratung

Skatehalle Kellerstr. 6

Pfaffenhofen 85276 Pfaffenhofen a. d. Ilm

0172-8665525 oder 1206
www.skatehalle-pfaffenhofen.de
Offnungszeiten: Di-So 15.30-21.00h
Skatehalle mit verschiedenen Rampen

Vereinsstruktur

Uber 50 Sportvereine

Kreisjugendring
Pfaffenhofen (KJR)

Fahrten/ Freizeiten und Aktionen fir Kinder und Jugendliche
(Jahresprogramm)
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Senioren

Das umfassende Angebot flr Senioren wird durch die Tragerschaft von Caritas, Stadt und
Kolpingverein gestellt. Unterschiedliche Aktivitaten und ein umfassendes Veranstaltungs-
programm werden von dem Seniorenbiiro als zentrale Stelle angeboten. Dieses befindet sich
im Gebaudekomplex des Seniorenwohnheims mit angeschlossenem Café in der Innenstadt
ist zu Ful3 gut erreichbar.

Die Aktivitaten und Kurse werden im Bereich kreatives Gestalten, handwerkliche Dienste,
Sport, Geselligkeit, Musik und Tanz, Lernen, Spiele sowie EDV/Computer angeboten.

Seniorenbiro Pfaffenhofen

Hofberg 7

85276 Pfaffenhofen a. d. lim

Tel.. 08441 87920

Fax: 08441 879220

Mail: seniorenbuero@stadt-pfaffenhofen.de

Offnungszeiten:
Mo-Do 9-12h, 13-16h
Fr 9-13h

Seniorenbiro der Stadt Pfaffenhofen

Im Jahr 2029 wird in Pfaffenhofen jede/r Vierte Uber 64 Jahre alt sein nur jede/r Sechste un-
ter 18 Jahre alt. Vor diesem Hintergrund des demografischen Wandels ist besonders auch
die seniorengerechte Ausstattung im 6ffentlichen Raum und Einzelhandelsbereich von be-
sonderer Bedeutung. Das bedeutet, dass v. a. die infrastrukturelle Ausstattung sowohl des
offentlichen Raums, als auch der Bereiche Einzelhandel und Dienstleistung an die Bedurf-
nisse der alteren Bevolkerung angepasst werden mussen.

Im Bereich der Ausstattung des dffentlichen Raums hat die Stadt bereits erste Malihahmen
eingeleitet. In der Innenstadt wurden die Bordsteine abgesenkt, die Gehbereiche vergroRert
und die begehbaren Oberflaichen ebenmalig gestaltet. In den Randlagen der Innenstadt
kommt es allerdings vor, dass Gehbereiche abrupt authéren und in Parkplatzen miinden und
die FuRganger auf der Fahrbahn weitergehen mussen.

Auch nehmen die Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum mit zunehmender Randlage der
Innenstadt ab. Wahrend am Hauptplatz v. a. in der FuRgangerzone Banke zum Verweilen
und Erholen aufgestellt sind, ist das in der &uReren Innenstadt kaum mehr der Fall.

Die Beschilderung in der Innenstadt Pfaffenhofens ist ungeniigend gestaltet. Wenn tiber-
haupt Ausschilderungen der Einrichtungen bestehen, sind diese meistens klein,
unibersichtlich und unauffallig.

Der Innenstadteinzelhandel ist jedoch unter dem Gesichtspunkt einer mittelfristig zuneh-
mend geh- und sehbehinderten Bevoélkerung verbesserungswiirdig. Fast alle Geschafte des
Innenstadteinzelhandels haben im Eingangsbereich mindestens eine vorgelagerte Stufe.
Zwar ist teilweise bereits ein Gelander oder ein Handlauf angebracht, langfristig ist diese Lo-
sung jedoch nicht ausreichend.
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Sonstiges

In Pfaffenhofen a. d. llm existiert bereits ein Mehrgenerationenhaus, das im Ortsteil Sulz-
bach angesiedelt ist. Es wird vom Caritas-Zentrum und der Nachbarschaftshilfe getragen
und bietet neben einer Mutter-Kind-Gruppe ein umfassendes Programm an Kursen und Be-
ratungsmaglichkeiten an, das halbjahrlich erscheint.

Es umfasst u. a. die Bereiche Beratung, Betreuung, Lernen/ Bildung/ Férderung, Sport,
Sonstige Freizeitgestaltung, Essen, Offene Begegnung/ Treffpunkt. Im Rahmen dieses viel-
faltigen Angebots wird in verschiedene Raume in der Stadt ausgewichen.

Das Mehrgenerationenhaus beinhaltet eine Kindertagesstatte der AWO und die Jugendein-
richtung Utopia und stellt somit eine Schnittstelle im sozialen Bereich dar.

Trotz seines vielfaltigen Angebots flr die Blurgerlnnen der Stadt ist das Mehrgenerationen-
haus nicht auf der Homepage der Stadt verlinkt.

An der ZufahrtsstraRe Anton-Schranz-Stral3e fehlt eine Beschilderung, die auf das Mehrge-
nerationenhaus hinweist.

Mehrgenerationenhaus Familienzentrum Fam-Netz
Bistumer Weg 5

Tel.: 08441/ 4980189

85276 Pfaffenhofen a. d. llm

Offnungszeiten: Di: 8-18h
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2.4
Verkehr

2.4.1
Verkehrsfiihrung Innenstadt

Verkehrskonzept 12/2008, Verkehrsplanung Link/ Henes

Empfehlungen zur Verkehrsfiihrung Link/ Henes 2008: 14
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Die Untersuchung des Biiros Verkehrsplanung Link (Link/ Henes) von 12/2008 konzentriert
sich auf den Innenstadtbereich. Dieser wird Uber flinf ZufahrtsstralRen erschlossen, welche in
den Altstadtring Gibergehen. Den direkten Zugang zum Hauptplatz erméglichen die Scheyer-
er StralRe und die Ingolstadter Stral3e. Es fahren taglich etwa 8.500 Kfz und ca. 1.000 Radler
Uber die Ingolstadter StralRe in Richtung Hauptmarkt oder kommen von dort.

Die Innenstadt soll jedoch fiir FuRganger attraktiv sein und zum Verweilen einladen. Daher
ist das Ziel der innerstadtischen Verkehrskonzeption, die Verkehrsfilhrung konsequent und
fuRgangerfreundlich zu gestalten. Link/ Henes schlagen dazu folgende Handlungsempfeh-
lungen in den Bereichen Ful3- und Rad sowie Kfz- und Busverkehr vor (Stand 12/2008):

FuRBganger- und
Radverkehr

Handlungsempfehlung

MaRRnahmen

Barrierefreier Ausbau und at-
traktive Gestaltung des
Wegenetzes

e Altstadtring: moglichst 2,5m breiter Geh-
weg an allen StralRen mit getrennten
Geh- und Fahrflachen
¢ Stadtgraben, Keller- und Schulstraf3e:
Bau eines einseitigen, breiten Gehwegs
¢ Radwegeeinrichtung
= in EinfahrtsstraRen (Minchener Stral3e
/ Moosburger StralRe, Weiherer StralRe,
Hohenwarter Stral3e und Scheyerer
StralRe zwischen Quellengasse und
SchulstraRe) und

= am Altstadtring (ndrdliche Kellerstralle
zwischen Riederweg und Gritschstral3e
sowie zwischen Scheyerer Strafl3e und
Hohenwarter Straf3e und in der Schul-
strafe)

= Am Stadtgraben nur Richtung Norden

¢ Radweggestaltung

= Radweg: 2m

= Angebotsstreifen: mind. 1,25m

¢ Anbindung der Parkplatze an die Innen-
stadt
= v. a. P Schlachthof (Ostseite des

Schlachthofs und des Stadtgrabens)
= zwischen Rathaus und Sparkasse Uber
den P Sparkasse

» Ausbau des Rad- und Gehwegenetzes
entlang der llm (Insel & nordlich der In-
sel)

e Zulassung des Radverkehrs in der In-
nenstadt (Mischflachen: Schritttempo)

Einrichtung von Querungshil-
fen Gber die Fahrbahn zur
Erh6éhung der Sicherheit fur
FuRgénger im Bereich des Alt-
stadtrings

¢ Installation von Mittelinseln, Zebrastreifen
und teilweise Lichtsignalanlagen

Ausweisung eines verkehrsbe-
ruhigten Bereichs

¢ Schrittgeschwindigkeit in der stdlichen
Innenstadt (Sonnen- und Auenstralle,
Obere und Untere Stadtmauer) und in
Teilen der ndrdlichen Innenstadt
(Spitalstral3e, Hofberg)
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FuRBganger- und

Handlungsempfehlung

MaRRnahmen

Radverkehr Ausweisung von Tempobe- e Tempobegrenzungen auf 20 km/h in der
grenzungen in der Innenstadt Ostlichen Léwenstral3e, Ingolstédter- und
Scheyerer Stralle
Ausweisung einer Ful3gangerzone im Bereich um das Rathaus mit Schild
,Rad frei"
Ausweisung von Radwegen e FrauenstralRe Richtung Norden
entgegen der Fahrtrichtung « SonnenstralRe Richtung Hauptplatz
e Zwischen Schulstral3e bis Auenstralle
(Uber Platzl)
e Miunchener Vormarkt
Installation von Rad-Equipment | Aufstellen von
e Uberdachten Radstandern
e SchlieRfachern
o Ubersichtkarte mit Radwegenetz
Busverkehr Fihrung aller Stadt- und Regionalbusse uber den Hauptplatz

Umgestaltung des Knoten-
punktes SchulstraRe/
Scheyerer Stral3e/ Kellerstralle
zum erleichterten Abbiegen auf
den Hauptplatz

e Abbruch Haus Scheyerer Stralle 11
e Gestaltung:
= Durchmesser: 24m
= Mittelinsel: 12m Durchmesser
» FuBwegfuhrung Uber Zebrastreifen
» Radwegefihrung in Scheyerer Stralle
und Kellerstra3e (Angebotsstreifen);
Innerer Scheyerer StraRe auf Fahr-
bahn; SchulstraBe evtl. umleiten auf
Obere Stadtmauer

Einrichtung einer Vorrangschaltung fir Busse

Einrichtung einer zusatzlichen
Bedarfshaltestelle

e Schulstral3e (westlich der Weilhammer
Klamm) und

o Auf der Hohe des Landratsamts am
Hauptplatz

Fahrstreckenvarianten fur Bus-

linie 2

e Wenden am Hauptplatz oder
e Umfahrt Uber KellerstralRe

Kfz-Verkehr

Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs (Tempo 20) in der
Scheyerer Stral3e (zwischen Schulstral3e und Hauptplatz)

Umgestaltung des Knoten-
punktes SchulstralRe/
Munchener StraRe/ Stadtgra-
ben

e Gestaltung:
= Durchmesser 17m
» Fahrbahnring: 5m Breite
» Uberfahrbare Mittelinsel (7m Durch-
messer)
» kostengiinstig
= inkl. Radstreifen
» Fahrbahnerweiterung

Evtl. Einrichtung eines Abbie-
geverbots

e Ostliche LéwenstralRe in Ingolstadter
Stral3e (Richtung Hauptplatz zur Vermin-
derung des Durchgangsverkehrs;
Voraussetzung: Kreisverkehr Minchner
Stral3e)

Mittelfristig: Ausschilderung der |

nnenstadtstrallen als Anliegerstral3en

Langfristig: Ausweisung ver-
kehrsberuhigter Bereiche
(Schritttempo) in allen Stral3en
des Innenstadtbereichs

¢ Niveaugleicher Ausbau

Aufheben der Einbahnregelung

¢ In der FrauenstralRe zwischen Lowen-

stralRe und limstrafRe / Tirltorstralle
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2.4.2
Parkierung in der Innenstadt

Parkierungskonzept fir die Innenstadt, 11/2008, Verkehrsplanung Link/ Henes:

Ausgehend von einem Bestand von 1.950 innenstadtnahen 6ffentlichen Parkplatzen und de-
ren Hauptbelegungszeiten zwischen 9:30 Uhr und 11:30 Uhr und zwischen 15:30 Uhr und
16:30 Uhr, erstellte das Biro Verkehrsplanung Link (Link/Henes) 2008 das Parkierungskon-
zept fUr die Innenstadt.

Die Untersuchung ergab, dass die westlichen Parkpléatze der Innenstadt vorgezogen werden
und zur Mittagszeit die Schulstrale und der Hauptplatz am stéarksten ausgelastet sind. Die
Parkdauer nimmt tendenziell von Innen nach Aufen zu - in der Innenstadt betragt die maxi-
male Parkdauer 2 Stunden - und die kostenfreien Parkplatze werden gebihrenpflichtigen
vorgezogen.

Die Konzeption des Planungsbiros wurde inzwischen weitgehend umgesetzt.

Das vorgeschlagene einheitliche Geblhrensystem innerhalb des Altstadtrings sowie die
Einfihrung einer Parkraumuberwachung wurden bereits 2011 vorgenommen.

Die Gesamtzahl der innenstadtnahen 6ffentlichen Parkplatze hat sich seit 2008 nicht veran-
dert, sie betragt 1.950.

Parkplatzangebot in der Innenstadt Pfaffenhofens, Stand Méarz 2012

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt wurde das empfohlene statische Park-
leitsystem an den Zufahrtsstraen des Altstadtrings eingefiihrt sowie Kurzzeitparkplatze
auf nachdricklichen Wunsch der Einzelhandler eingerichtet.

Im Planungskonzept von Link/Henes soll die bestehende Stellplatzanzahl auf den meisten
offentlichen Stellplatzen erhalten werden. Eine Anderung der Anzahl der Stellplatze wurde im
Bereich des Sparkassenplatzes als Reduktion (von urspringlich 70 auf 50 Stellplatze) vor-
geschlagen und im Bereich der KellerstraRe als Erhéhung (von 44 auf 60 Stellplatze). Fir die
KellerstraRe besteht ein Bebauungsplan, der u. a. den Bau einer Parkierungsanlage mit 6f-
fentlichen Parkplatzen in mehreren Etagen vorsieht.
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Empfehlung fir die Parkierung Link /Henes 2008: 20

Fur den Parkstandort auf dem Hauptplatz empfehlen die Planer eine Reduzierung der Stell-

platze auf eine Anzahl von maximal 100. Dies wurde mittlerweile umgesetzt.

Langerfristig soll auf der Westseite ein Parkplatz mit 100 Stellplatzen entstehen und im Be-
reich der Schulstral3e ein kleinerer Standort mit 20 Stellplatzen. Diese Standorte sind nicht
als zusatzliches Stellplatzangebot gedacht, sondern wiirden der Entlastung des Hauptplat-
zes und der Auenstral3e dienen.

Ein zusatzliches Stellplatzangebot ist nicht erforderlich.

Besteht auf einigen Parkmoglichkeiten besonders hoher Parkdruck, kann diesem mit einer
Gebuhrenerh6hung auf 1 Euro/Stunde begegnet werden. Im Gegenzug dazu kann die
Nachfrage fur bestimmte Parkstandorte durch Abschaffung der Gebuhrenpflicht erhéht
werden.
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Die Parkzeit fir offentliche Stellplatze ist in der Innenstadt auf maximal zwei Stunden be-
grenzt. Das Anwohnerparken ist in Pfaffenhofen durch gebuhrenpflichtige Parkausweise
geregelt, die zeitlich unbegrenztes Parken auf ausgewiesenen Flachen in der Innenstadt er-
maoglichen.

Vereinzelt gibt es jedoch Stellplatzkonflikte zwischen Anwohnern und Einzelhandelskunden
im Bereich der Lowenstral3e und Ingolstadter Stral3e.

Eine Verbesserung der Anwohnerparksituation kann eine kostenfreie Parkerlaubnis ab 18
Uhr fir Anwohner ohne Parksauweis ermdglichen.

Aber auch die Ausweisung von Stral3enziigen als Anwohnerparkstraf3en (westliche Léwen-
stral3e, Riederweg, Auen-/ Sonnenstrafl3e) oder die Einrichtung von Quartiersgaragen mit
jeweils 20 Parkplatzen kann die Situation verbessern.

Fur Quartiersgaragen wurden mogliche Standorte stdlich der Auenstral3e mit Anbindung an
die Schulstral3e, im Bereich dstliche Loéwenstrafl3e/Ingolstadter StraRe und dstlich des Park-
platzes an der Kellerstral3e vorgeschlagen.

Die Wegegestaltung in die Innenstadt sollte im Sinne einer attraktiven Parkplatzanbindung
aufgewertet werden.

2.4.3
OPNV

Stadtbuskonzept fur die Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm, 07/2010
gevas humberg & partner:

Bis zum 02.01.2012 bestand das Stadtbussystem Pfaffenhofens aus 3 Buslinien. Es war un-
Ubersichtlich hinsichtlich Linienfiihrung und Taktung, die Randbereiche waren nicht
umfassend erschlossen (v. a. Sulzbach, Scheyern und Hettenshausen) und die Fahrtdauer
zu lang. Die Nachfrage an den OPNV ist relativ gering und variiert stark im Tagesverlauf und
zwischen Werktag und Wochenende.

Gevas humberg & partner schlagen im Rahmen ihres Konzeptes drei Varianten flir das
neue Stadtbussystem vor: Diese Varianten umfassen jeweils sechs bis acht Buslinien.
Die eigentlichen Busrouten werden im Wesentlichen beibehalten und alle Linien fahren so-
wohl den Bahnhof als auch den Hauptplatz an.

Das inzwischen ausgearbeitete und beschlossene neue Stadtbussystem wird in der Folge
kurz vorgestellt. Es beinhaltet acht regulare Stadtbuslinien und verfligt des Weiteren tber
eine Kleinbuslinie fur die weniger stark frequentierten Linien sowie iber einen variablen 24
Stunden Rufbusbetrieb. Es ist seit dem 02.01.2012 in Betrieb und wurde inzwischen einmal
angepasst.

Die Taktung der Linien erfolgt in etwa zwischen 5:30 Uhr und 19.30 Uhr nachfrageorientiert.
Je nach Nachfrage wird eine halb- oder ganzstiindige Taktung vorgenommen. Da einige Li-
nien hauptsachlich von Pendlern genutzt werden und damit in der Hauptarbeitszeit kein
groRBer Bedarf vorhanden sein wird, fahrt der Stadtbus teilweise sogar nur alle zwei Stunden.
Passend dazu verdichtet sich zur Hauptverkehrszeit die Taktung wieder: Alle stiindlich fah-
renden Busse fahren halbstiindlich und die Busse mit zwei-Stunden-Takt fahren jede
Stunde.
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Am Wochenende wird der Busverkehr bis 12 Uhr angeboten. Darliber hinaus kann auf den
Rufbus zuriickgegriffen werden.

Mit dem neuen Buskonzept wird eine Verklrzung der Fahrtzeit in die Innenstadt und eine
bessere Erreichbarkeit der Innenstadt erzielt.

Gesamtstadtisches Stadtbussystem

Die Betriebskosten werden voraussichtlich um etwa 6-8% steigen (ausgehend von ca.
493.000 €, Stand: 2010); allerdings kann auch die Nachfrage durch die Einfilhrung eines
neuen Bussystems erhdht werden.

Das Umland soll durch Schul-, Regional- und flexible Kleinbusse an Pfaffenhofen ange-
bunden werden, der die Umlandstationen zwei Mal taglich fest und sonst stiindlich nach
Bedarf und telefonischer Anfrage anféahrt.

Die Umsetzung des neuen Stadtbussystems wird von unterstiitzenden MalRnahmen flan-
kiert, um das Mobilitatsangebot in Pfaffenhofen a. d. lim insgesamt zu verbessern. Diese
flankierenden MaRnahmen sind langfristig ausgerichtet und betreffen die Verbesserung der
Infrastruktur bzw. der Haltestellen, die Anpassung des Tarifsystems sowie der Fahrzeuge als
auch eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit und Werbung fiir das neue Mobilitatsangebot.
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2.5
Stadtebau und Freiflachen

251
raumliche Struktur / Stadtbild

Die raumliche Struktur der Altstadt ist ge-
pragt durch den grof3zligig angelegten zent-
ralen Hauptplatz der von Bilirgerhausern
streng gefasst wird. Stadtebauliche Domi-
nanten sind im Westen des langgestreckten
Platzes die Pfarrkirche St. Johannes, erbaut
nach 1400 und im Osten das neue Rathaus,
das 1865 an Stelle der abgebrochenen Spi-
talkirche errichtet wurde. Das historische
Rathaus befand sich urspriinglich an dem
markanten Standort an der Ecke zur Ingol-

stadter Stral3e. )
Blick auf den Hauptplatz

Im Gegensatz zu dem unregelmaligen, verwinkelten, studlichen Altstadtbereich steht die kla-
re rechtwinklige Ausrichtung der Stadtanlage nérdlich des Hauptplatzes. Aufféllig ist die
Anlage des Miinchener Vormarkts auf3erhalb der Altstadt, der sich linsenférmig an die lImin-
sel anlehnt und sich in seiner Struktur deutlich hervorhebt.

Der Hauptplatz ist als Platzensemble nach dem Denkmalschutzgesetz festgelegt. Die Ge-
staltqualitat wird durch die zahlreichen Baudenkmaler am Hauptplatz unterstrichen. Weitere
Baudenkmaler liegen verteilt in der Ubrigen Innenstadt einschliel3lich der noch bestehenden
Turme der Stadtbefestigung.

Zusatzlich dargestellt sind noch ortshildpragende Gebéaude sowie erhaltenswerte raumliche
Situationen.

Stadtraumliche Mangel ergeben sich zumeist bei Baullicken und Gebaudeabbriichen. St6-
rungen des Stadtbilds zeigen sich durch maRstabsverandernde Gebaude und Fassaden, die
als zu hoch oder zu nieder erscheinen. Dariiber hinaus sind auch nachteilige Veranderungen
von Fassaden, vor allem durch unzureichend gestaltete Ladeneinbauten, festzustellen.

In den vergangenen Jahren wurde der 6ffentliche Raum in der Innenstadt durch Gestal-
tungsmaflinahmen aufgewertet. Eine aul3erst positive Veranderung des Erscheinungsbilds
wurde mit der Neugestaltung des Hauptplatzes erreicht. Auch die nérdlich angrenzenden
Stral’en und Gassen sind ansprechend gestaltet und weitgehend barrierefrei. Abgesenkte
Bordsteine und ebenes Pflaster erleichtern alteren und gehbehinderten Personen den Zu-
gang zur und den Aufenthalt in der Innenstadt. Auch die optische Gestaltung der Gebaude
tragt zur positiven Atmosphare bei.
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In den Randlagen der Altstadt sind aller-
dings qualitative Unterschiede festzustellen,
vor allem den Ausbau des Wegenetzes be-
treffend. Erheblicher Bedarf fiir eine gestal-
terische Verbesserung des offentlichen
Raumes besteht vordringlich im stdlichen
Innenstadtbereich besonders bei den raum-
lich differenzierten Situationen am PlatzI
und an der Oberen und Unteren Stadtmau-
er. Dies gilt gleichermalf3en flir den Bereich
der Grabengasse.

Situation an der Unteren Stadtmauer

Von raumlicher Bedeutung ist der Bereich
an der Minchener StralRe mit lIminsel, Min-
chener Vormarkt und dem Platz vor der
evangelischen Kirche, der einen Auftakt zur
historischen Altstadt darstellt. Stérend wir-
ken Bauliicken sowie die Dominanz des
Verkehrs mit seinen gestalterischen Auswir-
kungen.

Funktionale und gestalterische Mangel sind
an der KellerstralRe festzustellen. Sowohl
die Bebauung mit maR3stabsverdndernden
Gebauden als auch die Gestaltung der Frei-
flachen beeintrachtigen das Erscheinungs-
bild. Durch die beengte Situation bestehen
nur unzureichende Gehwege und die
Trennwirkung der Verkehrsachse wird noch
verstarkt.

Blick auf die Urbanus-Brauerei

Eine ausgepréagte eigenstandige Baustruk-
tur zeigt sich in der westlichen Stadterweite-
rung der 1920er Jahre im sogenannten
.Beamtenviertel“. Vor allem die platzartige
Aufweitung an der GritschstralRe mit dem
markanten baumbestandenen Griinbereich
stellt eine charakteristische Situation dar.
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Wesentliches Merkmal der Innenstadt ist die
Lage am Flusslauf von llm und Gerolsbach.
Die Ufersituationen mit dem dichten Baum-
bestand bilden einen wichtigen Naherho-
lungsbereich fur das Wohnen im Umfeld der
Altstadt, sie treten allerdings kaum in Er-
scheinung. Die begleitenden Uferwege sind
wesentlicher Bestandteil des Ful3- und
Radwegenetzes, das lediglich im Stiden bei
der Munchener StralRe unterbrochen ist.
Storend wirkt die tiefliegende Wasserflache
vor allem entlang der liminsel mit den hohen
Uferwanden.

Bachfreilegungen wie z. B. der Sulzbach am
Draht bereichern das Stadtbild und tragen
zur 6kologischen Verbesserung bei.

Nachteilige Auswirkungen auf das Stadtbild
ergeben sich durch die unattraktiven grof3-
flachigen Stellplatzanlagen, insbesondere

im Bereich der Flussufer. Innerstadtischer Blick auf die llm

252
Denkmalliste

2521
Baudenkmaler

Pfaffenhofen a. d. llm
Friedhofskirche
Altenstadt 3

D-1-86-143-3 (Traditionelle Bezeichnung ,St. Andreas”)
mit Ausstattung; spatgotisch, 15. Jh., barockisiert

nachqualifiziert
Auenstralle 42

D-1-86-143-6 Wohn- und Geschéftshaus mit neubarockem Schweifgiebel,

2. Halfte 19.Jh.
nicht nachqualifiziert
Auenstral3e 46

D-1-86-143-7 Gasthof Salverbréau; stattliches Eckhaus mit Tordurchfahrt
und Walmdach, Ende 18. Jh.

nicht nachqualifiziert
Draht 8

D-1-86-143-8 Ehem. Kleinbauernhaus mit Greddach und Stliberlvorbau,

Anfang 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

(neuere Untersuchungen belegen Baujahr 1705)
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Pféanderturm
Frauenstraf3e 38
D-1-86-143-9 auch Hungerturm

Grabengasse
D-1-86-143-122

Hauptplatz (Ensemble)
E-1-86-143-1

Hauptplatz 1
D-1-86-143-10

Hauptplatz 2
D-1-86-143-11

Hauptplatz 6
D-1-86-143-13

Hauptplatz 7
D-1-86-143-14

Hauptplatz 9
D-1-86-143-16

Hauptplatz 10
D-1-86-143-17

Hauptplatz 14
D-1-86-143-20

Hauptplatz 16
D-1-86-143-22

Hauptplatz 17
D-1-86-143-23

Hauptplatz 20
D-1-86-143-26

Ostlich hinter dem Haus polygonaler Backsteinturm der
Stadtbefestigung, 15. Jh.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Stadtmauerrest auf ca. 60 m Lange, spatmittelalterlich;
entlang der Grabengasse.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Umgrenzung: Hauptplatz 1-43. -Das langgestreckte Platzen-
semble, das den Kern der Stadt bildet, erstreckt sich zwischen
dem Rathaus im Osten und der Pfarrkirche mit ihrem stattlichen
Turm im Westen. Zum Ensemble gehért auch der Neurenais-
sancebau, der die westliche Schmalseite der Platzanlage bildet,
entsprechend dem Rathaus im Osten. - Vornehmlich Giebel-
hauser an der Sidseite und Traufseithauser an der Nordseite,
zumeist Neubauten oder Umbauten des 19. Jahrhunderts be-
grenzen die Langsseiten.

Rathaus; stattlicher, platzbeherrschender Bau mit Spitzturm,
neugotisch, erbaut 1865/68.
nicht nachqualifiziert

Hotel Mullerbrau; stattliches Eckgebaude mit zwei Zwiebelturm-
Erkern und pflanzlichem Jugendstil-Dekor, erbaut 1858, aufge-
stockt 1903. an der Sudostecke Marienfigur, Ende 19. Jh.

nicht nachqualifiziert

Wohn- und Caféhaus mit Giebelaufsatzen, Mitte 19. Jh..
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéftshaus mit reicher Neurenaissance-
Fassade, bez. 1892.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéftshaus mit neubarocker Gliederung und
zwei versetzten Schweifgiebeln, 2. Halfte 19. Jh. 1906 aufge-
stockt.

nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéaftshaus mit Halbwalmdach, nach 1808.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéftshaus; stattlicher Bau mit alten
Fledermausgauben, erbaut nach Brand 1813.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéftshaus mit reichem Stuckdekor, Balusterga-
lerie und Zwerchgiebel, 1868 Uber altem Kern von 1813.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéaftshaus mit Schweifgiebel, 2. Halfte 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

Ehem. Rentamt, im Kern spatmittelalterlich, Freitreppe 1845,

Walmdach 1853, freigelegte Fassadenmalerei um 1800.
nicht nachqualifiziert
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Hauptplatz 23
D-1-86-143-28

Hauptplatz 26
D-1-86-143-30

Hauptplatz 29
D-1-86-143-32

Hauptplatz 31
D-1-86-143-34

Spitalkirche
Hauptplatz 32
D-1-86-143-2

Hauptplatz 36
D-1-86-143-36

Hauptplatz 37
D-1-86-143-37

Hauptplatz 41
D-1-86-143-39

Hauptplatz 43
D-1-86-143-41

Stadtpfarrkirche
Hauptplatz 45
D-1-86-143-1

Hauptplatz 47
D-1-86-143-43

Wegkapelle

Hohenwarter Stral3e, Nahe

D-1-86-143-71

Ingolstadter Stral3e 8

D-1-86-143-44

Ingolstadter Strafe 11

D-1-86-143-45

Bankgebaude mit Zeltdach und Gliederung im Jugendstil-
Barock, Neubau 1919.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéftshaus mit Erker und Schweifgiebel,
um 1800 und Jugendstil-Barock.
nicht nachqualifiziert

Postgebaude; Eckhaus mit Schweifgiebel und Vorbau, 1906.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschaftshaus, 2. Halfte 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

(Traditionelle Bezeichnung ,HI. Geist*) 1717; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Verwaltungsgebaude Mullerbrau mit Mansard-Walmdach, rei-
cher Neubarock-Gliederung und Erkerturm, erbaut 1890/91.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Caféhaus mit Neurenaissancegliederung und
Schweifgiebel, bez. 1903.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéaftshaus mit Neubarockfassade und Schweif-
giebel, 2. Halfte 19. Jh.; im Kern 1602 (bez.) mit
kreuzgratgewolbter Durchfahrt.

nicht nachqualifiziert

Gasthof Pfaffelbrau mit Bodenerker, im Kern noch 17. Jh.,
1907 Uberarbeitet.
nicht nachqualifiziert

(Traditionelle Bezeichnung ,St. Johannes der Taufer*)
erbaut um 1400, im 17. Jh. barockisiert; mit Ausstattung
nachqualifiziert

Ehem. Schule, jetzt ,Haus der Bewegung*; platzbeherrschender
Bau mit flachem Walmdach, Mittelrisalit und Fassadengliede-
rung und Neurenaissance-Form, 1877.

nicht nachqualifiziert

StralRenkapelle mit ,Vorhalle®, bez. 1830; mit Ausstattung; an
der Abzweigung nach Sulzbach von der Hohenwarter Straf3e.
nachqualifiziert

Wohn- und Geschaftshaus mit Schweifgiebel, im Kern 18. und
19. Jh.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéaftshaus mit Staffelgiebel, Anfang 20. Jh.,

Kern wohl 17./18. Jh.
nicht nachqualifiziert

57



SEP Baur&Deby + PLANWERK Stadtentwicklung &
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim &

Ingolstadter Stral3e 13
D-1-86-143-46

Ingolstadter Stral3e 21/23

D-1-86-143-48

Ingolstadter Strafle 35
D-1-86-143-49

Kapellenweg 22
D-1-86-143-51

Kellerstral3e 6
D-1-86-143-52

Lowenstralle 3
D-1-86-143-53

LowenstralRe 22
D-1-86-143-54

Pfarrkirche
Moosburger Stral3e 2
D-1-86-143-59

Munchner StraRe 3
D-1-86-143-55

Munchner StralRe 7
D-1-86-143-56

Munchner StralRe 8
D-1-86-143-57

Munchner StralRe 9

D-1-86-143-58

Obere Stadtmauer
D-1-86-143-123

Obere Stadtmauer 17
D-1-86-143-60

Platzl 2
D-1-86-143-61

Gasthof Stegerbrau; Bau mit Steilsatteldach und zwei Erkern
Uber Treppenkonsolen, 16./17. Jh.; am Ostgiebel Haustafel mit
Doppelwappen, 2. Hélfte 15. Jh.

nicht nachqualifiziert

Kleines Wohn- und Geschéftshaus, Steilgiebel- bzw. Walm-
dach, 1807/08.
nicht nachqualifiziert

Birgerhaus, Fenster mit Rahmung und Solb&nken, 1862.
nicht nachqualifiziert

Moderne Kapelle; mit historischer Ausstattung.
nicht nachqualifiziert

Finanzamt; stattlicher Bau mit zwei Zwerchgiebeln, 1911/12.
nicht nachqualifiziert

Eckhaus mit kraftiger Neubarockgliederung, Risalit mit Drei-
ecksgiebel, um 1880.
nicht nachqualifiziert

Wohn- und Geschéaftshaus mit reich profiliertem Traufgesims,
im Kern 1818.
nicht nachqualifiziert

(Traditionelle Bezeichnung ,Kreuzkirche®), Evang. Luth. Pfarr-
kirche, erbaut 1925 von Architekt Brendl, Niirnberg.
nachqualifiziert

Burgerhaus, erbaut 1863, erneuert.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

Burgerhaus, erbaut 1881, erneuert.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

Eckhaus mit Putzdekor, im Kern um 1800 und um 1890.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

Eckhaus mit Mansard-Halbwalmdach und genutetem Rauputz
am Erdgeschof3, um 1820/30; zwei alte Haustlren, gleichzeitig.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

Stadtmauerrest, spatmittelalterlich; unweit des ,Stadtturms* auf
Nr. 17.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

LStadtturm®; Obergeschol3 der Nordseite in auf3erordentlich sel-
tener Standerriegelbauweise mit angeblatteten Kopf- und
FuRb&ndern, um 1500.

nicht nachqualifiziert

Ehem. Turm der Stadtbefestigung, mit Mansard-Zeltdach, im

Kern 15. Jh., seit 1600 Umgestaltung zu einem Sommerhaus.
nicht nachqualifiziert
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Riederweg 3
D-1-86-143-62 Wohnhaus mit Schopfwalm, Erker, Zwerchgiebel und Riefelputz

Scheyerer Stral3e 5
D-1-86-143-63

Scheyerer StraRe 10
D-1-86-143-64

Scheyerer Stralie 28
D-1-86-143-65

Schulstrale 13
D-1-86-143-66

SchulstraRe 15
D-1-86-143-67

Sonnenstralle 4
D-1-86-143-68

Untere Stadtmauer
D-1-86-143-70

Affalterbach

Kath. Pfarrkirche St. Michael

Kirchengasse 1
D-1-86-143-72

RingstralRe 5
D-1-86-143-73

Angkofen

Kath. Filialkirche St. Johannes d. T.

Angkofen 13
D-1-86-143-74

Bachappen
Ortskapelle
Bachappen 9
D-1-86-143-75

Eberstetten
Backsteinkapelle

Schweitenkirchener StralRe, Nahe

D-1-86-143-76

am Obergeschol3, erbaut 1905.
nicht nachqualifiziert

Altes Mesnerhaus (Heimatmuseum); Eckhaus mit
Mansard-Walmdach und Stuckdekor, um 1788.
nicht nachqualifiziert

An der Fassade zwei Figuren ( HI. Maria und Joseph),
2. Haélfte 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

Wohnhaus im spaten Maximiliansstil, mit
Fassadengliederung und Stichbogenfenstern, nach 1865.
nicht nachqualifiziert

Wohnhaus mit flachem Walmdach und Loggia, um 1865/80.
nicht nachqualifiziert

Stattliches Schulgebéude, spatgriinderzeitlich mit reicher
Fassadengliederung, 1897/98; zugehdrige Turnhalle mit
Rundbogenfenstern und flachem Halbwalmdach, 1898/99.
nicht nachqualifiziert

Gasthof Kramerbréau, stattliches Eckgebaude, erbaut 1878
nach Brand.
nicht nachqualifiziert

Mauerrest zwischen Unterer Stadtmauer 3 und 7,
spatmittelalterlich.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert.

Turm 14./15. Jh., sonst Neubau der 1960er Jahre, mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

Bauernhaus, eingeschossig mit Greddach und abgerundeten
Ecken, Mitte 19. Jh.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Mitte 15. Jh.; mit Ausstattung
nachqualifiziert

18./19. Jh., nachqualifiziert

neugotisch; 1869; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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Eckersberg
Kapelle.
Eckersberg, in
D-1-86-143-77 Ende 19. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
Ehrenberg
Wegkapelle.
Auf der Od
D-1-86-143-80 19./20. Jh.; an der Stral3e nach Raitbach, 1,6 km nérdlich

Kath. Pfarrkirche St. Ulrich
Kirchplatz 10
D-1-86-143-78

Kirchplatz 12
D-1-86-143-79

Eja

Kath. Marienkapelle
Eja, in
D-1-86-143-81

Kapelle
D-1-86-143-82

Eutenhofen

Kath. Filialkirche St. Stephan

Eutenhofen 12
D-1-86-143-83

Friedhofsmauer
D-1-86-143-84

Foérnbach
FornbachstraRe 21
D-1-86-143-86

Pfarrkirche
Férnbachstral3e 22
D-1-86-143-85

Foérnbachstralle 24
D-1-86-143-87

Gittenbach

Kath. Filialkirche St. Maria
Gittenbach, in
D-1-86-143-88

des Ortes.
nachqualifiziert

erbaut 1947/48; Turm &lter, mit historischer Ausstattung
nachqualifiziert

Pfarrhaus, mit Satteldach, leicht stichbogigen Fenstern
und Gurtgesims, erbaut 1857.
nicht nachqualifiziert

1874 in neugitischen Formen errichtet; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

am Ort, 19./20. Jh.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

romanisch, Umgestaltung im 18. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

aus verputztem Backstein 18./19. Jh.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Mortelplastiken St. Leonhard und Pferde, um 1870/90; am
Wirtschaftsgebéude
nicht nachqualifiziert

(Traditionelle Bezeichnung ,Mariae Himmelfahrt)
katholische Kirche 15. Jh.; mit Ausstattung. —
Friedhofsmauer aus unverputztem Backstein, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

Pfarrhaus, erbaut 1743.
nicht nachqualifiziert

Im Kern 15. Jh., Umgestaltung im 18. Und 19. Jh.; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert
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Gobelsbach

Kath. Pfarrkirche St. Vitus
Dorfstrae, Nahe
D-1-86-143-89

Pfarrhaus
D-1-86-143-90

Griesbach

Kath. Filialkirch St. Petrus
Griesbach 4
D-1-86-143-91

Gundamsried
Hinterer Bergweg 1
D-1-86-143-93

Kath. Pfarrkirche St. Germanus

StralRhofer StralRe, Nahe

Haimpertshofen
Lutzenzell
D-1-86-143-95

Kath. Filialkirche St. Stephan

Wimmerweg 2
D-1-86-143-94

HeiBmanning
Kapelle
WeinstralRe, N&he
D-1-86-143-96

Holzried
Holzried 3
D-1-86-143-97

Kleinreichertshofen
Kath. Filialkirche St. Ulrich
Kleinreichertshofen; In
D-1-86-143-98

Menzenbach

Kath. Filialkirche St. Petrus
Menzenbach, In
D-1-86-143-100

Turm und Chor 1430, Langhaus 1713, 1922 verlangert;
mit Ausstattung.
nachqualifiziert

mit Satteldach, im Kern 1746, 1828 verandert.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Turm 13. Jh., sonst Bau des 14. Jhs.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Bauernhaus; eingeschossiger Mitterstallbau mit Greddach
und alten Fenstern, um 1830/50.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Langhaus um 1200, Chor 15. Jh., 1930 umgebaut; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

Wegkapelle 19. Jh.
nachqualifiziert

Ende 15. Jh., Umgestaltung 18. Jh.; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

erbaut 1865.
nachqualifiziert

Kleinbauernhaus; Wohnteil mit alten Fenstern und
Stuberlvorbau, 1. Drittel 19. Jh.
Nachqualifiziert

Im Kern 13./14. Jh., mehrfach verandert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Im Kern gotisch, Umgestaltungen im 17. Und 20. Jh.;
nachqualifiziert
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Niederscheyern

Kath. Filialkirche Mariae Verkiindigung

Scheyerer Weg 3
D-1-86-143-101

Riedhof
Kapelle
Riedhof, Nahe
D-1-86-143-102

Riedhof 10
D-1-86-143-103

Siebenecken
Hofkapelle
Siebenecken, In
D-1-86-143-104

Streitdorf
Bildstock
D-1-86-143-106

Kapelle
D-1-86-143-105

Tegernbach
Am Kirendl 5
D-1-86-143-108

Bildstock
D-1-86-143-110

Kirchweg 10
D-1-86-143-107

Oberhofstralle 17
D-1-86-143-109

Uttenhofen
Geisenfelder Stral3e 12
D-1-86-143-112

Schmadelstralie 12
D-1-6-143-113

Kath. Pfarrkirche St. Sebastian
Schmadelstralie 19
D-1-86-143-111

Chor 1433, Langhaus 17. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

erbaut 1910
nachqualifiziert

Mortelplastiken (hl. Leonhard und Pferde), um 1870/90;
am Wirtschaftsgebaude
nachqualifiziert

18. Jh.; beim &stlichen Hof.
nachqualifiziert

gemauert; 18./19. Jh.; am westlichen Ortsende.
nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

2. Halfte 19. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Kapelle, erbaut 1869.
nicht nachqualifiziert

19. Jh.; an der StrafRe nach Thierham
nciht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Chor 15. Jh., Langhaus 18. Jh.; 1870 verlangert; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

Pfarrhaus mit Laubengang, erbaut 1715
nicht nachqualifiziert

Bauernhaus, Mitte 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

Pfarrhaus mit Walmdach und gequaderten Ecklisenen,

erbaut 1825.
nicht nachqualifiziert

Turm 13./14. Jh., Neubau der Kirche um 1900; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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Schmaéadelstralle 27
D-1-86-143-114

Walkersbach

Kath. Pfarrkirche St. Martin
Kirchberg 2
D-1-86-143-115

Weihern
Grenzstein
D-1-86-143-116

Weingarten
Hofkapelle
Weingarten, Nahe
D-1-86-143-117

Ortstafel
D-1-86-143-118

Zierimihle
Bildstock
D-1-86-143-119

Zweckhof
Zweckhof 1
D-1-86-143-120

25.2.2
Bodendenkmaler

Bauernhaus; eingeschossiger Mitterstallbau mit Greddach
und spaterem Zwerchgiebel, 1. Halfte 19. Jh.
nicht nachqualifiziert

Im Kern wohl spatromanisch, spatgotischer Chor, im 18.
Jh. veréndert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Grenzstein aus Tuff, bez. 1689; an der Verbindungsstral3e
Schindlhauser Weg-Adlerskron.
Nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

18./19. Jh.
nachqualifiziert

Gusseisern; letztes Viertel 19. Jh.; bei der Kapelle.
nicht nachqualifiziert

18. Jh.
nicht nachqualifiziert

Feldkapelle 19./20. Jh.
nachqualifiziert

Die Bodendenkmale im Stadtgebiet Pfaffenhofen sind weder nachqualifiziert noch im Bay-
ernViewer-denkmal kartiert. Lediglich ein einziges Bodendenkmal ist genauer definiert:

D-1-7435-0035

Untertégige mittelalterliche und friihneuzeitliche Teile der
Altstadt von Pfaffenhofen a. d. lim.
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25.2.3

Veranderungen in der Denkmalliste seit 1987

Auenstralle 9

Auenstral3e 15

Frauenstralle

Hauptplatz 12

Hauptplatz 18

Ingolstadter Stral3e 16

Insel 3

Minchner Strale 1

Sonnenstralle 5

Wohn- und Geschéftshaus, erbaut 1860.
nicht nachqualifiziert
abgebrochen

Eckhaus mit giebelseitiger Einfahrt, im Kern 16./17. Jh.
abgebrochen

Marienséaule; Maria Immaculata, Saulenbildstock aus Sand-
stein, um 1800 von Christoph Wachter (1747-1812), Aufstellung
1833.

nicht nachqualifiziert, im BayernViewer-denkmal nicht kartiert
Ersetzt durch Neubau im Jahr 2001

Raiffeisenbank (ehem. Gasthof Amberger) mit Balustergelan-
dern unter den Obergeschof3fenstern, erbaut 1814 nach Brand
mit spateren Zutaten.

abgebrochen

Gasthof zum Sigl, erbaut 1814 nach Brand.
abgebrochen

Wohn- und Geschéaftshaus mit Halbwalm, im Kern 1827.
evtl. Teilabbruch

Wohnhaus mit Fassadengliederung, bez. 1897.
abgebrochen

Birgerhaus, erbaut 19. Jh., erneuert.

Kleines Wohnhaus mit Schweifgiebel, 18./19. Jh.
abgebrochen
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2.6

Natur, Okologie und alternative Energiekonzepte

Kleine Landesgartenschau 2017

Konzept fir Kleine Landesgartenschau 2017
Landschaftsarchitekt Heinz Kindhammer

Die Innenstadt von Pfaffenhofen verfugt
Uber nur sehr wenige Griinbereiche. Die IIm
und der Gerolsbach weisen zwar teilweise
begleitende Griinziige mit Baumbestand
auf, sie sind im Stadtbild jedoch kaum pra-
sent.

Mit der Ausrichtung der Kleinen Landesgar-
tenschau 2017 stehen Pfaffenhofen umfang-
reiche Gestaltungsmafinahmen im Bereich
der Grunordnung bevor. Die Stadt hat sich
mit dem Entwurf des Landschaftsarchitekten
Heinz Kindhammer beworben.

Das Konzept sieht die Starkung der vorhan-
denen Grinstrukturen entlang der llm und
des Gerolsbachs vor sowie die Gestaltung
der vorhandenen Freibereiche.

In das Konzept miteinbezogen sind u. a. die
liIminsel, das ehemalige Schlachthofgelande,
der Volksfestplatz mit den Freibereichen des
Sportzentrums und der Parkplatz der Firma
Hipp. Fir die Freibereiche nordlich des
Volksfestplatzes besteht das ,Entwicklungs-
konzept Sportzentrum*, das den Erhalt der
Sportstatten bis 2017 vorsieht. Es bestehen
Uberlegungen nach der Kleinen Landesgar-
tenschau einen Teilbereich als 6ffentliche
Grinflache zu gestalten.

Beriicksichtigt sind auch die grof3en uferbe-
gleitenden Griinbereiche, die Uberschwem-
mungsgebiete von lim und Gerolsbach, die
der Naherholung dienen. Im Konzept vorge-
sehen sind auch die Aufwertung von Stra-
Renzligen und die Erganzung von Wegebe-
ziehungen (Ost-West-Verbindungen).

Fur die Stadt bedeutet die Umsetzung die-

ses Gestaltungskonzepts eine grof3e qualita-
tive Aufwertung.
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Klimaschutz

Im Bereich Klimaschutz und Okologie sind in Pfaffenhofen Ansatze und Konzepte vorhan-
den. Durch die Stadt wurde ein Klimaschutzkonzept beauftragt. Bereits 2011 stellte der

Energie- und Solarverein seinen Energienutzungsplan fur den Landkreis Pfaffenhofen vor.
Darin sind mégliche Standorte flir Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung enthalten.

Neben der bereits vorhandenen Infrastruktur fiir Strom und Gas sind mégliche, geeignete
Standorte fiir Biogas-, Windkraftanlagen und Photovoltaik dargestellt.

Ziel ist es, die energetische Unabhangigkeit zu erreichen, regenerative und dezentrale
Kraftwerke miteinzubeziehen und dabei die Bevolkerung zu beteiligen. Der Energienut-
zungsplan soll fur Behdrden und Investoren als Planungshilfe dienen und eine
zukunftsorientierte Auslegung der Netze ermdglichen.

Biomasseheizkraftwerk

In Pfaffenhofen bestehen bereits seit ca. 10 Jahren
Ansétze zur ressourcenschonenden Energiegewin-
nung durch das Biomasseheizkraftwerk an der
Schrobenhausener Stral3e, das sich jedoch nicht im
Eigentum der Stadt befindet.

Dieses Heizkraftwerk versorgt neben den meisten
stadtischen Einrichtungen auch einige grof3e Gewer-
bebetriebe.

Fernwadrmenetz des Biomasseheizkraftwerks Pfaffenhofen a. d. [Im
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Okologisches Zentrum Pfaffenhofen (OZP)

Aktuelle Planung fiir das Okologische Zentrum Pfaffenhofen

Das privat initiierte und finanzierte Projekt ,OZP* hat sich mit den ressourcenschonenden
und integrativen Ansatzen hohe Ziele gesetzt und statuiert damit auf dem Gelande des Kra-
merbrau Hofs slidlich der Weiherer Stral3e sogar deutschlandweit ein Exempel.

Der 1619 erstmals erwahnte Hof stellt seinen Betrieb 1989 auf Okologischen Landbau um
und ist seit 1992 Mitbegrinder der gro3ten deutschen Erzeugergemeinschaft fur 6kologische
Produkte.

Mit regenerativem Siedlungsbau, integrierten
Stoffkreislaufen (Abwasser), der Vernetzung von
Wohnen, Arbeiten und Landwirtschaft und einer
nachhaltigen Qualitatssicherung als Ziel soll das
erste agri-urbane Stadtentwicklungsprojekt als
erstes Modellprojekt innerhalb Deutschlands ent-
stehen.
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Dabei spielen Faktoren wie 100% regenerative Energieversorgung, ein Biomasseheizkraft-
werk als Blockheizkraftwerk, das auch die stidlich gelegene Hipp-Siedlung mitversorgen
kann und ein CO2-neutrales Energiekonzept eine ebenso groRe Rolle wie ein Okologisches
Abwasser- und Regenwasserkonzept, regeneratives und ressourcenschonendes Bauen, die
Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten, Landwirtschaft) und die Vernetzung von landwirt-
schaftlichen und urbanen Stoffkreislaufen.

Einen wesentlichen Aspekt stellt auch der integrative Ansatz im Bereich Wohnen und Sozia-
les dar. Eine Vielfalt von Wohnformen schafft Lebensraum fiir alle Generationen.
Gemeinschaftseinrichtungen wie Jugend-, Werkstatt- und Spielhaus sowie Gemeinschafts-
garten stellen Begegnungsraum fiir die unterschiedlichen Interessen dar, Car-sharing
minimiert den Ressourcenverbrauch, die Beteiligung an Planung und Umsetzung der jeweili-
gen Bauabschnitte bindet die Bewohner von Anfang an in die Gestaltung der Siedlung mit
ein.

Der gesamtheitliche Ansatz unter besonderer Beachtung der 6kologischen Faktoren wird
durch den Bereich der Forschung und der Lehre unterstiitzt. Ein 6kologisches Forschungs-
zentrum in den Bereichen Mischfruchtanbau und regenerative Energien sollen hier ebenso
fur die Nachhaltigkeit sorgen wie eine 6kologische und baubiologische Handwerker- und
Baustoffborse und ein Umweltbildungszentrum mit Seminar- und Kongressaktivitaten und ei-
ne Gartenbauschule.

Den planerischen Anteil erfiillt ein Verbund aus Architekten, Baubiologen und Geomanten.
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3
Schlisselpersonengesprache

3.1

Zeitraum und Umfang

Die Schliisselpersonengesprache wurden im Zeitraum zwischen September und November
vor Ort durchgefiihrt. Dabei wurden insgesamt 27 Personen interviewt.

3.2
Methodik und Vorgehensweise

Gesprachspartnerinnen waren von der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm und dem Planerteam
SEP/PLANWERK ausgewdhlte Experten ihres Fachbereichs, die durch ihre leitende Funkti-
on sowohl den Uberblick tiber die handelnden Akteure als auch die interdisziplinére
Vernetzung ihres Fachbereichs beurteilen kbnnen. Grundlage der etwa einstiindigen Ge-
sprache war ein Leitfaden, der den Gespréachspartnerinnen im Vorfeld Gibermittelt wurde und
als roter Faden wahrend des Gespréachs dienen sollte. Die Interviewpartnerinnen auf3erten
aber auch Einschatzungen zu anderen Themenbereichen oder Fragestellungen. Dieser Leit-
faden umfasste Fragen zur aktuellen Situation vor Ort, sich abzeichnenden
Entwicklungsrichtungen und Starken und Schwachen der Stadt Pfaffenhofen a. d. [Im im je-
weiligen Bereich. Im Nachgang wurde der Gesprachsinhalt knapp zusammengefasst. Aus
den einzelnen Interviews wird nun eine Gesamttendenz abgeleitet. Die Einzelnennungen
bleiben anonym.

3.3
Zusammenfassung der Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache

Pfaffenhofen a. d. IIm - ein verborgenes Paradies. Das ist die Quintessenz der Expertenge-
sprache zur Situation des Standorts Pfaffenhofen a. d. lim.

Die Gesprachspartnerlnnen betonen besonders die giinstige Lage entlang der Verkehrsach-
se A9, B13, und der Bahnlinie Ingolstadt-Minchen sowie die Nahe zu Minchen als Vor- und
gleichzeitigen Nachteil und auch die glinstige geografische Lage des Wirtschafts- Touris-
mus- und Wohnstandorts Pfaffenhofen a. d. llm im Stadtenetz Ingolstadt- Augsburg-
Regensburg.

Als besonders attraktiv in Pfaffenhofen a. d. Ilm wird der neu gestaltete Hauptplatz empfun-
den, der bereits eine Atmosphare zum Verweilen aufweist. Durch die kleinen,
inhabergefiihrten Geschafte, die AuRengastronomie und die optisch ansprechende Gestal-
tung der Gebaudefassaden und des Platzes kann sich hier nach Ansicht der
Gesprachspartnerinnen jeder wohlfiihlen.

Zudem besitzt Pfaffenhofen a. d. lIm enormes touristisches Potenzial, das jedoch bislang
noch nicht aufgearbeitet wurde und somit auch noch nicht vermarktet werden konnte.
Insgesamt werden als Probleme in Pfaffenhofen a. d. Ilm das geringe Angebot an Hotels und
Abendgastronomie fir unterschiedliche Zielgruppen, fehlende Raumlichkeiten fir Veranstal-
tungen und die geringe Vermarktung einer ,Marke Pfaffenhofen“ angesehen.
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3.3.1
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Wirtschaft

Situation

Der Wirtschaftsstandort Pfaffenhofen a. d. llm zeichnet sich durch seine giinstige geografi-
sche Lage im GrofRraum der Boom-Region Minchen sowie im Stadtedreieck Ingolstadt-
Regensburg-Augsburg aus.

Durch seine glnstige verkehrsinfrastrukturelle Lage entlang der Verkehrsader A9, B13
und der Bahnlinie Ingolstadt-Miinchen sind wichtige Standortfaktoren vorhanden.
Pfaffenhofen a. d. Iim besitzt ca. 6.000 Auspendler, die taglich Uberwiegend Richtung Min-
chen oder Ingolstadt fahren.

Insgesamt ist Pfaffenhofen a. d. llm hinsichtlich seiner wirtschaftlichen Situation sehr gut ge-
stellt: Der Wirtschaftsstandort Pfaffenhofen a. d. Ilm besitzt eine sehr hohe Kaufkraft sowie
eine hohe Produktivitat.

Hinsichtlich der stadtischen Gewerbeflachen besitzt Pfaffenhofen a. d. Ilm derzeit noch An-
siedlungspotenzial im Gewerbegebiet limtalklinik (ca. 50.000 m?). Der Uberwiegende Teil des
Gewerbeflachenpotenzials ist jedoch in privater Hand (ca. 225.000 m?3).

Hinsichtlich seiner Betriebsstruktur zeichnet sich Pfaffenhofen a. d. [lm v.a. durch einen Be-
triebsmix aus kleinen, inhabergefiihrten Geschaften, v.a. rund um den Hauptplatz, sowie
ortsansassigen Global Playern, wie HIPP, Panasonic, E.On oder Daiichi Sankyo aus. Auch
Handwerksbetriebe sind noch einige vorhanden. Der zentrale Innenstadtbereich wird wegen
seines Flairs zudem von Dienstleistungsunternehmen als Standort nachgefragt.

Der Tourismusstandort Pfaffenhofen a. d. llm besitzt aus Sicht der Befragten sehr gro3es
Potenzial. In der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm sowie im Landkreis sind einige touristische
Attraktionen vorhanden, wie z.B. das Kloster Scheyern, das R6mer und Kelten Museum,
das Hopfenland oder vorhandene Rad- und Wanderwege. Aber auch Unterkinfte sind vor-
handen. Deren Qualitat und Standard wurde seitens der Befragten unterschiedlich
bewertet: Die Ausstattung der vorhandenen Ubernachtungsbetriebe entspricht nicht den
Qualitatsanforderungen der Ubernachtungsgéste sehen die einen, wahrend die anderen die-
ses Problem nicht sehen, da es ein breites Spektrum an Betrieben in jeder Preiskategorie
gibt.

Beim Thema Messe herrscht Uneinigkeit unter den Interviewpartnerinnen. Wahrend die
Mehrheit der Befragten die Bedeutungssteigerung des Messewesens in Pfaffenhofen a. d.
llm als sinnvoll erachtet, stehen andere einer solchen Entwicklung skeptisch gegeniiber. Un-
ter den Messebefirwortern, die den Ausbau der bisher gesetzten Schwerpunkte u.a. auf
Wohnen und Bauen, Ausbildungswesen und Wohnen begriil3en, sehen einige sogar das Po-
tenzial, die regionale Messe langfristig Uberregional zu positionieren und gleichzeitig das
Problem geeigneter Raumlichkeiten.
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Probleme

Im Rahmen der Schliisselpersonengesprache wurden neben den Starken des Wirtschafts-
standorts Pfaffenhoffen auch die Probleme thematisiert.

Hinsichtlich der Standortfaktoren wurden in den Gesprachen folgende Problembereiche auf-
gezeigt:

Problematisch sei ein nicht gedeckter Bedarf an stadtischen Gewerbeflachen, da der
Uberwiegende Teil der Potenzialflachen in privater Hand liege und der Flachenerwerb aus
Kostengriinden nicht mdglich sei. Zudem fehlt ein Breitbandanschluss in einigen Gewerbe-
gebieten der 1990er Jahre, was deren Attraktivitat mindert.

Im Hinblick auf die Betriebsstruktur bestehen folgende Schwierigkeiten:

Die kleinen inhabergefiihrten Geschafte, v.a. im Bereich des Hauptplatzes, wurden von allen
Gesprachspartnerinnen als Besonderheit des Wirtschaftsstandorts Pfaffenhofen a. d. llm er-
kannt. Uneinigkeit herrscht darliber, welche Auswirkungen Filialen groRer Handelsketten flir
diese Betriebe haben. Es fallt schwer abzuschatzen, ob es lediglich zu einer Wettbewerbs-
férderung oder gar zu einer zu starken Konkurrenzsituation durch die Ansiedlung kommt.
Die Offnungszeiten der Innenstadtbetriebe sind noch nicht aufeinander abgestimmt. Er-
fahrungsgemafn stellt sich eine Vereinheitlichung der Offnungszeiten jedoch auch als
Problem dar, da die Innenstadtbetriebe Finanzierungsprobleme in dieser Umstrukturierung
sehen.

Die Parkplatzsituation wird unterschiedlich bewertet: Wéahrend einige Interviewpartnerinnen
der Meinung sind, dass der Innenstadthandel mehr Parkpléatze im Innenstadtbereich bend-
tigt, sieht die Mehrheit der Befragten in der Erhéhung der Stellplatzzahl eine Gefahrdung der
Atmosphare des Hauptplatzes, die zum Verweilen einladen und somit ein angenehmes Ein-
kaufsklima schaffen soll.

Die ansassigen Handwerksbetriebe haben derzeit bereits mit Fachkraftemangel zu kamp-
fen, was vor allem auf das schlechte Image der Handwerksberufe zurlickzufiihren ist.

Als Angebotsliicke wurde von den meisten Befragten ein fehlendes mittel-bis hochpreisi-
ges Bekleidungsgeschaft im Innenstadtbereich thematisiert. Vereinzelt wurde auch eine
Angebotslicke im Bereich Einrichtungsbedarf (M6bel) sowie Nahrungs- und Genussmit-
tel (Bio-Supermarkt) und Abendgastronomie (Cocktailbar, Kneipe) angesprochen.

Auch hinsichtlich der Bestandspflege der anséassigen Unternehmen besteht Nachbesse-
rungsbedarf.

Da bislang aufgrund von organisatorischen UmstrukturierungsmafBnahmen auch das
Standortmarketing nicht vollstdndig umgesetzt werden konnte, besteht hier ein groRer Be-
darf. Dabei sollte, nach Meinung der Gesprachspartnerinnen, besonders darauf geachtet
werden, dass ein klares Profil mit einem Schwerpunkt auf ,, Nachhaltigkeit und ressour-
censchonendes Wirtschaften“ nach aul3en getragen wird.

Von nahezu allen Befragten werden als Missstand in der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm feh-
lende Raumlichkeiten fur unterschiedlichste Veranstaltungen genannt: Es gibt zwar
vereinzelt Raume, in denen bereits Konzerte oder dhnliche Veranstaltungen stattfinden. Die-
se entsprechen aber nicht den gangigen Ausstattungsanspriichen. Zudem ist, laut der
Interviewpartnerinnen, der Bedarf an Seminar- oder Fortbildungsraumen vorhanden, da in
den umliegenden Gastronomie- und Hotelbetrieben groRere Seminare oder Fortbildungen
bislang keinen Platz finden (ab ca. 100 Personen).

71



SEP Baur&Deby + PLANWERK Stadtentwicklung
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim

e

Der Tourismusstandort Pfaffenhofen a. d. IIm besitzt laut der Gesprachspartner des Wirt-
schaftsbereichs ein Defizit im Standortmarketing: Das zweifelsfrei vorhandene grol3e
Potenzial im Tourismussektor wird bislang nicht ausreichend nach aufRen, also uber die
Stadt- und Landkreisgrenze hinaus, kommuniziert. Dabei weist Pfaffenhofen a. d. llm groRes
touristisches Potenzial im Bereich Hopfen und Erndhrung sowie im Naherholungsbereich

(Rad- und Wanderwege) auf.

Projekte und Visionen

Im Rahmen der Schliisselpersonengesprache ergaben sich vielfaltige Ideen fiir die zukinfti-
ge wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Pfaffenhofen a. d. IIm. Diese werden in der
folgenden Tabelle der Ubersicht halber dargestellt.

Ubersicht tiber Projektideen und Visionen aus dem Bereich Wirtschaft

Vorschlag
Wirtschaft

Festlegung auf klare Entwicklungsziele
seitens der Stadt Pfaffenhofen
Marketing: Hohe Lebensqualitat
Pfaffenhofens betonen

Unterstlizung des Kleinkunstbereichs
Profil des Wirtschaftsstandorts PAF
starken und scharfen

Leerstands- und Flachenmanagement

Leerstands- und Flachenmanagement
Starkung der Wohnfunktion

Tourismusstandort Pfaffenhofen
vermarkten

Messestandort PAF: Konzentration auf
Schwerpunkt Tourismus/ Entschleunigung/
Wellness; moglicher Standort: Trabrennbahn,
aber neues Gebaude

Beschilderungssystem im Bahnhofsbereich

Gestalterische Aufwertung des Bahnhofhauschens
im "urigen" bayerischen Stil

Projekt

Kunstausstellungen im offentlichen Raum realisieren
Schwerpunkt auf Regionalitdt und nachhaltiges
Wirtschaften legen (bereits etliche Unternehmen am
Standort)

Ansiedlung eines Textilbetriebs (z. B. Trachtenmode)
Ansiedlung eines Haushaltswaren- und kleinen
Mobelgeschafts

Gebaude des Café Herb erhalten, sanieren; Nutzung:
Caféteria

Kleines Kino in der Innenstadt errichten

Café Herb: Feinkostgeschaft

Pfaffenhofen auch als familienfreundlichen
Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat vermarkten
Beschilderungssystem in die Innenstadt einfiihren
(Infotafeln, Rad- und Wanderwegenetz)
Aufbereitung und bessere Vermarktung der
Stadtgeschichte

Wellnessbereich ausbauen mit Schwerpunkt auf
Naherholung im landlichen Raum (viele Weideflachen,
Natur, ...)

Genussrallye durch Pfaffenhofen oder den Landkreis,
bei der regionstypische Produkte vorgestellt werden

Aufstellen von Tafeln mit Standortinfo und Werbung fir

Innenstadteinzelhandel
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Vorschlag
Wirtschaft

Fachkraftemangel bekampfen und
gleichzeitig Handwerksimage aufwerten
Innenstadtaufwertung

Wirtschaftsstandort Innenstadt

Ausweisung von stadtischen Gewerbeflachen und

Ergdanzung der Unternehmensstruktur PAFs
Treffmoglichkeit fiir Vereine und Gruppen
einrichten

Standortprofil scharfen: Schwerpunkt
nachhaltiges, ressourcenschonendes,
okologisches Wirtschaften

Arbeitsstandort Innenstadt starken

Breitbandanschlisse in Gewerbegebieten der
90er- Jahre (Kuglhof)

Stadtische Gewerbeflachen ausweisen
Touristen am Standort Pfaffenhofen halten

Fachkraftemangel bekampfen
OPNV-Anbindung des Landkreises an die
Kreisstadt Pfaffenhofen verbessern
Ausbau als Wissensstandort

Starkung der innerstadtischen Wirtschaftsstruktur

Aufwertung des Bahnhofsbereichs

Bestandspflge ausbauen und betriebliche
Neuansiedlungen fokussieren (v. a. kleine
Mittelstandsunternehmen)

Bei Bedarf neue Gewerbegebiete ausweisen
Bekampfung des Fachkraftemangels

Ausbau Pfaffenhofens hochstens als
Regionalmessestandort

Tourismusstandort Pfaffenhofen in der Region
Hallertau starken

Ansiedlung eines hochwertigen
Textilunternehmens, eines Mébel- und
Elektrofachbetriebs

Kunst und Kultur professionell gestalten und
vermarkten

Veranstaltungsraumlichkeiten schaffen

Marke Pfaffenhofen mit Schwerpunkt
Nachhaltigkeit generieren und vermarkten

Projekt

Gewerbeschauen am Hauptplatz,Zusammenarbeit mit
Schulen: Betriebsbesichtigungen an Projekttagen
Belebung durch Musik und Veranstaltungen in der
Innenstadt

Gebdudeensemble weiterhin optisch aufwerten
Dauerflohmarkt oder Magneten in Passagen einrichten
Hauptplatz verkehrsfrei,

Hoherpreisiges Angebot schaffen (Teeladen)
Ansiedlung von Unternehmen, z.B. aus dem
Automotivebereich

Mehrzweckrdaume fiir Vereine und Verbande

ca. 50-100 m? pro Raum

Biiroflichen bereitstellen (in Planung im

Einrichtungshaus birk und ehemaligen Stadtbauamt)

‘Anpassung des Unterkunftsstandards an

Anspriiche (derzeit iberwiegend Geschéaftskunden)

bereits Einrichtungen vorhanden (z.B. in Hull:
AuRenstelle des Helmholtz-Instituts)

Fortsetzung und Ausweitung der Service- und
Qualitdtsoffensive der Innenstadtbetriebe
E-Bike-Station am Bahnhof ansiedeln, Griinbereich
starken

Uberpriifung der Infastrastruktur und Schaffung
glinstiger organisatorischer Rahmenbedinigungen
(kurze Wege, wenig Birokatrie,...)

Zusammenschluss der Betriebe und Ausarbeitung von

(Offentlichkeitskampagnen

bessere Vernetzung der Landkreise untereinander

Zusammenarbeit aller lokalen Akteure ausbauen

Multifunktionsrdumlichkeiten fiir ca. 1.000- 2.000
Personen schaffen; Voraussetzung: Nahegelegene
Parkplatze

73




SEP Baur&Deby + PLANWERK Stadtentwicklung &
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Pfaffenhofen a. d. lim

3.3.2
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Tourismus

Situation

Pfaffenhofen a. d. Ilm besitze im Tourismusbereich enormes Potenzial. Pfaffenhofen a. d.
IIm und die Hallertau seien eine ,schlummernde Perle*. Bekannt ist die Hallertau nur als
Transitregion zwischen Ingolstadt und Minchen mit seinem bekannten Naherholungsgebiet
Voralpenland und Alpen.

In den vergangenen Jahren jedoch entwickelte sich ein Bewusstsein fir das touristische
Potenzial dieser bisher weitgehend unbekannten Region. Hierbei sind insbesondere die
Hopfentradition in der Hallertau und ihre Wiederentdeckung zu nennen. Im Zuge der Ent-
wicklung Uberregionaler Radwegenetze flihren diese inzwischen auch durch die Stadt und
den Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm. Zuséatzlich sind Wanderwege durch verschiedene
Flusstéaler und die Hopfengarten vorhanden und teilweise ausgeschildert.

Die Gastestruktur ist bislang vom Tagestourismus gepragt. Ubernachtungsgéste bleiben
durchschnittlich etwa eine bis zwei Nachte. Ziel des Tourismussektors ist es, auch die Nah-
erholungsgaste aus dem Raum Minchen sowie Gaste des sanften Tourismus (Rad- und
Wandertourismus) in die Region zu holen. Die hiigelige Landschaft sorgt fiir Abwechslung
und wird als Vorteil fir Freizeitradler gesehen. Es wurde eine Radkarte Miinchen-Ingolstadt
ausgearbeitet mit Angaben zu Ubernachtung und Reparaturstationen sowie mit Erlauterung
kritischer Situationen vor allem im Bereich Pfaffenhofen. Entlang der IIm bestehen gute
Radwege.

Das gastronomische Angebot in der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm konzentriert sich in erster
Linie auf den Innenstadtbereich und bietet Auswahlmdéglichkeit in allen Preiskategorien
(siehe Gastronomie und Hotellerie).

Im Bereich Unterkilinfte gibt es in Pfaffenhofen a. d. Ilm zwei zentral gelegene Hotels und
einen Gasthof im Ortsteil Eberstetten (siehe Gastronomie und Hotellerie). Des Weiteren
werden privat Zimmer und Ferienwohnungen vermietet.

Probleme
Im Tourismusbereich in Pfaffenhofen a. d. IIm steht man mit der Erarbeitung des touristi-
schen Potenzials am Anfang. Obwohl touristische Attraktionen, Unterkiinfte und Aktionen

vorhanden sind, wurde es bislang versaumt diese aufzuarbeiten. Im Landkreis ist man der-
zeit damit beschaftigt, die touristische Infrastruktur aufzubauen.
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In der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm fehlen nach Aussagen der Interviewpartnerinnen wesentli-
che Elemente der touristischen Infrastruktur. So mangelt es vor allem an einer zentralen
Stelle, bei der man sich Uber das touristische Angebot der Kreisstadt Pfaffenhofen a. d. [m
sowie des Landkreises informieren kann. Entlang der B13 sind Infotafeln mit einem Stadtplan
aufgestellt. Jedoch fehlt es an Informationen zu Ubernachtungsmaglichkeiten.

In der Innenstadt gibt es das Fremdenverkehrsamt, das jedoch nicht zusténdig ist fur Infor-
mationen zu Ubernachtungsmdglichkeiten und hinsichtlich der Attraktionen und Aktionen
Infomaterial des Landkreises verwaltet. Auch die Internetprasenz ist verbesserungswiurdig
hinsichtlich des Informationsgehalts.

Zudem mangelt es an Beschilderungssystemen fiir Rad- und Wanderwege. In der Innen-
stadt fehlt es an befestigten Parkplatzen als Ausgangspunkt fir Wanderungen und auch
Infomaterial Giber die vorhandenen Attraktionen und Aktionen ist nicht ausreichend vorhan-
den beziehungsweise wird an falscher Stelle zur Verfligung gestellit.

Hinsichtlich der Ubernachtungsmoglichkeiten besteht erheblicher Verbesserungsbedarf,
was die Anzahl und das Angebot sowie teilweise die Zimmerausstattung betrifft. Konkur-
renzstandorte in Schrobenhausen, Wolnzach und Geisenfeld bieten ein besseres Angebot.
Auch die Zusammenarbeit der touristischen Einrichtungen untereinander sei verbesse-
rungswurdig, da es vereinzelt Aktivposten gebe, die sich regelmaRig engagieren, im
Gegensatz dazu aber auch zahlreiche Betriebe, die wenig Engagement zeigen.

In Bezug auf das gastronomische Angebot in der Kreisstadt wird die fehlende Abstimmung
der Offnungszeiten auf touristische Bediirfnisse beméangelt.

Projekte und Visionen
Im Rahmen der Schliisselpersonengesprache ergaben sich verschiedene Projektideen fir

die zuklnftige touristische Entwicklung der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm. Diese werden in der
folgenden Tabelle abgebildet.
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Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Tourismus

Entwurf von Flyern und Infomaterial der
touristischen Angebote

Einrichtung sauberer 6ffentlicher
Toiletten im Stadtgebiet
Beschilderungssystem einfiihren

Befestigung von Wanderparkpladtzen
Marketing: Hohe Lebensqualitat
Pfaffenhofens betonen

Image als unentdeckte, landliche Perle
zwischen IN und M ausbauen

Prasenz der Stadt im Tourismusbereich
verbessern

Bessere Vernetzung der touristischen
Einrichtungen

(Gaststatten, Unterkinfte und touristische
Attraktionen); Bereitschaft fir Zusammenarbeit
schaffen

Verbesserung der touristischen Infrastruktur

Finanzielles Budget fiir Tourismusbereich
aufstocken,

bislang nicht vorhanden

Anpassung des Qualitatsstandards der
Gastronomie und Unterkiinfte an touristische
Anspriiche

Vorhandene Attraktionen vermarkten

Standortsuche fiir die Neue Hallertauer Messe

Bahnhofshauschen im nostalgischen Stil ausbauen

Aufgang zum Bahnhof inszenieren
E-Bike-Station am Bahnhof einrichten

Uberdachung des Bahnhofsbereichs

Wohn- und Geschéftsfunktion des
Bahnhofsumfeldes

starken

Veranderung der Gastestruktur (Ubernachtung)
hin zu langerer Aufenthaltsdauer

Vermarktung des touristischen Potenzials

Je nach Bedarf das gastronomische Angebot
Pfaffenhofens um eine Cocktailbar erweitern

(Rad-)Wanderwege sammeln und ausweisen
Toiletten im Bereich des Hauptplatzes

Leitsystem von den Ortseingdngen in die Innenstadt
einrichten (z.B. Infotafeln)

Einrichtung einer Touristinformationstelle mit Infos
tiber Stadtgebiet und evtl. auch Landkreis
Workshops veranstalten (bereits in Planung von
Landkreisseite, aber noch nicht seitens der

Stadt)

Beschilderungssystem aufbauen oder
verbessern (Radwegenetz, FuBwegeverbindung
in die Innenstadt, Wanderwege,
Hopfengeschichte...)

Qualitatsoffensive starten

z.B. Urlaub auf dem Bauernhof vermarkten: Ummiinzen
auf "Urlaub auf dem Reiterhof" (viele Reiterhofe
vorhanden)

Messegelande von ca. 15.000 -20.000m? suchen (z.B. in
Bahnhofsnihe)

bisheriger Vorschlag: Licht-installationen in den
Stadtfarben

Kombination der Station mit Service-Leistungen
(Snacks, Reparaturdienste, etc.)

Wohnfunktion ausbauen fiir Studenten (M) und
Ingenieure (IN), Geschéfte ansiedeln: Buchladen,
Gastronomie

Attraktionen, Aktionen und Besonderheiten
sammeln und vermarkten

Touristbiiro der (Kreis-)Stadt Pfaffenhofen
einrichten mit Infos tiber Veranstaltungen,
Attraktionen, Gastronomie und Unterkiinfte
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3.3.3
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Soziales

Situation

Pfaffenhofen a. d. IIm ist im sozialen Bereich aufgrund der geleisteten Praventivarbeit der
verschiedenen Akteure sehr gut aufgestellt.

Im Bereich Kinder und Jugendliche ist die infrastrukturelle Ausstattung in Pfaffenhofen a.
d. Ilm sehr gut: Bislang war die Krippenplatzanzahl ausreichend. In diesem Jahr wird sie
erstmals vollkommen ausgelastet sein, weshalb neue Platze bereits in Entstehung sind.

Die Jugendeinrichtungen und das Veranstaltungsangebot fir Jugendliche ermdglichen durch
das breite, niedrigschwellige Angebot und die unterschiedlichen Schwerpunkte einen engen
Kontakt zur Pfaffenhofener Jugend, die das Angebot auch in Anspruch nimmt.

Auch zahlreiche Veranstaltungen, Begegnungsmaoglichkeiten und eine zentrale An-
laufstelle flr Senioren gibt es in Pfaffenhofen a. d. lim.

Im Laufe der vergangenen Jahre hat sich die infrastrukturelle Ausstattung des 6ffentlichen
Raums dahin gehend verbessert, dass mittlerweile alle 6ffentlichen Geb&ude seniorenge-
recht und barrierefrei ausgebaut sind. Auch der 6ffentliche Raum ist v. a. im Bereich des
Hauptplatzes inzwischen lUberwiegend barrierefrei gestaltet.

Probleme

Nicht nur als Pfaffenhofener, sondern als gesamtgesellschaftlicher Trend ist das abneh-
mende Engagement der Pfaffenhofener Jugend im Vereins- und Verbandswesen zu
sehen, was auf zunehmende Spontanitat und Flexibilitat zurtickzufiihren ist.

Hinsichtlich des barrierefreien Ausbaus des 6ffentlichen Raumes fehlen Absenkungen an
den klassifizierten Strafl3e sowie barrierefreie Einstiege an den meisten Bushaltestellen. Auch
am Bahnhof ist der Bahnsteig Richtung Minchen nicht barrierefrei.

Weitere Problempunkte sind die Wegeverbindung vom Hauptplatz nach Westen zum Beam-
tenviertel am Haus der Begegnung sowie der Platz an der Sparkasse.

Die wesentlichen MaRnahmen betreffen vor allem Rollstuhlfahrer und Gehbehinderte, fir
Sehbehinderte sind sie nachrangig.

Ein weiteres Problem besteht im Bereich des seniorengerechten und barrierefreien Innen-
stadteinzelhandels: Dieser besitzt Uiberwiegend im Eingangsbereich Treppenstufen, die
das barrierefreie Passieren unmoglich machen. Weiterhin ist der vorhandene Aufzug im
Eingangsbereich zum Haus der Begegnung temporéar defekt und verhindert so einen
barrierefreien Zutritt zu diesem. Zudem ist der Aufgang zur IiImbricke noch nicht barriere-
frei gestaltet.

Als weiteres Manko wird seitens der Interviewpartnerinnen das fehlende Angebot alterna-
tiver Wohnformen fir Senioren genannt, welches es in dieser Form auch im Landkreis
noch nicht gibt.
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Zudem sollte die Beteiligungsmdglichkeit an Gestaltungsprozessen in der Stadt flr Se-
nioren ausgebaut werden.

Als ein generationenibergreifendes Problem wird die Gestaltung des Hauptplatzes ge-
nannt: Diesem fehlt vor allem in den Abendstunden ein attraktives Angebot fur Familien,
Senioren und insbesondere Jugendliche.

Projekte und Visionen

Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Soziales

Vorschlag Projekt
Soziales
Einrichtung eines Seniorenbeirats oder
-parlaments
Einflhrung einer/s Behindertenbeauftragten
Behindertengerechter Ausbau 6ffentlicher Anbringen einer Rampe im Treppenbereich des Hauses
Gebaude der Begegnung (als Alternative zum Aufzug)
Barrierefreie Gestaltung im o6ffentlichen Raum - Absenkungen
- Bussteige
- Bahnsteige
Steigerung der Jugendfreundlichkeit Er6ffnung einer Kneipe (Musikkneipe oder Bar; z.B. im
Café Herb)
Ausbau der schulischen Vereinsarbeit Projekttage, an denen z.B. das THW

Abseillibungen mit den Schiilerinnen durchfiihrt
(z.B. Abseilen)

Schaffung von alternativen Wohnformen Er6ffnung von Senioren-WGs
Aufstellen von Infotafeln mit Infos Gber die Stadt, Infotafeln aufstellen an den Ortseingdangen und
Einkaufsmoglichkeiten, etc. am Bahnhof sowie in Richtung Innenstadt;
evtl auch digital als App fiir Ipads/ Iphones
Einrichtung eines Mentoring-Programms Mentoring-Programm fiir junge Azubis im
Ausbildungsverhaltnis
Einrichtung eines Seniorenbeirats Seniorenbeirat iber den Seniorentreff initiieren
Einrichtung von (sauberen) WCs am Bahnhof
Einrichtung eines kleinen Stadtmuseums Museum in der Nahe des Bahnhofs (z.B. zur
Stadtgeschichte)
Einrichtung einer Stadthalle Gebdude mit Raumen unterschiedlicher GroRe

(zwischen 20 und 100m?), evtl in Bahnhofsnihe
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3.34
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Kunst und Kultur

Situation

Die Kunst- und Kulturszene Pfaffenhofens ist nach Meinung der Gesprachspartner von sehr
guter Qualitat. Sie wird von zahlreichen Akteuren gepréagt (u.a. Theaterspielkreis, Stadtmu-
sikkapelle, Hobbykreise, Kunstverein und Kiinstlerwerkstatt). RegelmaRig gibt es
Veranstaltungen in diesem Bereich: Es finden regelméRig Konzerte, Ausstellungen und
Feste statt und auch junge Nachwuchskiinstler werden im Rahmen von Veranstaltungen, wie
beispielsweise dem Jungen Literaturpreis, geférdert. Im Veranstaltungsbereich arbeiten Ak-
teure aus dem o6ffentlichen und privaten Sektor bereits zusammen.

Eine Besonderheit im Kunst- und Kulturbereich ist zudem ein Netzwerk von Kiinstlern, die
sich aufgrund ihrer Heimatverbundenheit in der Szene engagieren, aber teilweise nicht vor
Ort sind.

Charakteristisch fiir die Kunst- und Kulturszene Pfaffenhofens ist die Mischung aus traditi-
onellen Anséatzen im Kunst- und Kulturbereich sowie alternativen und modernen
Anséatzen. Dieses Spannungsverhdltnis kann einerseits hinderlich in Bezug auf die Projek-
tumsetzung, andererseits aber auch forderlich sein, um ein Milieu fir Innovationen zu
schaffen.

Zur Forderung der Kunst- und Kulturszene wurden neben den Veranstaltungsreihen bereits
Raumlichkeiten angemietet, die als Wohn- und Atelierraum genutzt wurden. Dieses Projekt
stie3 auf groRe Nachfrage.

Probleme

Das mangelnde Bewusstsein fir die historische Bausubstanz fuhrt zum Verfall und teil-
weise zum Abriss der geschichtstrachtigen Gebaude.

Verbesserungswiirdig ist die Verfiigbarkeit ginstiger Wohn- und Atelierraume fir Kinst-
ler. Die Raumknappheit hindert nach Einschatzungen der Interviewpartnerinnen
insbesondere die jungen Kunstler bislang daran, sich in Pfaffenhofen a. d. llm anzusiedeln
bzw. hier zu bleiben.

Die vorhandenen Sale im Haus der Begegnung Millerbrau und Rathaus sind nur fir kleine-
re Veranstaltungen geeignet. Die Mehrzweckhalle in Niederscheyern erscheint nicht attraktiv.
Es fehlt ein Stadtsaal flr anspruchsvolle Theater- und Konzertauffilhrungen sowie gesell-
schaftliche Veranstaltungen. Die Kulturhalle ist daflir nicht geeignet.

Auch das eingeschréankte gastronomische Angebot im Pfaffenhofener Nachtleben ge-
fahrdet die sonst attraktive Atmosphéare Pfaffenhofens nicht nur fir die Kunst- und
Kulturszene.

Der Skulpturenpark auf der Storchenwiese wurde inzwischen wieder abgebaut. Angeregt
werden Skulpturen im 6ffentlichen Raum.

Die Handlungsfahigkeit in diesem Bereich ist durch einen geringen Etat, der fir die Projek-
tumsetzung zur Verfligung steht, insgesamt stark eingeschrankt.
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Projekte und Visionen

Insgesamt besitzt die Kreisstadt Pfaffenhofen a. d. IIm mit ihrem Landkreis Potenzial im Be-
reich Kunst- und Kultur. Jedoch wird es sich als schwierig erweisen, gezielte Anreize flr
Klnstler und Kulturschaffende bereitzustellen. Erste Ansatze fir Projektideen, die wahrend
der Schliisselpersonengesprache geauliert wurden, sind in der tabellarischen Projekt- und
Ideenauflistung des nachsten Berichtsabschnittes (Heimat) zu finden.

3.35
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Heimat

Situation

Die Kreisstadt Pfaffenhofen a. d. Ilm zeichnet ihre Lage zwischen den beiden bedeutenden
Stadten Minchen und Ingolstadt aus. Seit jeher besitzt Pfaffenhofen a. d. llm durch diese
geografische Lage eine Bedeutung als Durchgangsort: In vergangener Zeit als Pfer-
detrankstatte zwischen den Herzogtimern und heute als Durchfahrtsort zwischen Ingolstadt
und Minchen entlang der Verkehrsadern A9 und B13.

Pfaffenhofen a. d. llm besitzt durch seine Lage im GroRraum Minchens und zugleich in der
landlich gepragten Hallertau grof3es touristisches Potenzial, da es einerseits stadtisches
Flair durch seinen Bestand an historischen Gebauden besitzt und andererseits durch vor-
handene Rad- und Wanderwegenetze Zugang zur Natur bietet.

Etliche Vereine und Verbande pflegen die alten Traditionen und Brauchtimer der Region
und der heutigen Kreisstadt, wie beispielsweise u.a. die Volkstanz- und Theatergruppen,
Veranstaltung der Dulten oder die Hopfentradition.

Der historische Verein kimmert sich um die Bewahrung des kulturellen Erbes der Stadt.
Problem ist der mangelnde Nachwuchs.

Hauptanliegen ist die Verdeutlichung der alten Stadtmauer von der noch einige Turme be-
stehen.

Von Bedeutung fur die historische Entwicklung der Stadt sind die ehemaligen Kldster, auch
im Spannungsfeld zu dem benachbarten Scheyern sowie die Brauereien mit ihren Standor-
ten an der KellerstralRe.

Das Museum im Mesnerhaus, das gemeinsam von Stadt und Landkreis getragen wird, hat
einen Schwerpunkt in sakraler Kunst.
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Probleme

Nach Meinung der Interviewpartnerlnnen mangelt es in Pfaffenhofen a. d. llm an einem Be-
wusstsein fur die vorhandene historische Gebaudesubstanz, die das attraktive und
individuelle Flair Pfaffenhofens ausmacht. Konkret bedeutet dies, dass bislang historische
Gebaude entweder verfallen sind, abgerissen wurden oder teilweise durch neue, sich nur
schlecht in das Stadtbild einfligende Gebaude ersetzt wurden.

Zudem wird der Hauptplatz noch nicht seiner eigentlichen Funktion als historischer Stadt-
platz gerecht. Er soll durch seine Gestaltung und Méblierung, und damit seine gesteigerte
Aufenthaltsqualitat, zum Verweilen und Kommunizieren einladen. Die Interviewpartnerinnen
erhoffen sich hier eine Konzentration des stadtischen Lebens.

Beides ist Ausdruck dafir, dass sich Pfaffenhofen a. d. Ilm bislang seiner Identitat und sei-
nes besonderen stadtischen Charmes noch nicht bewusst ist und diese auch noch nicht
gezielt bewahren kann.

Um Austausch Uber die Besonderheiten Pfaffenhofens unter den vorhandenen Vereinen und
Gruppen zu schaffen, die an der Identitat Pfaffenhofens mitwirken, fehlen jedoch die daflir
notwendigen gemeinsamen Uberschneidungs- und Treffpunkte, da jede Gruppe eigene
Raumlichkeiten besitzt, die sie in Anspruch nimmt. Fir eine sinnvolle Nutzung der Stadt-
mauertlirme ergeben sich Probleme durch die Anforderungen an den Brandschutz.

Projekte und Visionen
Im Rahmen der Schliisselpersonengesprache ergaben sich verschiedene Projektideen fir

die zuklnftige touristische Entwicklung der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm. Diese werden in der
folgenden Tabelle abgebildet.
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Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Heimat, Kunst und Kultur

Vorschlag
Heimat, Kunst und Kultur

Raumbedarf fiir junge Kiinstler

Etat fiir den Kunst- und Kulturbereich aufstocken

Aufbau einer Kneipenszene in Pfaffenhofen
Einbindung der lokalen Wirtschaft in die
Finanzierung von Kunst- und Kulturprojekten
Identitdt der Stadt bewahren und ausbauen

Historisches Potenzial Pfaffenhofens nutzen

Hauptplatz besser beleben

Bedeutung der Stadt Pfaffenhofen als Stadt am
Zusammenfluss zweier FlieRgewdsser starken
Ortsteile mit einbeziehen

R&aume fiir gréRereund anspruchsvolle

Veranstaltungen
Identitatsstiftendes Merkmal Wasser

Museum
Aufgreifen der Wallfahrttradition

Stadtfiihrungen als App

Projekt

Wohn- und Atelierraum in Leerstdanden zur Verfliigung
stellen

Bewusstsein fiir historische Gebaude starken und diese
renovieren, z.B. Altes Villen-/ Beamtenviertel mit
Gebaudesubsatnz aus den 1920er Jahren

Bedeutung des Hungerturms starken

Alte, abgerissene Stadtmauer wieder spir- und erlebbar
machen

Ausschilderung der alten StraRennamen unter den
jetztigen mit kurzer Erlduterung

Reaktivierung und Sammeln alter, urspriinglicher
Traditionen und Brauche

- urspriingliches Pfaffenhofener Wappen (Pfaffe)

- Hopfenzupfer

- Lebzelterei

- lokale Volkstanze

- traditionelle Dulden

- Theaterspiel

Erholungsflache ausbauen

Standort des Zusammenflusses ins Bewusstsein riicken

Veranstaltungen in den Ortsteilen machen
(wie jetzt der junge Literaturpreis)
Statdthalle mit Saal und entsprechenden Einrichtungen

lIm

Gerolsbach

Stadtbache

Vernetzung mit Wachsmuseum
Tegernbach

Niederscheyern

Lourdes Grotte
Themenschwerpunkte

- Gewasser

- Kriminalistik

- Schlacht von Pfaffenhofen 1745
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3.3.6
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Verkehr

Situation

In der Innenstadt wurde die Verkehrsinfrastruktur mit Kreisverkehren, FulRgangerquerungen
und Radstreifen ausgebaut.

Die Geschwindigkeitsreduzierungen mit Tempo 30 , Tempo 20 und verkehrsberuhigten Be-
reichen sind in weiten Bereichen umgesetzt worden.

Hinsichtlich der innerstadtischen Parksituation tragt nun ein statisches Leitsystem zur Uber-
sicht vorhandener Parkstandorte bei. Kurzparkplatze mit "Semmeltaste" wurden eingerichtet,
so dass schnelle Einkaufe kostenfrei getatigt werden kdnnen.

Ab Januar 2012 wird das neue Stadtbuskonzept, das auf der Variante 2 aufbaut, in Betrieb
genommen.

Unfallschwerpunkte bestehen nicht.

AuBerhalb der HauptverkehrsstralRen soll die Verpflichtung zur Radwegenutzung aufgeho-
ben werden mit der Beschilderung "Fulweg, Radfahrer frei".

Probleme

Im Gbergeordneten Verkehrsnetz steht die geplante Stidumgehung im Vordergrund. Damit
kénnten die 6stlichen ZufahrtsstralRen von der Autobahn zur Kernstadt (Moosburger StralRe /
Eberstettener Stral3e) deutlich entlastet werden. Der StralBenneubau wurde in der Dringlich-
keit auf Reserve zuriickgestuft. Trotzdem sollte die Planung vorangetrieben werden, damit
bei einer positiven Entscheidung umgehend mit dem Bau begonnen werden kann. Es stehen
vier Varianten in der Diskussion, es gibt keine Praferenzen. Wichtig ware der grundséatzliche
Bau einer Sidumgehung.

Problempunkt seit Jahren ist die Radlhdfe-Kreuzung von Staatsstral3e St 2045 (Scheyerer
StralRe) und KreisstralRe PAF 4 (Anton-Schranz-StralRe). Jetzt wurde eine gesonderte Griin-
phase flr Linksabbieger eingerichtet. Diese Malinahme soll einige Monate beobachtet
werden. Sollte sich keine Verbesserung ergeben wird ein Ausbau als Kreisverkehr erwogen.
Die Einhaltung der Fahrgeschwindigkeiten bereitet in der Innenstadt kaum Probleme. Prob-
lematischer sind die EinfallstraRen und Autobahnzubringer sowie teilweise in den
Ortsdurchfahrten (z. B. Tegernbach).

Durch die unterschiedlichen Geschwindigkeitsbeschrankungen (Tempo 50/30/20) und die
Verkehrsberuhigung (verkehrsberuhigter Geschaftsbereich/verkehrsberuhigter Bereich
Schritttempo) kommt es gelegentlich zu Irritationen. Eine einheitlichere Regelung ware win-
schenswert.

Bemangelt werden fehlende Radwege in Abschnitten an HauptverkehrsstraRen sowie die oft
wenig Ubersichtliche Beschilderung der Radwege im Hinblick auf den Radtourismus.

Am Bahnhof bestehen gentigend Radabstellplatze fiur "bike + ride". Vermisst werden ab-
schlieRbare Radboxen, evtl. flir Dauermieter.
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Projekte und Visionen

Wichtigstes Verkehrsprojekt ist die Planung der Sidumgehung.

Grundsatzlich sollten Stellplatzmdglichkeiten flir Touristenbusse im Bereich der Innenstadt
vorgesehen werden.

Ablenkung des Durchfahrverkehrs auf den Inneren Ring. Mdglichst noch Parkstandorte anla-
gern.

Schaffung von FuR-/Radwegverbindungen unabhéngig von hochbelasteten Strallenziigen.
Verbindungen férdern durch Ful3gangeriiberwege, z.B. durch breite Furt vom Stadtplatz zu
Post und Sparkasse.

In den Ortsteilen soll durch car-sharing die Situation des OPNV verbessert werden.

Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Verkehr

Vorschlag Projekt
Verkehr
Stidumgehung Planung vorantreiben
Touristenbusse Stellplatzméglichkeiten fir Innenstadt
und Gartenschau
Ablenkung des Durchfahrtsverkehrs Entlastung des Hauptplatzes
FuR- und Radwegeverbindungen unabhdngig vom Fahrverkehr,
z. B. Hohenwarter StralRe
FuBgdngeriberwege z. B. Stadtgraben
Ersatz fiir OPNV Car-sharing in den Ortsteilen
3.3.7

Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Stadtebau und Wohnen

Situation

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Pfaffenhofen erfolgte von der Altstadt aus lber das
sog. "Beamtenviertel" in den 20 er Jahren nach Westen in grof3flichigen Siedlungsgebieten.
Dabei wurde auch die Trabrennbahn auf den Flachen einer Brauerei ausgebaut. Neuere Fla-
chenentwicklungen erfolgen im Osten mit dem Gewerbegebiet Kuglhof und dem geplanten
Okoquartier auf dem Gelande des Kramerbrau. Weiter Wohngebiete sind nérdlich der Trab-
rennbahn geplant sowie Gewerbegebiete im Stden.

In stadtebaulicher Hinsicht wurde in den vergangenen Jahren besonders die Gestaltung
des Hauptplatzes vorangetrieben, wodurch die Aufenthaltsqualitat auf diesem deutlich an-
gestiegen ist: Neben der Platzpflasterung wurden auch zahlreiche Fassaden optisch
aufgewertet, der Bereich um das Rathaus fir den motorisierten Verkehr gesperrt und die
Aulengastronomie ausgebaut.
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Im Rahmen der ganzheitlichen Aufwertung der Innenstadt Pfaffenhofens wird in den kom-
menden Jahren zudem die Gestaltung der sidlichen Innenstadt angegangen werden, wo es
derzeit noch Aufwertungsbedarf gibt (siehe 4. Gestaltung des 6ffentlichen Raums).

Bereits in Planung befindet sich das Gestaltungskonzept zur kleinen Landesgartenschau
»Natur in Pfaffenhofen” 2017. Durch diese soll das Griinflachenpotenzial in der Stadt Pfaf-
fenhofen a. d. llm nutzbar gemacht und so die Aufenthaltsqualitét in der Stadt insgesamt
weiter gesteigert werden. Dabei wird der Einbezug der IIm in die Stadt eine wesentliche
Rolle spielen: Entlang des Flusses werden sich die Grunflachen in Form von 6ffentlich zu-
ganglichen Themenparks wie ein Band durch die Stadt ziehen. Besonders das
Stadiongelande Ingolstadter StralRe soll auch in diesem Zusammenhang eine Aufwertung er-
fahren: Das derzeitige Privatgelande soll 6ffentlich zugénglich gemacht werden und als
Sportquartier ausgebaut werden. Verbunden werden soll das Landesgartenschaugelande mit
der Innenstadt durch ein attraktiv gestaltetes FulRwege- und ein temporares Shuttlebusnetz.
Im Hinblick auf die Wohnsituation ist die Stadt Eigentiimer von umfangreichen Wohnanlagen,
Z. B. am Ziegelberg und am Schleiferberg. Pfaffenhofen praktiziert erfolgreich ein Einheimi-
schen-Modell, allerdings besteht kein Mietspiegel.

Probleme

Die Wohngebietsausweisungen im Flachennutzungsplan norddstlich der Umgehungsstralie
werden kritisch gesehen. Teile der Flachen wurden als Miillkippe eines Industriebetriebs ge-
nutzt. Fir das Gelande der Trabrennbahn werden recht unterschiedliche Nutzungen
angeregt. Neben einer Ausweisung als Wohngebiet erscheint das Gelande fiir Sportanlagen
oder als Standort flir Messe und Stadthalle geeignet.

Mit der Aufwertung des Stadtzentrums und dem groR3flachigen Einzelhandel geraten die klei-
nen Nahversorgungseinrichtungen in den Randbereichen zunehmend unter Druck.

Bei der Umgestaltung des Stadiongelandes muss die Speedwaybahn aufgegeben werden.
Damit entfallt die Trainingsmdoglichkeit fir Nachwuchsfahrer.

Aus den Planungen zur Landesgartenschau entstehen folgende Probleme, die es noch zu
I6sen gilt:

Durch die Eréffnung der kleinen Landesgartenschau wird Pfaffenhofen a. d. llm als touristi-
sches Ziel noch attraktiver werden. Im Zuge dessen sollte eine intakte Infrastruktur
gewahrleistet sein. Auch touristische Ausgangspunkte, wie der Bahnhof Pfaffenhofens, mis-
sen gut an das Gelande angeschlossen sein. Die FuBwegeverbindung vom Bahnhof in die
Innenstadt weist derzeit jedoch noch groRes Aufwertungspotential auf, da die vorhandenen
FuBwege entweder an der stark befahrenen B13 entlang flihren oder aber im Bereich des
Flussufers zu schmal angelegt sind.

Aber auch die Funktion des Bahnhofsumfeldes sollte damit nach Meinung der Gesprachs-
partnerinnen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Mietniveau in Pfaffenhofen ist sehr unterschiedlich. Abhangig von Standort und Ausstat-
tung betragt die Kaltmiete € 5.-/gm (z.B. mit Gaseinzeltfen) und € 10.-/gm (z. B. mit
Zentralheizung in guter Lage.

Die Bemuhungen zur Aufstellung eines Mietspiegels wurden bis jetzt im Stadtrat noch nicht
aufgenommen.
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Projekte und Visionen

Mit der kleinen Gartenschau 2017 sind die Griinbereiche und der 6ffentliche Raum in der
sudlichen Innenstadt aufzuwerten. Vordringlich erscheint die Gestaltung des Platzes am
Haus der Begegnung mit einer barrierefreien Verbindung zur Kellerstral3e.

Die Nahversorgungszentren sind zu erhalten und gestalterisch zu verbessern.

Neben den neuen Wohngebieten (z. B. im Okoquartier) ist der Wohnungsbau fiir junge Fami-
lien in der Innenstadt zu férdern. Bei den Neubauten an der Kellerstrafl3e soll Wohnraum fir
Jung und Alt geschaffen werden.

Zur Aufwertung der FuBwegeverbindung Bahnhof-Innenstadt schlagen die meisten Inter-
viewpartnerinnen die Verbindung mit dem Tourismussektor vor: Man kénnte zum Beispiel
Informationstafeln zur Stadtgeschichte oder mit touristischem Infomaterial entlang der B13
aufstellen, um den Weg in die Innenstadt zu verkirzen.

Um das Bahnhofsumfeld attraktiver als touristischen Ankunftspunkt wie auch stadtischen
Aufenthaltsort zu gestalten und zum Verweilen einzuladen schlagen viele Experten die An-
siedlung einer Stadthalle vor. Diese kbnnte einerseits den Raumbedarf decken und
Uberschneidungspunkte zwischen Vereinen und Gruppen bieten. Andererseits konnte dieser
Standort auch als erste Anlaufstelle fir Informationen Uber die Stadt und den Landkreis
Pfaffenhofen a. d. llm fungieren (Stadtgeschichte, Touristinfo, etc.).

Als weitere Standorte fiir die von vielen Gesprachspartnern geforderte Stadthalle werden
genannt: Trabrennbahn, Schlachthofgelande, Volksfestplatz.

Die private Sanierung von erhaltenswerten Gebauden soll unterstitzt werden, vor allem im
Hinblick auf Wohnen in der Stadt.

Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Stadtebau und Wohnen

Vorschlag Projekt
Stadtebau und Wohnen
Aufwertung des 6ffentlichen Raums Sudliche Innenstadt

Platz am Haus der Begegnung
Grunbereiche
- llImufer
- Gerolsbach, siidliche Innenstadt
Nahversorgungszentren sarken Hohenwarter Stralle
Scheyerer Strale
Wohnraum fiir Jung und Alt Junge Familien in die Altstadt, und
an die KellerstraRe
Aufwertung der Wegeverbindungen Informationstafeln
Stadthalle Standorte Schlachthof
Trabrennbahn
Volksfestplatz
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3.3.8
Ergebnisse der Schlisselpersonengesprache:
Griin / Okologie / Energie

Situation

Die llm mit ihren Grinzligen ist im Stadtbild von Pfaffenhofen nicht prasent. Dies wird sich
mit der kleinen Gartenschau "Natur in der Stadt 2017" grundsatzlich andern.

Die Entwicklung der Innenstadt mit der Neugestaltung des Hauptplatzes wird positiv gese-
hen, allerdings gibt es im Stadtkern zu wenig Grunflachen und Spielplatze.

Im Hinblick auf ressourcenschonende Energiegewinnung besteht seit ca. 10 Jahren ein Bio-
masseheizkraftwerk (BMHK) in Pfaffenhofen. In dem geplanten 6kologischen Zentrum
Pfaffenhofen (OZP) mit Landbau, Gewerbe- und Wohnquartieren ist ein Blockheizkraftwerk
vorgesehen. Im Norden der Kernstadt ist eine Biogasanlage geplant.

Das BMHK mit Hackschnitzel eines privaten Investors versorgt grol3e Gewerbebetriebe so-
wie stadtische Gebaude. Das Versorgungsnetz zieht sich durch die ganze Stadt.

Im Auftrag der Stadt Pfaffenhofen wird ein Klimaschutzkonzept erarbeitet.

Fur den Landkreis ist eine Flachenpotenzialanalyse fiir Standorte von Windkraftanlagen be-
auftragt.

Probleme

Die llm weist eine schlechte Wasserqualitat auf wegen ihrer vielen Querverbauungen.

Der seit Giber 20 Jahren bestehende Biberweg entlang der Ilm im Bereich Joseph-
Fraunhofer-StraRe/Fornbach ist inzwischen eingewachsen und muss ausgelichtet werden.
Die Beschilderung ist schabig. Grunflachen entlang der llm im Bereich der Gewerbegebiete
werden umgenutzt und befestigt. Entlang des Gerolsbachs fehlen durchgéangige Wegever-
bindungen.

Der Platz am Haus der Begegnung ist ungepflegt. Die urspriinglich vorhandene Bocciabahn
wurde beseitigt.

Problematisch erscheint bei der regenerativen Energieversorgung, wie ein Verbund der ver-
schiedenen Anlagen erreicht werden kann.

Projekte und Visionen

Im Zusammenhang mit "Natur in der Stadt 2017" ergeben sich zahlreiche Projekte und Anre-
gungen.
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Ubersicht tiber Projektideen und Visionen im Bereich Griin / Okologie / Energie

Vorschlag

Griin / Okologie / Energie

Natur in der Stadt 2017

Kinderspielpldtze

Griine Restflachen, z. B. Kreisverkehr
Baumpatenschaften Gibernehmen
Ubergeordnete Wegeverbindungen
Regenerative Energieversorgung

Projekt

Wasser in der Stadt

Aufwertung der lIminsel

Erganzung durch Spiel- und Fitnessgerate fir Jung und
Alt

Nutzung auch fiir Altere

Biotop an der SchieRstdtte mit dem alten
Baumbestand

extensiv als Bienenweide nutzen

durch Anwohner

Spazierweg an der Weiberrast mit Banken ausstatten
Car Ports mit Solardacher auf P+R Parkplatz am
Bahnhof

Anschluss von Wohngebauden an das BMHK

Verbund der regenerativen Energieversorgungsanlagen
Griindung von Energiegenossenschaften mit lokalen
Investoren
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