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11

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG; FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
UBERORTLICHE PLANUNGEN

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm beabsichtigt ein neues Wohngebiet im Ortsteil HeiRmanning
zu entwickeln. Das gesamte Stadtgebiet umfasst etwa 25.070 Einwohner, der Ortsteil
Heillmanning etwa 265 Einwohner (Stand: 31.12.2014).

Aufgrund des anhaltend hohen Siedlungsdrucks sieht sich die Stadt Pfaffenhofen a.d. Iim als
Mittelzentrum in der Pflicht, dem gestiegenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken durch
Ausweisung zuséatzlicher Baugebiete Rechnung zu tragen. Hier bieten sich naturgeman
zentrumsnahe Lagen fur kinftige Wohnquartiere besonders an. Neben den Flachen im
sogenannten Ecoquartier Pfaffenhofen sind derzeit nur noch vereinzelte Baugrundstticke
verfligbar, die jedoch in den meisten Fallen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse dem freien
Markt nicht zur Verfligung stehen und in absehbarer Zeit auch nicht zur Verfligung stehen
werden. Der gestiegene Bedarf an Wohnbaugrundstiicken spiegelt sich auch in der Anzahl
der mittlerweile auf ca. 100 Antragsteller angewachsenen Warteliste zum stadtischen
Einheimischenmodell wider. Mit gegensténdlicher Bauleitplanung soll dieser Situation
begegnet und Einheimischen wieder Grundstiicke angeboten werden kénnen. Uber ein
Bauliickenkataster kdnnen den Antragstellern im Einheimischenmodell keine
Baugrundstiicke vermittelt werden, weshalb eine Neuausweisung von Wohngebieten

unvermeidlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 154 ,Heimanning-Weingartenfeld“ mit der Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld* umfasst die Flachen der
Grundstticke mit der FI.-Nr. 473, 473/10, 473/11, 474, 474/1, 480/1, 480/3, 481/3 und 483/1
sowie die Teilflaichen der Grundstticke mit der FI.-Nr. 470, 476 und 480/2 der Gemarkung
Haimpertshofen und die Teilflachen der Grundstticke mit der FI.-Nr. 1223/2, 1263/1, 1265/13,
1265/14 und 1265/16 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. llm

Das Plangebiet wird durch folgende Grundstlicke bzw. StraRen begrenzt:

- Im Norden durch die Fl.-Nrn. 470 (Weinstral3e), 476/1, 47316, 473/8, 473/9, 473/7, 473/1,
473/2, 473/3, 473/4, 473/5 und 376 der Gemarkung Haimpertshofen

- Im Osten durch die Fl.-Nrn. 376/2, 369, 374, 373, 372, 371 370 und 887 der Gemarkung
Haimpertshofen

- Im Siden durch die Fl.-Nrn. 479, 480, 480/2, 481/10 und 494/2 der Gemarkung
Haimpertshofen und durch die FI-Nrn. 1263/1 (Anton-Schranz-Straf3e) 1265/13, 1265/29,
1265/14, 1265/41, 1265/55, 1265/16 und 1223/2 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. llm

- Im Westen durch die Flurnummern 478 und 477 der Gemarkung Haimpertshofen
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1.2 Flachennutzungsplan und Uberdrtliche Planungen

Die fur das Plangebiet zu Uberplanenden Flachen sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Bauflachen (allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet),

Grunflachen und Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Stadt Pfaffenhofen verfolgt gleichwohl ihr stéadtebauliches Ziel einer angemessenen
Weiterentwicklung an diesem Standort. Deshalb ist im Zuge der Entwicklung des Plangebiets

auch der rechtskraftige Flachennutzungsplan zu andern.

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm

Die geplante Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets Richtung Suden liegt ca. in einer
Flucht mit der stdlichen Kante des bestehenden Vereinsgebaudes des
Schéaferhundevereins. Die Kaltluftbahn wird dadurch nicht wesentlich verkleinert. Mit Blick
auf die verbleibende Breite des Talraumes und der 6stlich folgenden Bestandsbebauung
wird sichergestellt, dass die Funktion der Frischluftzufuhr erhalten bleibt. Die geplante

Erweiterung Richtung Westen hat keine Auswirkung auf die Frischluftzufuhr.
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Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.09.2013), Anhang 1 ist die

Stadt Pfaffenhofen a.d. IIm als Mittelzentrum bestimmt.

Zu den Grundsatzen des LEP 2013 gehort, dass flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden sollen (vgl. LEP 2013 3.1 (G)). Da das Planungsgebiet einen bereits
vorhandenen Siedlungszusammenhang schlief3t, kann diesem Ziel mit der vorliegenden

Bauleitplanung Rechnung getragen werden.

Ein weiterer grundlegender Aspekt des Landesentwicklungsprogramms 2013 ist die
Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft, sowie die Entstehung einer ungegliederten,
insbesondere bandartigen, Siedlungsstruktur (vgl. LEP 2013 3.3 (G)).

Der Umfang der oben genannten Siedlungstatigkeit orientiert sich an die Anbindung einer

neuen Siedlungsflache an eine geeignete Siedlungseinheit (vgl. LEP 2013 3.3 (2)).

Die Anbindung neuer Siedlungsflachen (d.h. Flachen, die zum dauernden oder mindestens
regelmafig vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen) an
geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung.
Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung
neuer Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende
Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem
Einrichtungen der Grundversorgung kdnnen besser ausgelastet und gesichert werden (vgl.
LEP 2013 zu 3.3 (B)).

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung bertcksichtigt diese Belange vollumfanglich, da
sie nur teilweise zum raumlichen Wachstum des Ortsteils beitragt, sondern vielmehr eine

organische Nachverdichtung und Weiterentwicklung des Ortsteils HeiRmanning ermdglicht.



Bebauungsplan Nr. 154 ,HeilBmanning-Weingartenfeld“ mit Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Gewerbegebiet
Sandkrippenfeld“ der Stadt Pfaffenhofen a.d. llm
Begriindung
Seite 7 von 27

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lim liegt in der Region Ingolstadt (Region 10).
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan, Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Nach dem Regionalplan der Region 10 handelt es sich bei der Stadt Pfaffenhofen a.d. llm
um ein Mittelzentrum. Pfaffenhofen a.d. llm liegt nach dem Regionalplan an der als
Entwicklungsachse uberregionaler Bedeutung eingestuften Verbindung Minchen —
Ingolstadt.

Ein Grundsatz des Regionalplans in Bezug auf Mittelzentren ist, dem 6&ffentlichen
Personennahverkehr gegeniber dem motorisierten Individualverkehr Vorrang einzurdumen
(vgl. B V Verkehr und Nachrichtenwesen 1.5 (G)) und zu starken (vgl. B V Verkehr und
Nachrichtenwesen 2.1). Dies wird durch die Anbindung der Stadtbuslinie 4 erreicht und
ermdglicht den 6ffentlichen Personennahverkehr weiter auszubauen und das Stadtgebiet

weiter zu vernetzen.
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Durch die glunstige Lage in kurzer Entfernung zur B13 (Minchen — Ingolstadt) und schneller
Anbindung an die A9 (Minchen — Nurnberg, Anschlussstellen Schweitenkirchen und
Allershausen) ist der Ortsteil HeiBmanning gerade fir Berufspendler als ruhiger Wohnort mit
direkter Anbindung zu den Oberzentren Ingolstadt im Norden und Minchen im Siden sehr
gut geeignet. Arbeitsplatze direkt in Pfaffenhofen sind mit dem Fahrrad, dem Pkw und auch

dem OPNV bequem und schnell zu erreichen.

GemalR Regionalplan befindet sich das Planungsgebiet z.T. innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets ,Hugellandschaft des Donau-Isar-Hugellandes®, bzw. an dessen Rand.
Gemal Darstellung im Regionalplan Ingolstadt ragt ein kleiner Teil des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes fingerartig zwischen der vorhandenen Bebauung im Norden und der
Anton-Schranz-StralRe im Stiden in das Planungsgebiet hinein. Hiervon betroffen ist lediglich
der westliche Teilbereich des Planungsgebietes, da der dstliche Teil bereits als Wohngebiet

im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Der teilweisen Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet wurde mit der vorliegenden
Planung Rechnung getragen. Auf die besonderen Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Arten- und Biotopschutz, Boden und Wasserhaushaltsfunktion,
Landschaftsbild, naturbezogene Erholung) wird mit folgenden planerischen Mal3hahmen
reagiert:

=  Weitestgehender Erhalt und Entwicklung vorhandener, kartierter Biotopflachen

= Erhalt und Entwicklung vorhandener Gehdlzbesténde

= Festsetzung von Grinflachen und Pflanzgeboten zur Ein- und Durchgrinung des
Baugebietes

= Weitestgehende Freihaltung der Tallage als Transportweg fur Frisch und Kaltluft

= Aufwertung des vorhandenen Bachlaufs/Graben (zum Teil Offnung einer
vorhandenen Grabenverrohrung, zum Teil Renaturierung des geradlinigen
Gewasserverlaufes)

» Aufwertung des Auenbereichs durch Schaffung naturnaher, wechselfeuchter
Grunlandstandorte

» Vernetzung des Baugebietes (FuR-/Radwegverbindungen) mit der umliegenden

Landschaft zur wohnungsnahen, naturbezogenen Erholung
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2.1

2.2

2.3

PLANGEBIET
Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar im Sid-Westen an die bereits vorhandene

Siedlungsstruktur des Ortsteils HeiBmanning an. Seine genaue Lage wurde bereits unter

Gliederungspunkt 1.1 beschrieben.

Abb.: Ubersichtskarte

Baubestand und Nutzung

Das Plangebiet ist Uberwiegend frei von Bebauung. Die Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich auf den Flurnummern 474/1 und 480/1 der Gemarkung Haimpertshofen
befindet sich derzeit ein Hundelibungsplatz, dessen Nutzung aufgegeben wird und die
bestehende Bebauung im Zuge der ErschlieRung abgebrochen wird.

ErschlieBungssituation

Erschlossen wird das Plangebiet tiber die Anton-Schranz-Strafl3e im Stiden. Die
Verkehrsfuihrung in diesem Bereich der Umgehungsstral3e ist jedoch bereits jetzt gepragt
von unlbersichtlichen und nahe aneinander liegenden Ausfahrten (Luitpoldstralie,
Abzweigung Richtung Weingarten, Zufahrt Plangebiet). Die Abstande betragen nur ca. 90 m
zwischen Luitpoldstrae und Abzweigung Weingarten.
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2.4

2.5

Eine Anbindung des Gebiets im Bereich der bestehenden Zufahrt des Hundesportvereins
ware aufgrund des geringen Abstands von 50 m zur Einmindung Weingarten zwangslaufig
mit Verkehrsgefahrdungen verbunden. Eine weitere Verschiebung der Zufahrt nach Osten
hatte eine extrem asymmetrische Anbindung des Plangebiets und damit eine ungleiche

Aufteilung des Verkehrsaufkommens zur Folge.

Demnach ist eine ErschlieRung nur durch eine Zusammenfassung der Einmindungen
Weingarten und Wohngebiet sinnvoll mdglich. Da die Anton-Schranz-StralRe im Bereich der
bestehenden Einmiindung Weingarten ohnehin kurz- bis mittelfristig sanierungsbedurftig ist,
ist eine Zusammenfassung beider Einmindungen sowohl technisch als auch wirtschaftlich

realistisch umsetzbar.

Ideal ist dies durch Anlage eines Kreisverkehrs zu l6sen, da beide Einmindungen als
Nebenarme angeschlossen werden kdnnen. Zusatzlich wird ein Seitenast zur direkten

Anbindung des Gewerbegrundstlicks sidlich der Anton-Schranz-Stral3e vorgesehen.

Der Kreisverkehr entschéarft gleichzeitig auch die unmittelbar angrenzende und auf3erst
unibersichtliche Einmindung der Luitpoldstrafl3e, da der von Stiden bergabwarts

ankommende Verkehr zum Kreisverkehr hin verlangsamt wird.

Zusatzlich soll die Geschwindigkeit der Anton-Schranz-Straf3e auf 50 km/h reduziert werden,

damit die Belange des Immissionsschutzes ausreichend Bertcksichtigung finden kdnnen.

Um zu vermeiden, das Wohngebiet bei einer Stérung an der Hauptzufahrt vollstandig von
der ErschlieBung abzutrennen, wird die nach Norden fiihrende Wegeverbindung zur
WeinstralRe ausgebaut und kann temporar als Zufahrtsmoglichkeit genutzt werden. Auf eine
dauerhafte Zufahrt an dieser Stelle soll verzichtet werden, um unnétigen Durchgangsverkehr

Zu vermeiden.

Aufgrund des aus der Wohnnutzung des Plangebiets resultierenden geringen
Verkehrsaufkommens ist eine merkliche Auswirkung auf das lUibergeordnete

Verkehrswegenetz nicht zu beflrchten und deren ndhere Betrachtung zu vernachlassigen.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Umweltbericht

Bestandteil dieser Begriindung ist der durch den Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Herrn Norbert Einddshofer erstellte Umweltbericht vom 06.07.2017.
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3.1

3.2

PLANUNGSKONZEPT
Wesentliche Entwurfsgedanken

Eine homogene Einbindung des Plangebiets kann durch vielfaltige Wegebeziehungen
realisiert werden. Aus 6kologischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten wird auf eine
Anpassung sowohl der Gebaude als auch der Infrastruktur an das nattrliche Gelanderelief
geachtet. Die Anordnung eines Kreisverkehrs zur ErschlieRung des Plangebiets bietet neben
der hoheren Leistungsfahigkeit auch eine Verbesserung der Verkehrssicherheit, gerade auch

im Hinblick auf die Anbindung an die Umgehungsstral3e.

Stadtebauliche Ordnung
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.
Gleichzeitig ist eine Teilanderung des Gewerbegebiets siidlich der Umgehungsstralde

erforderlich. Hier bleibt der Gebietscharakter des Gewerbegebiets (GE) unverandert.

3.2.2 Mald der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan tGber die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Geschossigkeit der baulichen Anlagen in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die zulassige Wandhéhe wurde aus Grinden der Bestimmtheit
jeweils als Hohe Gber Normalnull festgesetzt und ist aus der Planzeichnung fir die jeweilige
Parzelle zu entnehmen. Fir den Haustyp WA 4 ist eine abweichende
Abstandsflachenregelung geman BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 3 getroffen. Es ist eine
Abstandsflache von mindestens 0,50 H, mindestens jedoch 3 m einzuhalten. Die
abweichende Regelung beschréankt sich auf den Haustyp WA 4, der nur Mehrfamilienhauser
zulasst welche ausschlie3lich um den Quartiersplatz angeordnet sind. Dort ist stadtebaulich
eine dichtere Bebauung vertretbar, da sich nur ein geringfligiger Einfluss auf die umgebende

Bebauung bzw. das Landschaftsbild ableiten lasst.
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3.2.3 Raumstruktur und bauliche Gestaltung

Hauptziel der Planung ist die Erhaltung des landlichen Charakters des Ortsteils und die
FortfUhrung der gewachsenen Siedlungsstruktur. Kern des Plangebiets ist der zentrale Platz

als Entree und gemeinsamer Ort der Zusammenkunft.

Der landliche Charakter des Ortsteils ist trotz Zentrumsnéahe pragend. Deshalb ist die
konsequente Weiterfilhrung der bestehenden Siedlungsstruktur gerade durch Beibehaltung
der ortsteiltypischen Bauformen unabdingbar. Alternative Bauformen schlief3en sich aus
stadtebaulichen Griinden aus, da diese innerhalb bzw. in Fortfihrung der gewachsenen

Siedlungsstruktur als Fremdkdrper wirken.

Da es sich um eine klassische Ortsrandlage handelt, verbietet sich eine tbertriebene
Offnung der Bebauung zum Ortsrand. Vielmehr ist aufgrund der ohnehin idealen Hanglage
Richtung Siiden eine west-ost-arientierte Bebauung zu wahlen, wobei deutlich rechteckig
gepragte Gebaudeformen zu bevorzugen sind. Das Gebiet bildet mit den ortsrandtypischen
traufstandigen Gebauden mit reduzierter Hohenentwicklung einen homogenen Abschluss
der Siedlungsstruktur zur nordlich angrenzenden, bestehenden Bebauung. Die
Geschossentwicklung wurde dem angepasst und fuhrt mit Erd- und Dachgeschoss sowie
Satteldachern mit Neigungen von 40° - 45° die in Teilbereichen vorhandene Bebauung fort.
Eine zu freizligige Durchmischung von Baukoérper- und Dachformen hétte eine stérende
Inhomogenitat zur Folge, die von gewtinschtem Abwechslungsreichtum schnell in

Beliebigkeit umschlagt.

Bei der Bebauungsdichte galt es den Kompromiss zwischen stéadtebaulich und wirtschaftlich
gewiinschter Verdichtung mit geringem Flachenverbrauch und konsequenter Durchgriinung
zu finden. Zum einen sollen erschwingliche Grundstiicke entstehen, die damit zwangslaufig
eine gewisse Groél3e nicht Uberschreiten diurfen, zum anderen soll der bisher in der

Siedlungsstruktur vorhandene hohe Anteil an Durchgriinung weitergeftihrt werden.

Deshalb wurden verschiedene Wohnformen und Bebauungsarten in einen jeweils sinnvollen

Zusammenhang gerickt:

- Verdichtung der Bebauung (Mehrfamilienhéuser) ohne eigene Gartenanteile in
unmittelbarer Nahe der ausgedehnten Griinzonen im Stiden

- Dreispanner und Doppelhauser als gunstigere Alternative zum freistehenden
Einfamilienhaus mit eigenem Grundstiicks- und Gartenanteil

- Einfamilienhduser hauptsachlich in den hochwertigen Randlagen und zum Teil mit

unverbauter Sichtbeziehung zum Griinzug im Stiden
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Die Grundflachenzahl war gerade fur die kleinen Grundstiicke der Doppel- und
Reihenhausbebauung an der obersten Grenze festzulegen. Dies steht weniger mit der
absoluten GroRRe der Gebaude als mit den erforderlichen befestigten Flachen der Garagen,
Zufahrten und Nebenanlagen in Zusammenhang, die die festgesetzte Grundflachenzahl nur
um die Halfte Uberschreiten dirfen. Die Grof3e von auf3erhalb der Baugrenzen liegenden
Nebenanlagen wurde auf 75 m? festgelegt. Die festgesetzte Obergrenze ist nur unter
Einhaltung der zulassigen Hochstwerte der Grundflachen gemaf 8§ 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO moglich. Damit besteht nicht die Gefahr, dass auf kleinen Grundstiicken diese
Obergrenze ausgeschopft werden konnte und Ubermafig groRe Nebenanlagen entstehen.
Die Festsetzung gewabhrleistet, dass auch bei Ausfiihrung einer Doppelgarage noch
zusatzliche Abstellflachen (z. B. fir Gartengerate) errichtet werden kénnen.

Die Aufteilung der Grundstiicke fir Einzel- und Doppelhéuser kann der Nachfrage angepasst
werden. Deshalb wurde soweit moéglich eine Bebauung sowohl fiir Einfamilien- als auch

Doppelhauser festgesetzt.

3.2.4 Funktionalitat und Flexibilitat

Soweit topographisch mdglich werden Hanggeschosse vorgesehen. Damit eréffnen sich
Mdoglichkeiten hinsichtlich der flexiblen Aufteilung und Nutzung der Gebaude fir
unterschiedliche Lebensumstande. Fir Familien mit Kindern stehen gut belichtete Raume in
ausreichender Anzahl zur Verfligung, die in spateren Lebensabschnitten mit weniger
Raumbedarf gut als eigenstandige Einliegerwohnungen abgetrennt werden kénnen.

Da in Zukunft die hausliche Pflege eine immer grof3er werdende Rolle spielen wird, kann
eine abgeschlossene, kleine Wohnung entweder ermdglichen, die Teilhabe der ggf.
pflegebedurftigen Eltern oder Grof3eltern am Familienleben moglichst lange zu erhalten oder
umgekehrt, als abgeschlossener Bereich dazu dienen, Wohnraum fir eine moglicherweise
erforderliche Pflegekraft im Haus vorzuhalten um so in der gewohnten Umgebung alt werden

zu kénnen.
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3.2.5 Okologische Qualitat der Bebauung

Bei der Bebauung ist die konsequente Ausrichtung der Gebaude nach Siden der
wesentliche Einflussfaktor auf den Energiebedarf. Durch die Ausrichtung der Gebéude kann
darliber hinaus der Kaltluftabfluss Gber den vorhandenen durchgangigen Griinzug in West-
Ost-Richtung weiterhin ungehindert stattfinden.

Soweit es aufgrund der Hohenlage sinnvoll umsetzbar ist, sind Hanggeschosse mdglich, so
dass sich die Gebaude auch mit dem Hanggeschoss nach Siden 6ffnen konnen.
Gleichzeitig sind jedoch MalRBhahmen des sommerlichen Warmeschutzes bei grof3en
Fensterflachen nach Siden obligatorisch. Da das Hanggeschoss im Norden im Erdreich
eingebunden ist, reduzieren sich die Hillflachen unter AuRenluft.

Fur die Nutzung solarer Gewinne aus Photovoltaik oder solarthermischen Anlagen auf den
Dachflachen ist gerade in den Wintermonaten aufgrund der tiefstehenden Wintersonne die
vorgesehene Dachneigung zwischen 40° - 45° ideal.

Bei der Wahl der Heizsysteme soll auf fossile Energietrager verzichtet und den regenerativen
Energietragern der Vorzug gegeben werden. Neben den gesetzlichen Forderungen nach
regenerativen Anteilen aus der Energieeinsparverordnung ware wiinschenswert, wenn die
Gebéaude mit hohen energetischen Standards der Gebaudehtille sowie der technischen
Ausristungen (z.B. Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung) ausgefihrt werden.

Ein Ausschluss bestimmter Heizsysteme in der Bauleitplanung ist nicht mdglich.

Gerade fur die Einzel- und Doppelhauser werden sich Warmepumpen mit Grundwasser-
bzw. Erdwarme als Energietrager in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen anbieten.

Fur die Mehrfamilienhduser sind zentrale Versorgungssysteme denkbar, die zusétzlich auch
benachbarte Grundstiicke mit Nahwarme versorgen konnten. Aus der AnlagengroiRe
ergeben sich verschiedene Mdglichkeiten und Kombinationen. So kommen Hackschnitzel-
oder Pelletsanlagen genauso in Betracht wie Blockheizkraftwerke, die neben Wéarme auch

Strom aus Kraft-Warmekopplung fur den Eigenverbrauch produzieren kdnnen.
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3.3 Grunordnungskonzept
3.3.1 Grundlagen

Der Grunordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes setzt die Erfordernisse und
Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest
(Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Er beinhaltet Aussagen Uber den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft und seine

Bewertung, sowie den angestrebten Zustand und die dazu erforderlichen MaRBhahmen.

3.3.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Im Folgenden wird auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes verwiesen:

3.3.2.1 Naturraum, Topographie und Landschaftsbild

vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.6

3.3.2.2 Geologie und Bdden

vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.3

3.3.2.3 Wasserhaushalt

vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.4

3.3.2.4 Vegetation, Nutzung und Biotope

vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.2
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3.3.3 Planerische Manahmen zur Grinordnung
3.3.3.1 Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen MaBhahmen bauen auf den Erkenntnissen
der Bestandsaufnahme und -bewertung auf.

Die beschriebenen Malinahmen zur Grinordnung verfolgen im Wesentlichen folgende Ziele:
- Schaffung wirksamer grinordnerischer Strukturen zur Sicherung und Gestaltung
einer menschenwirdigen Umwelt, sowie zum Schutz und zur Entwicklung der

natirlichen Lebensgrundlagen.

- Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen

- weitest mdgliche Rickhaltung/Versickerung von Oberflachenwasser

- Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse (Freihaltung von Kalt- und Frischluftbahnen,
Schaffung von Griinflachen mit kleinklimatisch wirksamen Strukturen)

- Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der

Freiflachen, Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes)

3.3.3.2 StraBenraumbegriinung

Zur ErschlieBung des Baugebietes ist an der bestehenden Anton-Schranz-Stral3e ein neuer
Kreisverkehr geplant, Gber den eine neue ErschlieBungsstrale ins Baugebiet fiihrt. Diese
fUhrt Uber einen zentralen Platz in zwei StichstraRen (jeweils mit Wendehammer), die das
Baugebiet intern erschlieen. Zur Durchgriinung des neu entstehenden StraRenraumes
werden in stra3enbegleitenden, 6ffentlichen Griinflachen Einzelbdume festgesetzt. Dabei
werden fir die einzelnen Bereiche jeweils geeignete, standortgerechte Baumarten
festgesetzt. Dabei werden folgende Ziele verfolgt:
- Innerhalb des Kreisverkehrs: Rot-Ahorn als farbiger Akzent im Herbst (kraftige
Herbstfarbung)
- auBerhalb des Kreisverkehrs: Purpur-Erle als fiir den StraRenraum geeignete Erlen-
Art (in Anlehnung an den Auen-Standort der angrenzenden Bachniederung)
- Stral3e ins Baugebiet: fur den Stral3enraum geeignete Traubenkirschen-Sorte
(ebenfalls in Anlehnung an den Auen-Standort der angrenzenden Bachniederung)
- zentraler Platz: amerikanische Stadt-Linde (Linde als typischer Siedlungsbaum)
- entlang der inneren ErschlieBungsstral3en: fir die beiden Stral3enzige jeweils
separate Baumarten, um den ,Wiedererkennungswert” zu erhdhen; kleinere
Baumarten, um eine UberméaRige Beschattung der nordlich angrenzenden

Baugrundstiicke zu vermeiden; jeweils mit zierenden Bliten/Fruchtschmuck
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Im Bereich der privaten Grunflachen erfolgt die Festsetzung folgender Arten:

- Pkw-Stellplatzanlagen im Geschosswohnungsbau:
Feld-Ahorn und Saulen-Hainbauche als geeignete kleiner bleibende Baume zwischen
den Gebauden (erganzend dazu textliche Festsetzung zur Eingrinung der Stellplatze
mit Schnitthecken aus Hainbuchen oder gleichwertigen Gehdlzen)

- Hausgarten: Obstbaum oder Laubbaum 2. oder 3. Ordnung (aufgrund der relativ
kleinen Baugrundsticke kleiner bleibende Baume, sowie lediglich die textliche
Festsetzung ,je angefangene 400 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein Baum®, um

den einzelnen Bauherren eine gewisse Wahlmoglichkeit offen zu halten)

3.3.3.3 Ortsrandeingrinung und Durchgrinung des Baugebietes

Im Westen und Studwesten des Baugebietes grenzt freie Landschaft, nach Norden und
Osten ein bestehendes Baugebiet an.

Im sidlichen Bereich des Planungsgebietes verlauft eine Bachniederung von West nach Ost.
Diese Tallage wird von der geplanten Bebauung bewusst freigehalten.

Derzeit befindet sich innerhalb dieser Bachniederung das bestehende Vereinsgeldnde des
ortlichen Hundesportvereins (eingezaunt, naturferne ebene Rasenflache, mehrere
Gebaude), welches im Zuge der vorliegenden Planung ausgelagert und riickgebaut wird. Der
in diesem Bereich verrohrte Bachlauf wird gedffnet und renaturiert, wodurch positive Effekte
auf das Landschaftsbild erwartet werden. Sdmtliche Flachen in diesem Bereich werden als
offentliche Grinflachen festgesetzt und der vorhandene Baumbestand erganzt, um zur
sudlich verlaufenden Anton-Schranz-Stral3e eine angemessene Eingriinung des neuen
Baugebietes sicherzustellen. Dabei ist keine riegelartige Strauchpflanzung vorgesehen,
sondern lediglich lockere Baumpflanzungen, um die ,Ablesbarkeit* der Talaue zu erhalten
und eine optische Durchlassigkeit der Niederung beizubehalten.

Die aufkommende Geholzsukzession im Bereich des bereits renaturierten Bachabschnittes

sollte vor diesem Hintergrund ebenfalls ausgelichtet werden.

Im Bereich des geplanten Regenrtckhaltebeckens werden neben Einzelbdumen auch
zusammenhangende, geschlossene Strauchpflanzungen festgesetzt, um die entstehenden
Bdschungen und eine voraussichtlich erforderliche Einzaunung (aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht) in die Landschaft einzubinden. Wahrend die geplanten
Dammauf3enseiten mit Strauchern bepflanzt werden kénnen, sind die vorgesehenen Baume

aulRerhalb der entstehenden Damme vorgesehen.
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An der sudlichen und westlichen Grenze des Baugebietes wurden zur Eingriinung
vorhandener Pferdekoppeln in dichtem Abstand Weiden gepflanzt, die in der Vergangenheit
wohl geschnitten wurden, die zwischenzeitlich aber durchgewachsen sind. Aufgrund seiner
Monostruktur wird dieser Bestand als weniger wertvoll eingestuft. Aus diesem Grund wird in
diesem Bereich die Neupflanzung von B&dumen und Feldhecken festgesetzt. Die
Artenzusammensetzung orientiert sich dabei an der hier potentiell natiirlichen Vegetation.
Die in diesem Bereich auf3erdem vorhandenen kartierten Biotope (Feuchtbrachen) werden
durch die entsprechende Festsetzung von ,Offentlichen Griinflachen zur Biotopentwicklung®
erhalten und weiterentwickelt, wozu ergdnzend zur zeichnerischen Festsetzung noch
konkrete Pflegemafinahmen textlich festgesetzt werden.

Im Bereich des eingezaunten Gelandes des Hundesportvereins ist in dessen Randbereichen
ebenfalls Gehdlzbestand vorhanden, der zum Teil aus fremdlandischen Arten (Thujen) oder
nicht standortgerechten Arten (Fichten) besteht. Zum Teil muss der Gehdlzbestand fir die
Errichtung der geplanten ErschlieBungsstralRe gerodet werden, zum Teil ist vorgesehen, die
ohnehin nicht standortgerechten Fichten zu beseitigen. Die vorhandene Gelandeauffillung
soll zurtick gebaut werden und die vorhandene Bachverrohrung gedéffnet werden, um wieder
eine natdrliche Talaue gestalten zu kénnen. Dies soll mit der Pflanzung standortgerechter
Gehdlze unterstitzt werden. Die in diesem Bereich vorgesehenen MalRnahmen zur
Ruckhaltung von Regenwasser sollen als flache Mulden sehr naturnah ausgebildet werden,

um dadurch zusétzlich eine Bereicherung der Talaue zu erzielen.

3.3.3.4 Kinderspielplatz

Westlich der geplanten Zufahrt ins Baugebiet ist in unmittelbarer Nahe zum zentralen Platz
die Errichtung eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Hierflr wird die vorhandene
Rasenflache des Hundelibungsplatzes verwendet, wobei darin Gelandemodellierungen zur
Erhéhung des Spielreizes vorstellbar sind. Entsprechende textliche Festsetzungen sollen
dies ebenso wie die Errichtung von Spielgeraten mit erforderlichen Fallschutzflachen und
Wegeverbindungen erméglichen. Die vorhandene Feldhecke am Nordrand des geplanten
Spielplatzes wird erhalten und durch geeignete weitere Baum- und Strauchpflanzungen

sudlich, westlich und 6stlich des Spielplatzes erganzt.

3.3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt unter Punkt 2 des beiliegenden
Umweltberichtes.
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4.1

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
Verkehrskonzept
4.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Der OPNV kann durch die Anbindung des Plangebiets an die Stadtbuslinie 4 mit Haltestelle
und Wartebereich am zentralen Ortszentrum weiter vernetzt werden. Die neue Haltestelle

kann ohne Probleme und grol3e Umwege in die bestehende Linie eingebunden werden.
4.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die auRRere ErschlieRung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr wurde

bereits in Punkt 2.3. ausfiihrlich dargelegt.
4.1.3 Ful3- und Radverkehr

An der Sudgrenze des Plangebiets kann ein durchgangiger Fuf3- und Radweg geschaffen
werden, der sowohl das neue Wohngebiet und den Ort Heilmanning erschliel3t aber auch an
das bestehende weiterfilhrende Wegenetz anschlief3t.

Damit ist die Verbindung zwischen den Erholungsgebieten im Westen , Aktivpark West*
sowie Uber die Ingolstadter Stral3e zu den Freizeitangeboten an der [Im, dem Sportgel&nde
und im weiteren Verlauf in Richtung Stadtmitte geschaffen.

Das Baugebiet und der Altort HeiRmanning werden an diese Verbindungen durch einen
zusatzlichen Weg in Nord-Sud-Richtung angebunden.

Winschenswert ware zudem eine Anbindung an den Altort im Nord-Osten des Plangebiets.
In diesem Bereich sind bereits Leitungsrechte fir den 6ffentlichen Kanal vorhanden. Insofern
sollte hier - mitunter auch aus Unterhaltserwagungen - versucht werden, eine
Wegeverbindung zu realisieren.

Zusatzlich erstreckt sich Giber das ganze Plangebiet an der HaupterschlieRungsstrafie ein
2,5 m breiter Gehweg, beginnend am Entrée und jeweils endend an den Wendehdammern im
Osten und Westen.

Insgesamt kdnnen trotz der Bebauung vielseitige Wegebeziehungen aufrechterhalten und
sogar zusatzliche geschaffen werden.

Soweit die geplanten Geh-, Rad- und Wirtschaftswege entlang vorhandener kartierter
Biotopflachen verlaufen, wird die Festsetzung getroffen, dass die Wege gelandenah
herzustellen sind, dass tibermaRige Abgrabungen oder Auffiillungen zu vermeiden sind und
die Wegedecke in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren ist. Damit wird das Ziel
verfolgt, die vorhandenen Biotopflachen weitest mdglich vor Beeintrachtigungen durch die

Wegebaumalinahmen zu schiitzen.
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4.1.4 Innere ErschlieBung

Als Entree zum Wohngebiet stellt der zentrale 6ffentliche Platz das pragende Merkmal in der
stadtebaulichen Struktur dar. Neben der ErschlielSungsfunktion soll der Platz als Zentrum
und Ort der Zusammenkunft fir den Ortsteil wirken und gleichzeitig den erforderlichen Raum
fur die infrastrukturelle Anbindung von 6ffentlichem Personennahverkehr und tibergeordneter
ErschlielBung schaffen. Im Westen und Osten wurden jeweils kleinere Platze gestaltet, die
ein regelkonformes Wenden (auch fur 3-achsige Mullfahrzeuge) erlauben, den mit einer

durchgéngigen ErschlieBung verbundenen Durchgangsverkehr jedoch verhindern.

Da sich die Anlage der Stral3en soweit méglich am Verlauf der Hohenlinien des
Bestandsgeléndes orientiert, konnten Verkehrsflachen mit grof3en Langsneigungen
weitgehend vermieden werden, so dass das Gebiet zum Grofteil barrierefrei gestaltet

werden konnte.

Die fur die ErschlieBung des Gebiets erforderlichen Verkehrsflachen wurden soweit méglich
reduziert. Die gesamte ErschlieRung erfolgt im Wesentlichen Uber die West-Ost-Verbindung

mit schmalen StichstraRen in Bereichen gréRerer Tiefen des Planungsgebiets.

Durch die Konzentration der dichten Bebauungsarten mdglichst nahe zur HaupterschlieRung
und sukzessive Auflockerung der Bebauung in den Randlagen kann der motorisierte

Individualverkehr innerhalb des Baugebiets aktiv reduziert werden.

Die An- und Einbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur ist wesentlicher Bestandteil der
Planung. Diese Anbindung wird durch fuRlaufige Verbindungen zur Weinstral3e hergestellt,
die das neue Gebiet mit dem gewachsenen Dorf verbindet und gleichzeitig als verbindendes
Element fur das Altdorf in Richtung der ausgedehnten Griinziige im Stden dienen soll.
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4.2

4.3

415 Gestaltung des Strallenraums

Die Aufenthaltsfunktion des Strallenraums soll gegentiber dem motorisierten
Individualverkehr in den Vordergrund gerickt werden.

Die Nutzung des StralRenraums ist durch die Separierung der StraRen und Gehwege im
Trennprinzip vorgesehen. Jedoch soll die Abgrenzung der beiden Bereiche nur durch einen
barrierefreien Granitzeiler und Materialgestaltung erfolgen. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit ist zusatzlich auf Tempo 30 zu reduzieren.

Um eine naturliche Geschwindigkeitsreduzierung zu erzielen wird der Stral3enraum durch
jeweils alternierende Grinflachen entlang der Stralenrander verschwenkt. Dabei soll die
Durchgriinung des StralRenraums durch Anpflanzung geeigneter StralRenbaume auf den
offentlichen Grinflachen erfolgen. Die Baume entlang der StraRennordseite sollen dabei in
ihrer Gré3e beschrankt bleiben, um die ndrdlich angrenzenden Grundstiicke und Fassaden

nicht zu beschatten und deren solaren Gewinne nicht zu reduzieren.

Regenwasserbewirtschaftung

Anfallendes, unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist im Regenrtickhaltebecken
zu sammeln und gedrosselt in den Heil3manninger Graben einzuleiten. Es ist ein
Drosselabfluss von 10 I/s einzuhalten. Das anfallende, unverschmutzte Dach- und
Oberflachenwasser der Parzellen Nr. 22 und 23 ist in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewasserung oder als Grauwasser im Haus zu verwenden. Das ungenutzte Wasser
ist mit einer getrennten Einleitung in den HeiBmanninger Graben einzuleiten. Der
Gesamtabfluss je Zisterne ist mit max. 1,1 I/s zulassig.

Die Dachflachen von Garagen und Carport sind mit einer Aufbaudicke von mindestens

10 cm auszufihren. Dies mindert den Abfluss der Flachen und ermdglicht eine Reduzierung
des nétigen Rickhaltevolumens. Des Weiteren ist das als Anlage beigefligte
Entwasserungskonzept vom 13.06.2017 von WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH zu

beachten. Das Konzept wurde in den Unterlagen berlcksichtigt und eingearbeitet.

Technische Infrastruktur

Der Ortsteil Heil3manning wird im Misch- und im Trennsystem entwassert. Das in
Schmutzwasserkanalen abgeleitete Abwasser wird im weiteren Verlauf in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Das im Westen des Planungsgebietes anfallende Schmutzwasser wird tber einen
Freispiegelkanal am bestehenden Schacht 79 des Mischwasserkanals in der Anton-Schranz-
Stral3e angeschlossen. Das im Osten des Planungsgebietes anfallende Schmutzwasser wird

ebenso Uber einen Freispiegelkanal gesammelt, welcher jedoch lediglich bis zu einer
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geplanten Pumpstation zwischen den Parzellen 27 und 29 fihrt. Von der Pumpstation wird
das Schmutzwasser in einer Druckleitung bis zu dem geplanten Ubergabeschacht
studwestlich der Parzelle 47 gefordert. Die weitere Ableitung erfolgt im Freispiegelkanal bis
zur Anton-Schranz-Straf3e. Die Pumpstation mit Druckleitung ist erforderlich, da eine
Ableitung im Freigefélle auf Grund der Hohensituation nicht moglich ist. Das vorhandene
weiterfihrende Kanalnetz ab der Anton-Schranz-Stral3e ist von seiner Leistungsfahigkeit in

der Lage, das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet aufzunehmen.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation ist durch den Anschluss an
die bestehenden Netze gesichert. Eine Versorgung durch Erdgas kann durch den Ausbau
der bestehenden Netze erfolgen. Zur Léschwasserversorgung fir das Plangebiet wird der
Grundschutz durch den 6ffentlichen Wasserversorger sichergestellt (96 m3/ Stunde Uber

zwei Stunden).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Pfaffenhofen.

Abfallbehéalter sind auf dem jeweiligen Grundstlick zu lagern und gegen Einblick zu schiitzen.
Freistehende Milltonnen sind unzuléssig. Die Anlagen fir die Millaufbewahrung sollen so
grol3 dimensioniert sein, dass eine Millsammlung nach dem Trennprinzip gewahrleistet ist.
Zur Abholung sind die Abfallbehélter in direkter Nahe zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
eigenverantwortlich bereit zu stellen. Da bei den Stichstral3en fur Mullfahrzeuge keine
Wendemdglichkeit besteht, sind die Millbehalter der betroffenen Parzellen
eigenverantwortlich an den in der Planzeichnung festgelegten Sammelplatzen zur Abholung
bereitzustellen und nach Entleerung zeitnah dort wieder abzuholen.

Mit der Festsetzung, dass samtliche Leitungen im neuen Baugebiet unterirdisch verlegt
werden missen, soll auf das vorhandene Ortsbild im gesamten Stadtgebiet eingegangen
werden. Grundsétzlich sind bislang im gesamten Stadtgebiet Leitungen unterirdisch verlegt.
Hierfr werden in Bebauungsplanen in Abstimmung mit den jeweiligen Spartentragern
gesonderte Leitungstrassen vorgesehen. Eine oberirdische Verlegung von Leitungen in neu
zu schaffenden Bebauungsgebieten wirde das Ortsbild in der Gesamtstadt beeintrachtigen,
da ein willkUrlicher Wechsel zwischen oberirdisch und unterirdisch verlegten Leitungen
empfindliche Auswirkungen auf das Gesamterscheinungsbild einer Stadt mit sich bringt. Bei
einer Vielzahl von unterschiedlichen Sparten ware bei oberirdischer Verlegung der Leitung

das Ortsbild sogar gestort.
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SCHALLSCHUTZ/ IMMISSIONSSCHUTZ

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung des Biros C. Hentschel
Consult vom Oktober 2016 mit der Projekt-Nr. 1419-2016 V01 angefertigt. Dieses Gutachten

ist Bestandteil der Begriindung.

Der Bebauungsplan Nr. 154 setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und steht im
Einfluss vom Stralenverkehr und Gewerbebetrieben. Der bestehende Hundetrainingsplatz
wird mit der Realisierung des Baugebiets verlegt und liegt dann auf3erhalb des

Einwirkungsbereichs.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei fir die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau":2002 konkretisiert. In der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbediirftigen
Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte fir die
Beurteilung genannt. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen. Fir die Berechnung
und Beurteilung von Gewerbeanlagen wird in Ergénzung der DIN 18005 die ,, Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) herangezogen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt und die einwirkenden Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr sowie
Gewerbeanlagen ermittelt. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der
Orientierungswert der DIN 18005:2002 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Verkehrslarm im
suddostlichen Bereich tberschritten wird. Durch die benachbarten Gewerbebetriebe ist mit

keinen Uberschreitungen zu rechnen.

Die Immissionsbelastung durch den Stra3enverkehr liegt im kritischsten Fall, am sidlichsten
Baufenster an der Zufahrt ins Wohngebiet, bei bis zu 63 dB(A) tagsiber und 52 dB(A)
nachts. Der ORWDIN18005 wird tagsiber um 8 dB(A) und nachts um 7 dB(A) Uberschritten.

Zum Schutz des Wohngebiets wird die Hochstgeschwindigkeit der Anton-Schranz-Stral3e, ab
dem Kreisverkehr und davon ostlich, auf 50 km/h beschrankt und auf der Zufahrt ins
Wohngebiet auf 30 km/h. Fir die verbleibenden Uberschreitungen werden zum Schutz der
Innenrdume bauliche Schallschutzmaflinahmen festgesetzt. Das Baugebiet liegt im

Larmpegelbereich II-11l in Hinblick auf den Verkehrs- und Gewerbelarm.
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6.

DENKMALSCHUTZ — Bau- und Kunstdenkmaler

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Der Abstand zum nachsten kartierten

Baudenkmal des Ortsteils HeilBmanning betragt ca. 30 m.

Im Einzelnen handelt es sich um folgendes Bauwerk:

Bezeichnung Kapelle, verputzter Satteldachbau, bez. 1865, mit Ausstattung
Aktennummer D-1-86-143-96
Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das geplante Vorhaben nicht

beeintrachtigt.

Auf die Meldepflicht bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden

Bodendenkmalern wird in den Hinweisen durch Text aufmerksam gemacht.
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7. PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Kenndaten der Planung in ca.-Angaben

Gesamtflache Geltungsbereich 67.552 m?
Verkehrsflachen

offentliche Stral3enverkehrsflachen Baugebiet 7.483 m?
offentliche Geh- und Radwege Baugebiet 1.960 m2
offentliche StralRenverkehrsflachen Anton-Schranz-StralRe 4.088 m?
Summe Verkehrsflachen 13.531 m2
Offentliche Griunflachen

Summe 6ffentliche Grinflachen 20.541 m?
Teilflache Bebauungsplan Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld” 2.005 m?
Nettobauland

Gesamtflache Geltungsbereich 67.552 m2
. Verkehrsflachen 13.531 m?
. Offentliche Grunflachen 20.541 m2
J. Teilflache Bebauungsplan Nr. 92 2.005 m2

Nettobauland

31.475 m?
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