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Gesamtfortschreibung 
und Änderung des
Flächennutzungsplans

Pro jekt

Feststellungsbeschluss - 
Teilplan West

Sta nd : 12.09.2019

M a ß sta b

Bla ttgr.
Bea rb .
Gez.

Pro jekt-Nr.15002

914/1200
Ba /Rie/Re
Ju/Re/Dö

Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm

1:10.000

Ko o rd ina tensystem : 
DHDN 3 Degree Ga uss Zo ne 4
Pro jektio n: Ga uss Kruger
Da tum : Deutsc hes Ha uptd reiec ksnetz
Fa lse Ea sting: 4.500.000,0000
Fa lse No rthing: 0,0000
Centra l M erid ia n: 12,0000
Sc a le Fa c to r: 1,0000
La titud e Of Origin: 0,0000
Einheiten: M eter

Ka rteninfo rm a tio nen

§
0 200 400100 M eter

Sta nd

Da rstellungen, Kennzeic hnungen, na c hric htlic he Da rstellungen und  V erweise na c h 
§ 5 Abs. 2 b is 4a  Ba uGB und  d en §§ 1 b is 11 Ba uNV O

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und 
privaten Bereichs, Flächen für Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2a BauGB)

Fläc hen für d en Gem einb ed a rf

!!
!!!

!!!
!!!

!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !!!!!!!!!!!!! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

¹7 Öffentlic he V erwa ltungen

¹8 Sc hule

¹9 Kirc hen und  kirc hlic hen Zwec ken d ienend e Geb äud e und  Einric htungen

¿: So zia len Zwec ken d ienend e Geb äud e und  Einric htungen

¿; Gesund heitlic hen Zwec ken d ienend e Geb äud e und  Einric htungen

¿< Kulturellen Zwec ken d ienend e Geb äud e und  Einric htungen

¿= Spo rtlic hen Zwec ken d ienend e Geb äud e und  Einric htungen

¿> Po st

¿@ Feuerwehr

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge (§ 5 (2) Nr. 3 BauGB)

Üb erörtlic her Stra ß enverkehr

Ko rrid o r für gepla nte Ortsum gehung

Fläc hen für d en ruhend en V erkehr
Êw

Ba hna nla gen

U ntergeo rd nete Stra ß enverkehrsfläc hen

* V ereinfa c hte Da rstellung d er b erec hneten Üb ersc hwem m ungsgeb iete HQ100 b zw. d es 
Risiko geb iets HQExtrem . Die gena ue Ab grenzung ka nn b ei d er Sta d tverwa ltung erfra gt werd en.

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für 
Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 BauGB)

V erso rgungsa nla gen

¾K
Elektrizität

¾N
W a sser

¾O
Ab wa sser

¾P
Ab fa ll

¾Q
Ab la gerung

!ö
Regenrüc kha lteb ec ken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 BauGB)

Eltektrisc he Freileitung

Ric htfunktra sse

gepla nte Ric htfunktra sse

Grünflächen (§ 5 (2) Nr. 5 BauGB)

Grünfläc hen

ºR Pa rka nla ge

ºS Da uerkleingärten

ºT Spo rtpla tz

ºU Spielpla tz

ºW Ba d epla tz

ºX Fried ho f

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 
Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 BauGB)

W a sserfläc hen

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von Bodenschätzen 
(§ 5 (2) Nr. 8 BauGB)

Fläc hen für Ab gra b ungen o d er für d ie Gewinnung vo n Bo d ensc hätzen

J
J

J
J

J
JJJJJJJJJJJJ

J
J

J
J

J
J JJJJJJJJJJJ Á_

Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 5 (2) Nr. 9 BauGB)

Fläc hen für d ie La nd wirtsc ha ft

Fläc hen für d en W a ld

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

4 4 4 4 4 4 Öko fläc hen d es LFU  (Sta nd : 03/2018)

Sonstige Planzeichen

Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hs

Fläc hennutzungspla nänd erungen im  V erfa hren

Gem a rkungsgrenze

6 6 6 6 6 6 6 Fuß weg- und  Ra d wegeverb ind ungen

Integration von Inhalten aus dem Landschaftsplan

Bereic he m it klim a tisc her Ausgleic hsfunktio n

Ã]
Gesc hützter La nd sc ha ftsb esta nd teil - gepla nt

À\r
Na turd enkm a l - gepla nt

4 4 4 4 4 4 Gepla nte Fläc hen für M a ß na hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur Entwic klung vo n Na tur und  La nd sc ha ft 
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 Ba uGB)

%%%%%%%% Begrenzung Sied lungsra nd

! ! ! ! ! ! ! ! !! Eingrünung Ortsra nd

Fläc hen für d ie Auffo rstung

Am tlic he Bio to pka rtierung Ba yern, tlw. gesc hützte Bio to pe (§ BNa tsc hG i.V .m . Art. 23 Ba yNa tSc hG)

Nachrichtliche Darstellungen (§ 5 Abs. 4 und 4a BauGB)

O O O O O O O O O Gesa m ta nla gen (Ensem b les), d ie d em  Denkm a lsc hutz unterliegen (§ 5 Abs. 4 Ba uGB)

Kulturd enkm äler
Äp

Arc häo lo gisc he V o rb eha ltsfläc hefDVe
![

Bo d end enkm a l

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ U m grenzung vo n Fläc hen für d ie W a sserwirtsc ha ft *

Ã[
Üb ersc hwem m ungsgeb iet

¤̈b eÜ
Fa ktisc hes Üb ersc hwem m ungsgeb iet HQ100 (b erec hnet)

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ U m grenzung vo n Fläc hen für d ie W a sserwirtsc ha ft, Risiko geb iet gem . W HG *

U m grenzung d er Fläc hen m it wa sserrec htlic hen Festsetzungen

»GSWV
W a ssersc hutzgeb iet a llgem ein

Ãk
Na turd enkm a l - Sc hutzo b jekt im  Sinne d es Na tursc hutzrec hts (§ 5 Abs. 4 Ba uGB)

Ãl
Gesc hützter La nd sc ha ftsb esta nd teil - Sc hutzgeb iet im  Sinne d es Na tursc hutzrec hts (§ 5 Abs. 4 Ba uGB)

Na turd enkm a l, fläc hig (§28 BNa tSc hG)

Ko nzentra tio nszo ne für W ind energiea nla gen

Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)

Fläc hen, d eren Böd en erheb lic h m it um weltgefährd end en Sto ffen b ela stet sind  (§5 Abs. 3 Nr. 3 Ba uGB)
Æv

Grünverb ind ungen zur Na herho lungª ª ª ª ª ª ª

Dieser Fläc hennutzungspla n b esteht a us d en b eid en Pla nzeic hnungen „Teilpla n Ost“ und  
„Teilpla n W est“ so wie d er Begründ ung gem . § 5 Abs. 5 Ba uGB. 
 

12. Ba yerisc hes Denkm a lsc hutzgesetz (Ba yDSc hG) in d er in d er Ba yerisc hen 
Rec htssa m m lung (Ba yRS 2242-1-W K) veröffentlic hten b ereinigten Fa ssung, d a s zuletzt 
d urc h § 1 Abs. 255 d er V ero rd nung vo m  26. M ärz 2019 (GV Bl. S. 98) geänd ert wo rd en ist. 
 

13. Gem eind eo rd nung für d en Freista a t Ba yern (GO) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung 
vo m  22. August 1998 (GV Bl. S. 796, Ba yRS 2020-1-1-I), d a s zuletzt d urc h § 1 Abs. 38 d er 
V ero rd nung vo m  26. M ärz 2019 (GV Bl. S. 98) geänd ert wo rd en ist. 

8. Ausgefertigt 
 
Pfa ffenho fen a . d . Ilm , d en ........................... 
 
 
 
 
 
 
 (Siegel) 
......................................................................................................... 
Tho m a s Herker, 1. Bürgerm eister 

 
9. Die Erteilung d er Genehm igung d er Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es 
Fläc hennutzungspla ns wurd e a m  ........................... gem äß  § 6 Abs. 5 Ba uGB o rtsüb lic h 
b eka nnt gem a c ht. Die Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es Fläc hennutzungspla ns 
m it Begründ ung wird  seit d iesem  Ta g zu d en üb lic hen Dienststund en in d er 
Sta d tverwa ltung zu jed erm a nns Einsic ht b ereitgeha lten und  üb er d essen Inha lt a uf 
V erla ngen Auskunft gegeb en. Die Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es 
Fläc hennutzungspla ns ist d a m it rec htswirksa m . Auf d ie Rec htsfo lgen d es § 44 Abs. 3 Sa tz 
1 und  2 so wie Abs. 4 Ba uGB und  d ie §§ 214 und  215 Ba uGB wird  hingewiesen. 
 
Pfa ffenho fen a . d . Ilm , d en ........................... 
 
 
 
 
 
 (Siegel) 
...................................................................................................... 
Tho m a s Herker, 1. Bürgerm eister 

RECHTSGRU NDLAGEN

V ERFAHRENSV ERM ERKE
1. Der Sta d tra t d er Sta d t Pfa ffenho fen a . d . Ilm  ha t in d er Sitzung vo m  09.07.2015 gem äß  § 
2 Abs. 1 Ba uGB d ie Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es Fläc hennutzungspla ns 
b esc hlo ssen. Der Aufstellungsb esc hluss wurd e a m  05.05.2017 o rtsüb lic h b eka nnt 
gem a c ht. 
 

2. Die frühzeitige Öffentlic hkeitsb eteiligung gem äß  § 3 Abs. 1 Ba uGB m it öffentlic her 
Da rlegung und  Anhörung für d en V o rentwurf d er Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es 
Fläc hennutzungspla ns in d er Fa ssung vo m  10.05.2017 ha t in d er Zeit vo m  15.05.2017 b is 
14.06.2017 sta ttgefund en. 
 

3. Die frühzeitige Beteiligung d er Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her Bela nge gem äß  
§ 4 Abs. 1 Ba uGB für d en V o rentwurf d er Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es 
Fläc hennutzungspla ns in d er Fa ssung vo m  10.05.2017 ha t in d er Zeit vo m  15.05.2017 b is 
14.06.2017 sta ttgefund en. 
 

4. Zu d em  Entwurf d er Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es Fläc hennutzungspla ns in 
d er Fa ssung vo m  17.05.2018 wurd en d ie Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her 
Bela nge gem äß  § 4 Abs. 2 Ba uGB in d er Zeit vo m  02.11.2018 b is 07.01.2019 b eteiligt. 
 

5. Der Entwurf d er Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es Fläc hennutzungspla ns in d er 
Fa ssung vo m  17.05.2018 wurd e m it d er Begründ ung gem äß  § 3 Abs. 2 Ba uGB in d er Zeit 
vo m  02.11.2018 b is 07.01.2019 öffentlic h a usgelegt. 
 

6. Die Sta d t Pfa ffenho fen a . d . Ilm  ha t m it Besc hluss d es Sta d tra tes vo m  12.09.2019 d ie 
Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es Fläc hennutzungspla ns in d er Fa ssung vo m  
12.09.2019 festgestellt. 
 
Pfa ffenho fen a . d . Ilm , d en ........................... 
 
 
 
 
 
 
 (Siegel) 
......................................................................................................... 
Tho m a s Herker, 1. Bürgerm eister 

 
7. Da s La nd ra tsa m t Pfa ffenho fen a . d . Ilm  ha t d ie Gesa m tfo rtsc hreib ung und  Änd erung d es 
Fläc hennutzungspla ns m it Besc heid  vo m  ................... AZ ........................... gem äß  § 6 
Ba uGB genehm igt. 
 
 
 
 
 
 
(Siegel Genehm igungsb ehörd e) 
 

  

1. Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) in d er Fa ssung vo m  3. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634).  
 
Hinweis: Gem . § 233 Absa tz 1 Sa tz 1 Ba uGB werd en V erfa hren, d ie vo r d em  Inkra fttreten 
einer Gesetzesänd erung förm lic h eingeleitet wo rd en sind , na c h d en b isher geltend en 
Rec htsvo rsc hriften a b gesc hlo ssen. In d iesen Zusa m m enha ng b estim m t § 245c Ba uGB 
ergänzend , d a ss, a b weic hend  vo n § 233 Absa tz 1 Sa tz 1 Ba uGB, V erfa hren, d ie förm lic h 
vo r d em  13. M a i 2017 eingeleitet wo rd en sind , nur d a nn na c h d en vo r d em  13. M a i 2017 
geltend en Rec htsvo rsc hriften a b gesc hlo ssen werd en können, wenn d ie frühzeitige 
Beteiligung d er Behörd en und  d er so nstigen Träger öffentlic her Bela nge na c h § 4 Absa tz 
1 Sa tz 1 vo r d em  16. M a i 2017 eingeleitet wo rd en ist.  
Da  d ie frühzeitige Beteiligung d er Behörd en und  d er so nstigen Träger öffentlic her Bela nge 
a m  15. M a i 2017 eingeleitet wurd e, wird  d a s vo rliegend e Beb a uungspla nverfa hren unter 
Anwend ung d er vo r d em  13. M a i 2017 geltend en Rec htsvo rsc hriften a b gesc hlo ssen. 
 

2. V ero rd nung üb er d ie b a ulic he Nutzung d er Grund stüc ke (Ba unutzungsvero rd nung - 
Ba uNV O) in d er Fa ssung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3786).   
 

3. V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitpläne so wie üb er d ie Da rstellung d es 
Pla ninha ltes (Pla nzeic henvero rd nung 1990 - Pla nzV  90) vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl 
1991.I S.58), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  4. M a i 2017 (BGBl. I S. 
1057).  
 

4. Bund esna tursc hutzgesetz (BNa tSc hG) in d er Fa ssung vo m  29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), 
zuletzt geänd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  15. Septem b er 2017 (BGBl. I S. 3434). 
 

5. W a sserha usha ltsgesetz (W HG) in d er Fa ssung vo m  31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt 
geänd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  18. Juli 2017 (BGBl. I S. 2771).  
 

6. Bund es-Bo d ensc hutzgesetz (BBo d Sc hG) in d er Fa ssung vo m  17. M ärz 1998 (BGBl. I S. 
502), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 3 Absa tz 3 d er V ero rd nung vo m  27. Septem b er 2017  
(BGBl. I S. 3465).  
 

7. Bund es-Im m issio nssc hutzgesetz (BIm Sc hG) in d er Fa ssung vo m  17. M a i 2013 (BGBl. I S. 
1274), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  8. April 2019 (BGBl. I S. 432). 
 

8. Gesetz üb er d ie U m weltverträglic hkeitsprüfung (U V PG) in d er Fa ssung vo m  24. Februa r 
2010 (BGBl. I  S. 94), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  8. Septem b er 
2017 (BGBl. I S. 3370).  
 

9. Ba yrisc he Ba uo rd nung (Ba yBO) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  14. August 
2007 (GV Bl. S. 588, Ba yRS 2132-1-B), d a s zuletzt d urc h § 1 Abs. 156 d er V ero rd nung 
vo m  26. M ärz 2019 (GV Bl. S. 98) geänd ert wo rd en ist.  
 

10. Ba yrisc hes Na tursc hutzgesetz (Ba yNa tSc hG) vo m  23. Februa r 2011 (GV Bl. S. 82,  
Ba yRS 791-1-U ), d a s zuletzt d urc h § 1 Abs. 339 d er V ero rd nung vo m  26. M ärz 2019 
(GV Bl. S. 98) geänd ert wo rd en ist.  
 

11. Ba yrisc hes W a ssergesetz (Ba yW G) vo m  25. Februa r 2010 (GV BI. S. 66, 130, Ba yRS 753-
1-U ), d a s zuletzt d urc h § 1 Abs. 324 d er V ero rd nung vo m  26. M ärz 2019 (GV Bl. S. 98) 
geänd ert wo rd en ist.  
 

  

Bezeic hnung Neua usweisung - Beispiel

W o hnb a ufläc hen 
ÿ!

W o hnb a ufläc hen (Po tenzia l)
ÿÎ\

Gem isc hte Ba ufläc hen
ÿ&

Gem isc hte Ba ufläc hen (Po tenzia l)
ÿÓ\

Gewerb lic he Ba ufläc hen 
ÿ*

Gewerb lic he Ba ufläc hen (Po tenzia l)
ÿØ\

So nd erb a ufläc hen
ÿ-

Bezeic hnung Besta nd sa npa ssung - Beispiel

Paf-1

Paf-a


