Praambel D. Festsetzungen durch Text

F. Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 150 d

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der 1. Art der baulichen Nutzung 7.2 An Grundstiicksgrenzen ist das Gelande an das Niveau des Nachbargrundstiickes anzugleichen. Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fiir Inmissionsorte aullerhalb des Gewerbegebiets 17.2 Festgesetzte Gehélzpflanzungen sind aus einer Mischung oder Auswahl folgender Arten zu pflanzen. Der 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim hat in der Sitzung vom 24.09.2015 die Einlei-
Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), des Art. 23 der ) o . ) o ) o zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte ,j* im Richtungssektor ,k*, Le; durch Lo+ Le e Heisteranteil muss mindestens 5% der Pflanzen betragen, der Standraum bei der Pflanzung darf 1,5 m? nicht tung des Bebauungsplanes Nr. 150 d "Gewerbe- und Mischgebiet am Heimgartenweg" im beschleunigten Verfahren (§ 13a
. . . Gemeindeordnung fur"d'en Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauprdnung (BayBo);l jeweils in der zum 1.1 Erganzend zu § 8 BauNVO gilt im festgesetzten Gewerbegebiet: 7.3 Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu 2,00 m Hoéhe zulassig. U ersetzen ist. unterschreiten. Es st die jeweils angegebene Mindestqualitat zu verwenden. und die Geholze sind mindestens BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
n " Satzungsbeschluss gliltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 150 d ,Gewerbe- und Mischgebiet am Heimgartenweg* als An den nachstael hutzbediirftigen Aufenthaltsr innerhalb des Gewerbeaebiet haewi in der festaesetzten Mindestaualitit zu of .
ewe r e- u n I S C e I e a m e I m a e nwe 111 Unselbstandige Lagerhduser und Lagerplatze, die nicht einer weiteren gewerblichen Nutzung untergeordnet sind, sind 8. Einfriedungen n den nachsigelegenen schutzbeduriigen Auten .a sraumen Innemal des LeWerbegenlets muss nachgewiesen In der fesigeselzien Mindesiqualitat zu pfianzen. .
Satzung. nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO .V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm:1998 von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemag § 13a Abs. 2, § 13
. . o . . o o o o o i o den weiteren Betrieben eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA L&rm:1998 ist. Mindestqualitaten: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm, Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom .................. DIS oo Gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
A PI anz EI Ch n Bestandteil des Bebauungsplans ist die Planzeichnung mit Begriindung, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 142 Im GE 1 und GE 2 kann eine Wohnung je Betrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber 81 Im GeWGfbteeblf?t sind an.StraBenfronter.\. Einfriedungen mit einer Qlesamthohe von max. 2,00 m zulas§|g..Es. leichter Heister, Hohe 100 bis 125 cm wurden am ..o ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
. u ng glltigen Fassung. und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiédche und Baumasse . werden nur Einfriedungen in offener Ausfiihrung zugelassen, wobei jedoch Sockel von max. 0,20 m zuléssig sind. ) Arten: Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umwelt-
untergeordnet  sind, ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes Zum bffentlichen StraBenraum haben Einfriedungen einen Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten. 9.3  Wérmepumpen priifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
1302/4 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung gewahrt bleibt (§ 1 Abs.6 Nr.2i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Untergeordnet sind Wohnungen mit einem maximalen .
! 13025 1304711 festgesetzt. Verhdltnis Wohnflache zu Gewerbeflache 30 : 70 und einer maximalen Grundflache von je 150 m?. 82 Im Mischaebiet sind Mauern und Einfriedunaen. Sichtschutzz3 dT irennwande mit einer sichtb Geplante Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Larmschutztechnik Acer.campestre - Fel.dahorn (He|§ter)
— . : 9 gen, Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande mit einer sichtbaren entsprechen, ausreichend gedammt sind und zu keiner Larmbeléstigung in der Nachbarschaft fiihren. Carpinus betulus - Hainbuche (Heister) . . i T
" ‘ D | ) Beigefiigt ist die Schalltechnische Untersuchung von C. Hentschel Consult, Freising, in der Fassung vom 17.05.2019. Die 1.1.3  Beschrankung von Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben, gastgewerblichen Betrieben und Hohe bis zu 2 m zulassig, nicht jedoch an der Grenze zur Flur-Nr. Pfaffenhofen 1354/3. Hier sind auf % der Lange Cornus sanguinea . Hartriegel (Strauch) 3. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurden die Behorden und Trager offentlicher
N . e Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in den Bebauungsplan eingearbeitet. Vergniigungsstétten gemaR §1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO: nur offene Einfriedungen bis zu einer Hhe von 1,60 m zulassig. Hinterpflanzungen mit heimischen Laubhecken :Z)er Beurteilun%spr:agel de:j vom Sesamtbt;tr;?q(ﬂ?);?zpu?pe) ausgehelnden Geréusc;]r:\(lav dratlrf an dem néchstgelegenen Corylus avellana ) Hasel (Strauch) Belange gemggtsilrg?;a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cc.cveuveeees bis
P \ -- i i Aeqi e p 5 i mmissionsort (schutzw(rdiger Raum nac ie festgesetzten Immissionsrichtwerte von e '
.. p - ° ‘ Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kann fiir Einzelstandorte und / oder Einzel- oder Laubgehblzen sind bis 2u den zulassigen Ennfriedungshohen zuldssig. ’ ’ E.uonymus europacus - - P.faffenhutchen (Strauch)
¢ 1304121 y ) . betriebe des Handwerks oder des produzierenden Gewerbes der Verkauf von selbst hergestellten oder eingekauften Waren o - tagsiiber 45 dB(A) und nachts 30 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet (Flur Nr. 1304, 1304/19, 1355 u. 1355/15) L|gu.strum vulgare ) Liguster gStrauch) . ) . )
% B FeStSEtzu ngen d u I'Ch PIﬂ“ZElChen zugelassen werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Verkauf nach Art und Umfang in betrieblichem Zusammenhang mit 9. Festsetzungen zum Immissionsschutz - tags(iber 45 dB(A) und nachts 45 dB(A) in der Kleingartenanlage (Flur Nr. 1351/2) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (Strauch) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit der Begriindung
13 1304114 1304/19 der Produktion, der Ver- und Bearbeitung dieser Giiter einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen steht. Hiervon sind - tagsiiber 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) im Mischgebiet (Flur Nr. 1354/2) und Ribes rubrum - Rote Johannisbeere (Strauch) gemaR § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BaUGB VOM .....cc.vvvvs DIS oo erneut offentlich
folgende nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen: Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und 9.1 Baulicher Schallschutz Neubauten - tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) im Gewerbegebiet (Flur Nr. 1354/4) Sambucus racemosa - Traubenholunder (Strauch) ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am ............... ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
1 Art d er bauli Ch en NUtZUﬂ g Flgi§chereiwaren, Qbst und Gemﬂsel, Leb?nsmittel, Naturkost und Reformwalre.n, alkohglfreie und alkqholisphe Getranke, o . . . . Viburnum opulus ) Gew. Schnesball (Strauch) Bedenkenlund Anregungen wahrend der Auslegungsfrlst vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im
\. | benrkafiche spoelenarenund Praaselia, Santasbedar (meiznsche und orthopadiscn Akl orgerte P11 AuBefiachen von sehbedrfigen Auferifalraumen n Wofrungen, Ubemachiungsraume vor e shersaelen B Tegretbegium b rund entetum A PeeTiemameTEnEn e el aifescun s a s S5 RN
N . e \ 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Zeitungen, Zeitschriften, Papierwaren, Biirobedarf, Schreibwaren, Schulartikel, Biiromaschinen, Organisation, Biicher, Beherbergungsstaten, Unterrichtsréume etc. missen abhéngig von der in nachfolgenden Darstellungen mit Planzeichen Geréusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgeprégt tieffrequent 18.  Baukorpergliederung
s : C 1 ; Damenoberbekleidung, Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Wasche, Nachtwéische, Miederwaren, Dessous,Sport- gekennzeichneten Fassaden folgendes Bauschalldamm-Mafl R'y,q.; aufweisen. Fir Biro- und schutzbeddrfige (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Larm und DIN 45680 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurden gemat § 4a Abs. 3 BauGB die Behorden
\ 12 \E Mischgebiet gem. § 6 BauNVO bekleidung, Bademoden, sonstige Bekleidung (Berufsbekleidung, Pelz- und Lederbekieidung, Motorradbekleidung etc.), Arbeitsrdume gilt eine um 5 dB reduzierte Anforderung: R\, ges 5 = R’y e w - 5 dB. Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein. Bei Gebéudelangen iiber 30 m ist durch geeignete Architekturelemente (z.B. Gebaudevor- und -riickspriinge) und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zsit
Lederwaren, Taschen, Kpffer, Regenschlrlme, Schuhe, ?portsghuhe, Geschenkartlkel,lGIlas, Porzellan, Ker?mlk, Haushalts- eine angemessene Gliederung der Fassaden sicherzustellen. VOM oo DIS ..o erneut beteiligt.
waren, Bestecke, Schneidwaren, Sportartikel, Sportgeréte, Spielwaren, Baby- und Kleinkindausstattung, Kiinstlerbedarf,
13076 / Bastelbedarf, Bastelzubehér, Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, Musikinstrumente und Zubehér, o 5 I~ i
] Jagdbedarf, Waffen, Pokale, Bilder, Bilderrahmen, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Haus-, Bett- und Tischwasche, Heimtextilien, schutzbedurfhge Raume, die berwiegend zum 10.  Wasserwirtschaftliche Festsetzungen 19.  Fassadengestaltung Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ................. den
i : ’ N 2. MaR der baulichen Nutzung Dekostoffe, Gardinen, Bettwaren, Matratzen, Unren, Schmuck, Foto, Optk, Augenopti, Blumen (Schnittblumen). Aufenthalsiaume Schlafen genutzt werden Bebauungsplan gemst § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOrT .......... als Satzung beschlossen.
\ 10.1  Von den Grundstiicken diirfen keine Oberflachenwasser auf die StraBengrundstiicke gelangen. Dies gilt Die AuBenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z.B. Faserzement-
|-| 2.1 z.B. 05 Grundflachenzahl .Vot;stehenctj aufgef?hnebr)ahver§org?l11r2)gos/- gnd zentre?relslvalrgte fS ﬁrtirrr]]ent(.atals E.rgéln ;gggsz oder Ranczsor(tjimentle siln gorg)ur ) Legende: insbesondere auch fiir Zu- und Abfahrten der Grundstiicke. platten) auszufihren. -
] 1308 ’ 1 ;2 S?)?'trier)r?:n(tar;ulé?s%?g s Mmaximal 15 o der gesamien Terkatistache mil maximal 55 m-insgesam fnt maximat S5 m Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtdne zuldssig. Dunkle Fassadenmaterialien sind zur Nutzung Ausgefertigt:
1 | 1 2.2 z.B. 12,5 Umfassungswandhéhe (WH) als HéchstmanR in Meter 1 Ry gy =300B 10.2  Der Oberflachenwasserabfluss zu Nachbargrundsticken darf sich durch Abgrabungen oder Aufschiittungen solarer Strahlungsenergie (z.B. zur Warmegewinnung) in Teilbereichen der Fassade zuléssig. Pfaffenhofen a.d. im, den ... 2020
| Ausgeschlossen sind Dienstleistungsbetriebe mit folgender zentrenrelevanter Ausrichtung: Gastronomie (Bar, Café, Imbiss, 1 R,...,=35dB nicht verscharfen. Fassadenbegriinungen sind zulassig.
J . | i 23 z.B. 140 Firsthdhe (FH) als HochstmaR in Meter Restaurant), personenbezogenes Handwerk/Service (Friseur, Tattoo, Fotograf, Bestattung, Schiiisseldienst, Schneiderei, . Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung
\\%ﬂ = ] Nahstudio, Wascherei, Reisebiiro, Coaching), Gesundheitswesen (Physiotherapie, Facharzt, Allgemeinarzt, Zahnarzt, ] Rygsw=40dB unzulssig. s
: 1 % Gemarkung Pfaffenhofen a. d. lim Heilpraktikler, Kiefero.rthopéde, Logopéde), Kérperpflege, Wellness (Massage, Fulpflege, Yoga, Hypnose, Sonnenstudio, Bl R, -45d8 1. Baugenehmigung Thomas Herker, 1. Blrgermeister
o042 : I—I “ > Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm Nagelstudio, Kosmetiksalon). 20, Werbeanlagen und Fahnen (Siege)
. : @ , § 3. Baugrenzen, Bauweise Vergniigungsstétten und vergleichbare Einrichtungen wie Spielhallen, Bordelle, Nachtlokale sind nicht zuléssig. In Anwendung des Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben
: — It 2 Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren. Die Genehmigungsfreistellung wird ausgeschlossen. Dies gilt Einschrankend bzw. ergénzend zu Art. 57 Abs. 12 BayBO wird Folgendes zu Werbeanlagen festgesetzt: ) .
i 3.1 alo abweichende/offene Bauweise 1.2 Erganzend zu § 6 BauNVO gilt im festgesetzten Mischgebiet: auch fir Betriebsleiterwohnungen. g:{):;:;ur;gls:r? ?\lcrm;] ;8 Zogewerbe .L.J.r;.dwl\;ljirsd;ma(ranbi. o .;r.l.wull-.l.e?n?maariiv:g ,'A'\?Jsr’{d?)d?: ;SBﬂ?:dSS: hwetigzinslti? :izsa;::qti_lzer
Im Baugenehmigungsverfahren sind insbesondere auch Nachweise zur Einhaltung der immissionsschutz- Werbeanlagen sind fiachig entlang von Gebaudefassaden anzubringen, freistehende Werbeanlagen sind zu den Ut?li(?hen Diénstzeiten im Stadtbauamt zugjedermanns Eir?sicht ber%itgehalten' i]%er dengllnhalt wird auf Verlanger?
D L Baugrenze 1.2.1  Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlos- rechtlichen Festsetzungen sowie Freiflaichengestaltungs- und Entwésserungsplane vorzulegen. unzuléssig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig. Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolg’en des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und
sen (§ 1Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2Nm. 1,6, 7 und 8 BauNVO). Oberkanten von Werbeanlagen an Gebéuden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebaudes nicht die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
3.3 Baugrenze fiir unterirdische bauliche Anlagen 1.2.2  Bordelle, bordellartige Nutzungen und Wohnungsprostitution sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 ul?erragen. ) i} 3 o 3 ,
- Nr. 1 BauNVO). 12.  Fliche zur Begriinung zum StraBenraum Die GesamtgréRe (FlachenmaR) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache der jeweiligen Gebdudeseite
- 34 FD/WD Dachform: Flachdach/Walmdach nicht Uberschreiten. Dabei darf die maximal zul@ssige Ansichtsflache je Werbeanlage eine Hohe von 3 m und
8 1.2.3  Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht Bestandteil Zur Ingolstédter StraRe hin ist ein in der Breite und Lage gemaR der Planzeichnung festgesetzter Streifen zu eine Lange von 15 m nicht liberschreiten.
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). begriinen. Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende, bewegliche, Pfaffenhofen a.d. llm, den .................. 2020
E e 29 “ 1.3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Anlagen gem. § 14 Abs. 2 Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 2 BauNVO sowie das Abstellen von W.e chse.lnde sowie unruhig"wirlfende Werbeanlagen.sind unleJ.Iés.sig. Laseranlagen sind unzulassig
R 4. Verkehrsflachen BauNVO werden als Ausnahme zugelassen. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen Gegenstanden sind in diesen Bereichen unzulassig. Bildschirme, Screens und ahnliche Werbeanlagen sind unzulassig. e
Heimgartenweg fiir emeuerbare Energien, soweit sie der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen (§ 14 Abs. 2i.V.m. § 14 Abs. 1 Werbeanlagen sind nach Maligabe der Festsetzung durch Text Nr. 20 zuldssig. Fahnen sind unzulassig. Thomas Herker, 1. Biirgermeister o
o046 1128 ! 41 [ ] Offentliche StraBenverkehrsfliche Satz 1 BauNVO). Zufahrten nach MaRgabe der Festsetzung durch Text Nr. 6 und Feuerwehrzufahrten sind zuléssig. (Siegel)
. 1.4 Je Flache, die mit Emissionskontingenten gemaR Festsetzung durch Text Nr. 9.2 belegt ist, darf nur ein Betrieb bzw. .. . L . "
4.2 —_— StraRienbegrenzungslinie eine Anlage errichtet werden. Unterschiedliche Anlagen in unterschiedlichen Geschossen sind unzuléssig. In"den Flachen zur Begrinung Zum Straf&enraum Istje volls.tand|genl 15 Metern ITange der Grqu- ) E. Hi nweise du I'Ch Text
stiicksgrenze entlang der Ingolstadter Stralle mindestens ein Baum in Art und Mindestpflanzgroie geman .
4.3 - v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2, Abstandsflichen Festsetzung durch Text Nr. 17.1 zu pflanzen. Die Baume kénnen in diesem Raum frei verteilt werden, sofern
sie untereinander einen Abstand von mindestens 5 m einhalten. Neu gepflanzte Baume missen zur Stralen- 1. Vor der Ansiedlung von wasser- oder abwasserintensiven Betrieben ist das zustandige Wasserwirtschaftsamt w
Es gelten die allgemeﬁnen Ab§tandﬂéchenregelungen (Art. 6 BayBO). 9.1.2  Hinter den mit in nachfolgender Darstellun_g durch Planzeichep —.gekennzeichneten Fassa_den sind dann begrenzungslinie einen Mindestabstand von 2 Metern einhalten. Zu horen.
Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung. schutzbedﬂrﬁige Aufenthalts_réume zuldssig, wenn durch baulich-technische .I.\/Iarsn?hmerl (z.B. eingezogene oder Bereits vorhandene Baume, auch anderer Arten, werden angerechnet. w ST ADT P F A F F E N H O F E N A . D . | L M
.. .. verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspriinge und ahnliches) L ) ,
5. Flachen fur Versorgungsanlagen 3. MaR der baulichen Nutzung sichergestellt ist, dass > 0,5 m vor dem zu &ffnenden Fenster die jeweils mageblichen Immissionsrichtwerte der TA 2. Soweit diese Satzung nichts anderes regelt, gelten die anderen Satzungen der Stadt Pfaffenhofen,
Larm:1998 / 18.BImSchV:1991 / Freizeitlarm-Richtlinie LAI:2015 fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. insbesondere die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung.
i 5.1 @ Flache fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elektrizitat 3.1 Umfassungswandhdhe: Die Wirksamkeit der baulich-technischen MaBnahmen ist durch eine schalltechnische Untersuchung einer §29 BImSchG- 13.  Flache zur Begriinung zu Nachbargrundstiicken
------- . o o ) o Messtelle nachzuweisen. 3. Eine Versiegelung der Geléndeoberfléche ist soweit wie méglich zu vermeiden. Wasserdurchlassige Belage Be ba uu ngs pla 1] N I. 1 50 d
5 g&ﬁgﬁﬁi‘:ggi%:::ﬂ?ﬂ: gﬁﬂﬁgj;ﬁgﬂgﬁh%n?::%:;é"ﬂ%’;g:;:g;iﬁ?e?;lz?:;?:f:(ﬂ?eh::el_lgﬁez;g: In den gemaR Planzeichnung als Flache zur Begriinung zu Nachbargrundstiicken festgesetzten Flachen sind wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind soweit mdglich " ] . . "
~ . e Hahenbezugspunkte entlang der Ingolstadter Strale an der Senkrechten der jeweiligen Fassadenmitte zur StraRe. keine baulichen Anlagen mit Ausnahme von Nebenanlagen gemalt §14 Abs. 2 BauNVO sowie im Mischgebiet 2u bevorzugen. GEWG I'be' u nd M ISCthblet dam H el mgarte nweg
135172 6. Grunflachen von Nebenanlagen bis insgesamt 75 m? zulassig. Stitzmauern und Abgrabungen, soweit sie nach textlicher Unverschmutztes oder gering verschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit auf den
3 3.2 Firsthohe Festsetzung Nr. 7 zulassig sind, sind zulassig. jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Die hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist zu beantragen. beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
Nutzungsschablone £ 131/4 . i _ _ . 0 . ) . . - . . . . . i
b 6.1 . Pflanzgebot Einzelbdume (schematisch), siehe Festsetzung durch Text Nm. 12 und 17.1 , i o W Mindestens 30 % der Flachen sind unter Einhaltung gesetzlicher Grenzabsténde mit Gehélzpflanzungen Hausdrainagen diirfen nicht an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen werden.
Art der baulichen Nutzung GE 1 GE?2 GE 3 MI % 113172 D.|le maximale Firsthdhe ist von der Unterkante der Umfassungswandhdhe bis zur Oberkante der Dachhaut an der gemaR Festsetzung durch Text Nr. 17.2 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Weitere Pflanzungen
Bauweise a a 0 0 *—‘é 42910 m 6.2 - Pflanzgebot Gehdlze (schematisch), siehe Festsetzung durch Text Nm. 13 und 17.2 hachsten Stelle des Daches zu messen. sind zulassig. Bestehende Besténde, auch anderer Arten, werden angerechnet. 4, Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen N Ei
Grundfléchenzahl (GRZ) 06 06 06 06 = auszugleichen. | 5) & - —
Dachform FD FD FD WD 6.3 ‘ Erhaltungsgebot Einzelbaum 4. Dachform und Dachdeckung o ) ) foTs:
_ - ) ) o o . _ o 14.  Nicht Uiberbaute Flaichen gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO 5. Etwaige zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. § 1 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht an ii/ﬂﬁ ,=
Maximale Wandhéhe WH 12,5 WH 9,5 WH 9,5 WH 10,0 . 41  Fir Walmdécher im Mischgebiet sind nur rote Ziegeleindeckungen zulassig. das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde. ﬂ [ﬁﬁ 5/.?’. E
Maximale Firsthéhe FH 14,0 . . 42 Fir Flachdcher im Gewerbegebiet gil fir Neubauten: Diese sind zu begriinen und hierzu mit einer von Pflanzen i Alle Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht bebaut oder befestigt werden, sind dauerhaft durch = ﬁF L] . .s.} <
7. Sonstlge Planzeichen durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 10 ¢cm Hohe auszubilden. I: Vegetation zu begriinen. 6. Soliten bei BaumaBnahmen Bodenverunreinigungen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht bekannt werden, so E .'EEa & 7
; sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. @ﬁﬁﬁﬁﬂ D _
71 oo Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 43 Die e Gebietsart festgesetzte Dachform und Dachdeckung gilt auch fiir Nebenanlagen ab einer Dachflache von mehr Auf der FI.Nr. 1304/3, Gmkg. Pfaffenhofen, wurde bis 2001 eine Eigenbedarfstankstelle betrisben. Ob der @ - / = B
. als 20 m2 Fir .Nebenanlagenlmlt einer Dachflacpe bis zu"20.m2 sind neben den festgesetzten Dachformen auch 15.  Zeitpunkt der Griinflichengestaltung Tank oder weitere Anlagenteile noch vorhanden sind, ist nicht bekannt. EMHEW/
. . N Satteldacher bis max. 25° Neigung oder Flachdécher zulassig. > =
7.2 e | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen @Eﬁ'
44  Aufallen Dachflachen ist Photovoltaik-Nutzung zuléssig. Bei Flachdcher dilrfen die Photovoltaik-Module aufgestén- Griinordnerische Festsetzungen sind jeweils spatestens in der der Fertigstellung der Gebaude folgenden 7. MaRnahmen an Gehélzen wie Rodung, Fallungen oder Riickschnitte sind grundsétzlich nur aulerhalb der
7.3 o o 6 o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dert werden und eine maximale Hhe von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen Pflanzperiode umzusetzen. Brutzeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zulassig.
wird. Beim Abbruch oder der Umnutzung von baulichen Anlagen kdnnen artenschutzrechtliche Belange betroffen
74 Gliederung des Gewerbegebiets, z. B. GE 1 sein.
5. Garagen, Nebengebaude, private Verkehrsflachen, Stellplatze 16.  Pflege der Griinflchen o
7.5 \:I Flache zur Begriinung zum Stralenraum, siehe Festsetzung durch Text Nr. 12 8. Hinweise zum Schallschutz
5.1 Garagen und Nebengebéude: Festgesetze Pflanzungen sind durch Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Stréucher sind Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm und damit bei der
7.6 I:’ Flache zur Begriinung zu Nachbargrundstiicken, siehe Festsetzung d. Text Nr. 13 nachzupflanzen. Nachpflanzungen missen den Pflanzfestsetzungen entsprechen. Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem
Garagen, Tief_garageq unq Nebengebéuge jeglﬁcher Art dirfen grgndsétzlich nur innerhalb der Baugren;en errichtet zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.
51 @ -- o . i . VSVt?;dBe:r;slg?ty;fhsvsgﬂtzwéwuﬁgﬁiaa;jggiS insgesamt 75 m* auch aulterhalb der Baugrenzen und in von der Bei Antrag auf Genehmigung ist von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsantragen von
7.7 zB. 9 N Bezggs;lo:unkt und R|chtungs;]s?rktor f,il” Zu;atzkontmgente g g 17.  Pflanzlisten und MindestgroRen bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent L., verursachten und geman
] : gema Festsetzungen durch Text Nr. 9. 52  Private Verkehrsflschen, Stellplatze und Nebenanlagen 9.2  Emissionskontingent DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 berechneten Immissionspegel eingehalten werden.
17.1  Fir festgesetzte Baumpflanzungen ist aus folgenden Arten auszuwéhlen und die Baume sind mindestens in Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaR TA Larm:1998 unter Beriicksichtigung der G
7.8 . Hohenbezugspunkte (Bestandshohen) in Meter tiber NN Private Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerauschemissionen (zugehdriger Fahrverkehr der festgesetzten Mindestqualitat zu pflanzen: Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem @(\
2ulassig, nicht jedoch in den durch Planzeichen festgesetzten Grinflachen. eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente Lg, einschlieRlich des Zusatzkontingents L g, weder tags Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA L&rm: 1998 4’;’%
6. Zufahrten (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 bis 18 cm der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. Q'Z":,? 4
. . . Der Bezugspunkt der genannten Richtungssektoren besitzt die Gault-Kriiger-Koordinaten X = 4463726.54 und Sind einer Anlage mehrere Teilfléchen zugeordnet, so ist der Nachweis fiir die Teilflchen gemeinsam zu % @ z
12 Cl H I nWEISE d u rCh PIanzeIChen 6.1 Auﬂerhalb derin der P|?nZ€iC.hnUng gekenn;eighneten .Bere.iChe Ohn.e Ein- und Ausfahrt Sind"je .GfundStlek.biS Zu Y =5377857.39. Die Gradzahl des Sektors Ste|gt im UhrzeigerSinn an, Null Grad I|egt im geografischen Norden Arten: fﬁhren’ d.h. es erf0|gt eine Summation der Zu|éssigen |mmissi0nskontingente aller zur An|age geh('jrigen @ﬁ @
zwei Zu-/Abfahrten zur 6ffentlichen StralBe mit einer Breite bis je maximal 12 m zulassig. Zuséatzlich erforderliche Teilflachen. 7 @ @
b Feuerwehrzufahrten konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Platanus acerifolia - Platane Mit den Antragsunterlagen ist ein schalltechnischer Nachweis einer § 29b BImSchG-Messstelle nach Punkt [7 5
6.2  Direkte Zufahrten fiir Stellplatze von &ffentlichen StraBen sind nicht zuléssig. Emissionskontingent Zusatzkontingent L Acer buergenanl‘Jm - Dreizahn-Ahorn 9..1 mit 9.3 der Festsetz_unlg vorzulegen. o . ) o
11 |:| bestehende Hauptgebaude Teil- Flache L. [dB(A)/m?] Tag und Nacht [dB(A) /r;Kz’i“S Acer campestre "Elsrjik Feldahorn (Sorte) Die zu erwartende Immissionsbelastung aus den Sport- und Freizeitanlagen sowie des Verkehrslarms Ubersichtslageplan M 1 : 5000 orden
7. Stiitzmauern, Bdschungen fliche I m? in den %i chtungssektoren A bis D Gleditsia triacanthos "Skyline” Gleditschie (Prognose 2035) ist der schalltechnischen Untersuchung Kapitel 5.2 und 6.2 zu entnehmen.
12 |:| bestehende Nebengebéude ) ) . . . ) o . Lexsgs L e nachis Prunus avium Vogelkirsche, auch in Sorten, z.B. "Plena Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden Fassung vom: 20.02.2020
7.1 AuRerhalb von Baugrenzen dirfen Stiitzmauern eine maximale sichtbare Hohe von 2,20 m nicht iberschreiten und . Prunus x schmittii Zierkirsche zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt Pfaffenhofen,
i sind durch geeignete MaBnahmen zu begriinen. Geléndespriinge an privaten Grundstiicksgrenzen diirfen nicht mit Richtungssektor A B c D Tilia cordat Winterlind hin Sorten. 2B, "Greensire’ 85976 Plaffenhof o Einsicht bereitaehalt
11228 13 o—3° bestehende Grundstiicksgrenzen Stiitzmauen ausgebildet werden. Zu Nachbargrundstiicken ist mit Stiitzmauern ein Mindestabstand von 1 m einzu- Bezugspunkt X = 4463726.54 /Y = 5377857.39 0°-180° | 180°-294° | 294°-343 ° | 343° - 360 ° a cordata erlinde, auch In sorten, 2.5. reenspire atiennoten, zu jedermanns Einsicht bereiigenalten. Stadt Pfaffenhofen a. d. im
EEEEEE { 0 halten. Zwischen Stiitzmauemn einer Bdschungslinie ist ein Abstand von 1 m vorzusehen. Hauptplatz 18
Planzeichnung M 1 : 1000 14 S wegfallende Grundstlicksgrenzen Der Bbschungswinkel darf grundséitzlich maximal 1 : 2 (Hohe zu Breite) betragen. Steilere Abboschungen sind nur be GE1 4.141 63 48 7 0 8 0 9 Denkmalschutz 85276 Pfaffenhofen a. d. lim
Vorliegen zwingender betrieblicher Erfordernisse mglich; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu GE 2 1673 62 e ; 0 8 0 Fur Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis Tel: 08441/78-0
15 1304/3 Flurstiicknummer begriinden und durch einen Standsicherheitsnachweis eines Tragwerkplaners nachzuweisen. ' gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Fax: 08441/8807
Nach diesen MaRgaben sind erforderliche Stiitzmauern auch auflerhalb von Baugrenzen zulassig. GE 3 2202 60 45 7 0 8 0 Unteren Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist. .'I' y
orden email:rathaus@stadt-pfaffenhofen.de




