e 6.7 o w5 e o ole oy, \\. E. HINWEISE DURCH TEXT
P N . ) \E‘\ PRAAMBEL 8 Errichtung der Windenergieanlagen und ihrer Zuwegung
0 e o o fo e o o o o o o o _ &, \\ ) . 8.1 Im Geltungsbereich ist nicht mit Altlasten zu rechnen. Beim Auffinden von Altlasten, Bodenbelastungen oder -
\ \\ AN Die Stadt Pfaffenhofen a.d. llm erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 und 12 des verunreinigungen sind diese unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, dem Landkreis Pfaffenhofen und dem
R S \\ \\ Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden.
IRt NGO e N~ = 1292/2 Gemeim_jeordnung fur den Freistaaf( Baye_rn (G_O) sowie Qer Baunutzungsverordnur]g_(BauNVO) und der 8.2  Fiir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler erfasst. Zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffillige
1049 e o o e e ™N_e o o one \\ ANy Planzeichenverordnung (PlanZV) in der jeweils zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung den Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der
) 40s6 /889 ~ AN vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 163 ,Sondergebiet Blrgerwindpark Pfaffenhofen® als Satzung. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
g N e N " ~ > N Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
> R R \\\ '\\ \s\ L . . . 8.3 Wahrend der Bauarbeiten (bauzeitliche Anlieferung) ist bei der Verkehrsbehérde des Landratsamtes Pfaffenhofen
) = e e e e ~_ A ~sQ\ Beigefiigt sind die folgenden Bestandteile des Bebauungsplans: eine verkehrsrechtliche Anordnung einzuholen.
Joaz = _ 8 R 2 —° i \\;\ A / A PLANZEICHNUNG 8.4  Fir Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen
~ ¢ B- FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN zu beteiligen. Es ist zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Samtliche
: anfallenden Abfélle sind zu separieren, ordnungsgemaf zwischen zu lagern, zu deklarieren und zu verwerten/
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN entsorgen.
Jo4z/2 D. FESTSETZUNG DURCH TEXT . ] i i ; i Atze i
E HINWEISE DURCH TEXT 9 Die Verwendung von Recyclingmaterialien fiir Zufahrtsbereiche bzw. Baustelleneinrichtungen oder Montageplatze ist
F‘ VERFAHRENSVERMERKE beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.
® /o o o o o o J e e o o o o o 10 BayWaIdG /| FoVG
e o of e o o e oS0 pPfe o ¢ o o o o v 7 / Lo ielswndte’: Clier Sa:zun% ISthdI.el}svorha?en'l\;lmg ELschlleffungsplan in der Fassung vom ..... einschlielich dessen Wiederaufforstungen auf Kahlhiebsflachen bzw. Ersatzaufforstungen sollen mit dem Amt fiir Erndhrung,
/ e o A o o £ o I P ——— nlagen (Anlagenplan, Erschliefungsplan, Matnahmenplan). Landwirtschaft und Forsten (AELF) Pfaffenhofen abgestimmt werden. Die Fertigstellung der MaRnahmen ist dem
AELF zu melden und wird ggfs. durch diese abgenommen. Bei den zur Pflanzung vorgesehenen Flachen sind die
/ A SR (A AR AR A gesetzlichen Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) einzuhalten.
R WA R SRR I (R 1042/3 B. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN 11 DIN-Normen
M R Y EEE SN T NG \\\ DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
e o\ e o 4 e ¢ e O e ‘e e™e e o o o o o e\ e o o . . Nr. 163 ,Sondergebiet Biirgerwindpark Pfaffenhofen* verwiesen wird, sind tiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
T Art der baulichen Nutzung beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Die DIN-
R 1042 - i i i i i Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Sat ltenden F Anwendung. Eb ie die d
< Sonstige Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 mit Zweckbestimmung "Windenergie" orschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der
° © ol o P o e\ e s s s s 0T 0 o A ﬂ Planung zugrundeliegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse kdnnen diese bei der Stadt Pfaffenhofen
gem. § 11 BauNVO .
e o oL e ol e e e a e e o o o o o e, 0 o W, e o elngesehen werden.
L] L L] L] L L] » L L L] L L L] ° L L] L L] L] g71 Ld L] L M fs d r b I h n N t n
/ al> der baulichen Rutzung F.  VERFAHRENSVERMERKE
e o o le o b o 6o o o o o o o o o oo _ e o o o ///“ / @ Hoéhenbezugspunkt (Hohe Gber Normalnull) fur die Festsetzungen zur Héhe der baulichen ] Der P B qu " huss der Stadt Pfaffenhof d. lim hat in der Sit 18.02.2016
o o % e oo o 6 o 6 o ST wme o 6 o O o o ; — / Anlagen (vgl. 2.1) im jeweiligen Sondergebiet. (Im Sondergebiet 3 befindet sich die Gelandeoberflache : er _.gnu;%sb-, flé' uréB de: fl,:slslc us;js eé ba a ?n oben am - 'm hatin der sitzung vom 16.92.
r/ 7 B.: 5 m oberhalb des Hihenbezugspunktes.) gemal § s. 1 Bau ie Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
eNe o o\e o % o~ ¢ o o o o/0¢ o o o _ o o o \ /a/ 1040 5052 m ca. gsp : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
e o oo Jo o o o o o e o o7 o o o7 ¢ o o o o \ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
c e o o o o o o o L o TS R A g \ \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2016 hat in der Zeit vom 12.07.2016 bis 22.08.2016
stattgefunden.
v/ o " Y 4 ~2 A~ \ m Baulinie (Windenergieanlage inklusive Rotorflache) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
A A A A A LA A A A A A SR L e e \ Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2016 hat in der Zeit vom 12.07.2016 bis 22.08.2016
stattgefunden.
o Sonstige Planzeichen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager
¢ offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2020 bis 07.04.2020 beteiligt.
\ q
/ h Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2019 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
I BauGB in der Zeit vom 06.03.2020 bis 16.04.2020 6ffentlich ausgelegt.
- SO 1 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2020 wurde nach § 4a Abs. 3 BauGB mit der
SO 2 Teilgeltungsbereiche 1, 2 und 3 Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ................... bis ..o erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
T SO 3 Auslegung wurden am ................... ortstiblich bekanntgemacht.
\\ 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2020 einschlieRlich der Begriindung wurden nach
b § 4a Abs. 3 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
/ VOM oo bis .ooviiiiee erneut beteiligt.
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 8. Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ...................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
%\\ Konzentrationsflache Nr. 59 des sachlichen TFNP "Windkraftanlagen Landkreis Pfaffenhofen
N 7 a.d. [lm"
\% Pfaffenhofen a. d. llm, den .........ccccceeeeee.
a . Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Bodenschutz
B Flurstick
Siegel
974 . (Siegel)
. Flursticksnummer
(Thomas Herker, 1. Blrgermeister)
—==-= Grenze der Gemarkung
. o 9. Ausgefertigt:
Hohenlinien
~—. Pfaffenhofen a. d. lIm, den ..........c.ceeeeennneeenn
\\
> Fundament
4\\
(Siegel)
\\\ D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
ey (Thomas Herker, 1. Birgermeister)
~~.
~ / 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiete 10.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Innerhalb der Sondergebiete SO1, SO2, SO3 mit der Zweckbestimmung "Windenergie" sind nur oﬁsi]blich beka_nnt gemacht_. Der Bebauungsplan _mit_ Begrﬁndung wird seit d_!esem Tag zu den Ublichen
- Windenergieanlagen gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB einschlieRlich deren untergeordneten, fiir die Errichtung und Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen
den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
62 - sonstige fur die Errichtung und den Betrieb erforderliche ErschlieBungsanlagen und Anbindungen an das &ffentliche ﬁ\;f dle'RechtsfoIgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
2 ) gewiesen.
Strom- und Telekommunikationsnetz sowie
- Wege und Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Windenergieanlage 3 - - - : 3
< zulassig, sofern sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens verpflichtet hat. Pfaffenhofen a. d. llm, den ..........cccccceueee... Ubersichtslageplan des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet
Dariiber hinaus sind die forstwirtschaftliche Nutzung und dieser dienende Vorhaben zuléssig, soweit die Nutzung der 1O s \ A _t_}‘ j /f_\b b
L Windenergie dadurch nicht beeintrachtigt wird. N2 al N\ 3] e \ SN = 2> e )
) | Self ! R \ W& \aaz f =% "\ | [
S 2 Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) =t : == / ) Y RN =)L) /A\
~ .. . (Siegel) i >\ NS {37 & AT =N
~ 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen =If S X\ : Arnpesne 7 \ SR NS = \(
Die Hohenangaben GH, NH und RU beziehen sich jeweils auf die angegebenen Héhenbezugspunkte der jeweiligen _ _ i 5} PFAEFENHOFEN/\ \ = 4\/\ / )
Sondergebiete. In Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir die Sondergebiete SO1, SO2 und SO3 einheitlich die (Thomas Herker, 1. Birgermeister) A “_\ﬁ D M ZON /oL —— : e ) >
Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt: el \\ p / 7
- Gesamthohe GH = 229,13 m / : =
958 - Nabenhdhe NH = 160 m
- Hohe der Rotorunterkante RU = 90,89 m
980 22  Grundflache
Die zulassige Grundflache ,GR* der Windenergieanlagen betragt maximal 500 m? pro Windenergieanlage und bezieht
sich auf den Turm(-ful’) der Windenergieanlagen. Die vom Rotor der Windkraftanlage nur tberstrichene Flache ist bei
\\\ der Ermittlung der Grundflache der Anlage nicht mitzurechnen. S
4
Die zulassige Grundflache darf um mehr als 50%, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 durch die ) | Stetfen-
Grundflache von i
- Aufstellflachen und Zufahrten, die zur Erschliefung und Errichtung der Windenergieanlagen erforderlich sind, \\ J’" 3
956/2 - sowie sonstigen ErschlieBungsanlagen R ot BT t\j}\ B
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). 0,5 1km
~— 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache 725000
4 \\\\E’~ 3.1 Die festgesetzten Baulinien gelten fiir die vom Rotor der Windenergieanlagen Uberstrichene Flache.
T~ i p ) C e ; o g 954/3| 3.2  Der Turm(-ful) der Windenergieanlagen, die fur die Errichtung und den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
: ErschlieBungsanlagen und Anbindungen an das o6ffentliche Strom- und Telekommunikationsnetz kdnnen unabhéngig St dt Pf 'ﬁ: h f d I I m
von den Baulinien innerhalb des jeweiligen Sondergebietes errichtet werden. a a e n O e n a - -
3.3 Unterirdische Anlagen
Unterirdische Bauwerke einschlieRlich Fundamente der Windenergieanlagen, Nebenanlagen oder Leitungen sind Vorhaben beZOgener
mindestens mit 0,5 m natlrlichem Boden zu Gberdecken.
- Bebauungsplan Nr. 163
4 Sonstige textliche Festsetzungen " .
4.1  Betriebsflachen Sondergeblet
Die zur Wartung und Instandhaltung der Windenergieanlage notwendigen befestigten Flachen sind als . H n
wasserdurchlassige geschotterte Flachen auszubilden. Die Pflege der Betriebsflache sowie der gehdlzfreien B u rgerWI nd park Pfaﬁen hOfen
Nebenflachen der ErschlieBungen hat extensiv zu erfolgen; der Einsatz von Diinge- oder Unkrautbekdmpfungsmitteln ist
nicht zulassig. Entwurfs-
42  Werbeanlagen verfasser:.  ANUVA Stadt- und Umweltplanung
I i o S S i von e st ten Wotbsnogen i bire ponmpercon 10 ooz s om0 | AAINLU VA
9 gist ' ' ' 90411 Nurnberg info@anuva.de B STADT-UND UMWELTPLANUNG
® e o o ¢ . o\ 4.3 Funkanlagen
T e e e " 6" e o o o Die zusatzliche Nutzung der Windenergieanlagen mit Funkantennen ist zulassig. _
R . I S Projekt:  Aufstellung des vorhabenbezogenen MaRstab:
A A — . Griinordnerische Festsetzungen Bebauungsplans Nr.163 "Sondergebiet Planzeichnung 1:2.000
/ Biirgerwindpark Pfaffenhofen" Ubersichtslageplan 1 : 25.000
L A i S S A L R ° °® o N ¢ o e 5 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB) Blattar 585/1130
¢ o o0 o s ef o & o o o o o e e __ e o o o o o o Die im MafRnahmenplan (Anlage 3 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan) genannte MaRnahme A4 (,Habitataufwertung 9
fur den Uhu“) wird den Sondergebieten SO1, SO2 und SO3 insgesamt zugeordnet. . . . .
L ] L] L] L] L] L ] L] L ] L ] L] L] L ] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L ] L] gezelchnet. Brltta Welnert
L] L L] L] & L] L] e d L] o L] L] L] L] L] L] L] L £ L] L L ] L] L] L ] L] L L L] L] L L] L L L 6 BE|GUChtung A' PLANZEICHNUNG
R P NP N B A SN D A L., Bele;tchtfungegllsirr]\d I?'UL’?in I\l/llindestma[& zudreduzieren, fr Mastumfeldbeleuchtungen sind streulichtarme, bearbeitet: Felix Lenk
9 ¢ ° insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
L ] L ] L ] L ] L] L ] () L] L] L ] L] L] » L ] L] L] L ] L] L] L ] * L] L L] L] L] L L] L] » L] L] L L] L] L] © q VERFAHRENSSTAND - ENTWURF .
048 7 Erdaushub gepruft:
S L Y N S AU AN . Der bei temporaren Abgrabungen anfallende Oberboden ist ordnungsgemaf in Mieten zu lagern und anschlieRend ]
A-PLANZEICHNUNG + % & &« & N I T MY RN . . c o e e 1:2.000 wieder einzubauen. Die DIN 19731, 18915 und 18300 sind einzuhalten. Stand: 21.07.2020 Bebauungsplan  Nr. 163
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