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STADT PFAFFENHOFEN A.D. ILM

Bebauungsplan Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus“

3. Anderung

Begriindung

Planungsstand: Vorentwurf vom 17.08.2020

(Textteile in roter Schrift: Anderungen/Ergdnzungen gegeniiber der 2. Bebauungsplananderung)

Anlagen

- Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 17.08.2020

(Landschaftsarchitekt Norbert Einodshofer)

- ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ vom 13.02.2017, sowie
Erganzung zum ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" vom

13.02.2017, Erganzung vom 27.05.2020

(Biiro fiir Landschaftsokologie, Faunistik und Vegetation - Robert Mayer)
- schalltechnische Untersuchung vom Juli 2008 (C. Hentschel Consult)
- Bodengutachten vom 26.05.2008 (Grundbaulabor Aichach - Wagner)
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1.1

PLANUNGSGEGENSTAND
Anlass, Ziel und Erforderlichkeit

Die llmtalklinik soll in mehreren Bauabschnitten in einem Zeitraum von ca. zehn Jahren, ab 2021
bis ca. 2030, erweitert werden. Aufgrund der Anderung der Zielplanung ist eine Anpassung des
rechtskraftigen Bebauungsplans (Bebauungsplan Nr. 35 ,Kreiskrankenhaus“ - 2. Anderung vom

01.06.2017) erforderlich.

In vorliegender 3. Anderung des Bebauungsplans werden die Baugrenzen anhand der finalen
Zielplanung angepasst. Des Weiteren ist der Neubau einer Pflegeschule und die Sanierung bzw. der
Neubau von Wohnungen im siidlichen Bereich geplant. Hierzu sind die Baugrenzen anzupassen
und die vorgesehene Nutzung aufzunehmen. Zusatzlich wird ein neues Baufenster stdlich der

bestehenden Besucherstellplatze vorgesehen. Hier wird die Rettungswache des Bayerischen Roten

Kreuzes realisiert.
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2. PLANGEBIET
2.1 Raumliche Lage

Die Klinik befindet sich in topographisch exponierter Lage auf einer Anhéhe am siidlichen
Stadtrand von Pfaffenhofen a.d. Ilm, eingebettet in Griin- bzw. landwirtschaftlich genutzte

Flachen.

Abb.: Ubersichtskarte (Quelle: Google Maps)

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke der Fl.-Nrn. 157, 157/6 und 157/7 der Gemarkung

Niederscheyern, sowie der FL.-Nrn. 2148, 2147/3, 2147/2 und einen Teilbereich der FL.-Nr. 2147 der

Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm

Das Plangebiet wird durch folgende Grundstiicke bzw. StralRen begrenzt:

- im Norden durch die FL.-Nr. 157/2 und156/4 der Gemarkung Niederscheyern und 2141/3,
2146,2144/1 und 2145/1 Gemarkung Pfaffenhofen a.d. llm

- im Osten durch die FL.-Nr. 2274 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. llm und 1525, 1532/2
(Krankenhausstral3e) der Gemarkung Hettenshausen

- im Suden durch die Fl.-Nr. 1532 und 1543 der Gemarkung Hettenshausen und einen
Teilbereich der FL.-Nr. 2147 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm

- im Westen durch die FL.-Nr. 1542 der Gemarkung Hettenshausen und 157/3, 158/3, 158/2

und158/5 der Gemarkung Niederscheyern
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2.2

2.3

2.4

2.5

ErschlieBungssituation

Erschlossen wird das Plangebiet Uiber die vorhandenen Verkehrsflachen. Die dstlich im Plangebiet
von Nord nach Siid verlaufende Krankenhausstrale schliefl3t im Norden an die Schrobenhausener
Strafle an, die in kurzer Entfernung in die Miinchener Stral3e (B13) miindet, sowie siidostlich in die
Posthofstralie. Die Uiberdrtlichen ErschlieliungsstralRen sind ausreichend leistungsfahig, den durch

das Sondergebiet erzeugten Verkehr aufzunehmen.

Zusatzlich wird die innere ErschlieBung tiber drei vorhandene StichstraRen der Krankenhausstralle
gesichert. Uber diese sind die im ausreichenden Male vorhandenen Besucher- und

Personalstellplatze erreichbar.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.
Umweltbericht

Bestandteil dieser Begriindung ist der durch den Landschaftsarchitekten Herrn Norbert

Einddshofer erstellte Umweltbericht mit Eingriffsermittlung vom 17.08.2020.
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Bestandeteil dieser Begriindung ist der durch das Biiro fiir Landschaftsdkologie, Faunistik und
Vegetation - Robert Mayer erstellte ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP)“ vom 13.02.2017, sowie Erganzung zum ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen

Priifung (saP)" vom 13.02.2017, Erganzung vom 27.05.2020.
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3. UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Gemal} Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.09.2013), Anhang 1 ist die Stadt
Pfaffenhofen a.d. Ilm als Mittelzentrum eingestuft.

Ein Grundsatz des LEP 2013 ist die Anwendung flachensparender Siedlungs- und
Erschlieffungsform unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten

(vgl. LEP 2013 3.1 (G))~.

Zu den Zielen des LEP 2013 gehort, dass in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig genutzt werden (vgl. LEP 2013 3.2 (Z))>.

Diesem Grundsatz und zentralem Ziel des LEP 2013 wird die Anderung des Bebauungsplanes
vollumfanglich gerecht. Die Erweiterung und Aufstockung auf den bestehenden Flachen der
[Imtalklinik gewahrleistet, den gestiegenen rdumlichen und funktionalen Anforderungen durch das
Bevolkerungswachstum in Pfaffenhofen a.d. Ilm und Umgebung Rechnung zu tragen (siehe

Punkt 1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit). Zudem wurden die Baufenster teilweise
zuriickgenommen und nur in Bereichen der geplanten Aufstockungen und Erweiterungen
angepasst und maldvoll geringfiigig erweitert, so dass keine wesentlich hohere Bebauungsdichte

zugelassen wird.

1vgl. LEP 2013 3.1 (B): ,,Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir den
Naturhaushalt. Einer Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen insbesondere auch im Rahmen interkommunaler
Kooperationsformen (z.B. regionale Gewerbefladchenpools) sowie durch stddtebauliche Erneuerungsmalnahmen
entgegengewirkt werden. Flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen bediirfen einer unterschiedlichen Umsetzung
in Abhangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der
Topographie.”

2ygl. LEP 2013 3.2 (B): ,,Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung (Siedlung der kurzen
Wege) sowie fiir die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, da vorhandene
Infrastruktur- und Leitungsnetze nicht proportional zu einem sinkenden Bedarf zurlickgebaut werden konnen. Eine auf die
Aufienentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung fiihrt zu erhShten Kosten und Unterauslastung bestehender
Infrastrukturen.

Um die Innenentwicklung zu starken, miissen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den
Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz, sowie Méglichkeiten zur
Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels von
zentraler Bedeutung fiir funktionsfahige und attraktive Innenstddte und Ortskerne, die als wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestérkt werden miissen. Die stadtebauliche und dorfliche Erneuerung trégt
wesentlich zur Erreichung dieser Ziele bei. Fléachen, die der Naherholung und raumlichen Gliederung der Siedlungsflachen
dienen (z.B. Parkanlagen und Griinflachen) oder Ausdruck einer charakteristischen Siedlungs-struktur sind, sind in der Regel
keine geeigneten Potenzialflachen und sind erhaltungswiirdig.“
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3.2 Regionalplan

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm liegt in der Region Ingolstadt (Region 10).

Abb.: Auszug aus dem Regionalplan, Regionalplan Ingolstadt (Region 10), Karte 2 Siedlung und Versorgung

Nach dem Regionalplan der Region 10 handelt es sich bei der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm um ein
Mittelzentrum. Pfaffenhofen a.d. Ilm liegt nach dem Regionalplan an der als Entwicklungsachse
Uberregionaler Bedeutung eingestuften Verbindung Miinchen - Ingolstadt. Der Landkreis
Pfaffenhofen a.d. Ilm wird dem allgemein landlichen Raum zugeordnet. Durch die giinstige Lage in
direkter Nahe zur Bundesstralle B13 (Miinchen - Ingolstadt) und der in kurzer Zeit erreichbaren
Bundesautobahn A9 (Miinchen - Niirnberg, Anschlussstellen Schweitenkirchen und Allershausen)
liegt das Plangebiet in direkter Anbindung zu den Oberzentren Ingolstadt im Norden und Miinchen

im Stden.
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3.3

Flachennutzungsplan

Die fiir das Plangebiet zu Uiberplanenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

bereits als Sondergebiet ausgewiesen.

Abb.: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d. llm (06.12.2019)

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

GRUNDSATZE DER ENERGIEEFFIZIENTEN UND NACHHALTIGEN SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung

(siehe § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Demnach sollen Bauleitplane in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind etwa nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die

sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen.

Deshalb sollen bei der Bebauung folgende Grundsatze Beriicksichtigung finden:
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Baukorperstellung/solare Optimierung
Zur Verminderung des nutzflachenspezifischen Warmebedarfs ist eine optimale Ausrichtung der
Baukorper zur Nutzung solarer Strahlungsenergie erforderlich, da der passive Solargewinn

abhangig von der GrolRe und Qualitat der verschiedenen Fassadenflachen ist.

Kompakte Gebaudeformen/Dachformen

Die Kompaktheit von Gebauden spielt fiir den spateren Energieverbrauch der Gebaude eine grolRe
Rolle. Kompakte Bauformen haben einen geringen spezifischen Heizwarmebedarf

pro m? Nutzflache. Eine kompakte Gebdudeform wird durch die Festsetzung der Dachform
erreicht, da flache Dachformen aufgrund ihrer kompakten Bauform gegeniiber einer steilen
Dachform zu bevorzugen sind. Um dies zu sichern, sind aurFlach- und Pultdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 15° und Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 25 °

zuldssig.

Stutzmauer-/Fassaden-/Dachbegriinungen

Um den Klimaschutz weitergehend Rechnung zu tragen, sind Fassaden- und Dachbegriinungen
ausdriicklich erwiinscht. Zudem sind Stlitzmauern mit geeigneten Malinahmen zu begriinen, um
auch hier zum Klimaschutz und zu einer ansprechenden baulichen Gestaltung der Geléandespriinge

beizutragen.

Umweltschutz - Anforderungen des § 1a Abs. 5 BauGB

Das BauGB fordert in § 1a Abs. 5 BauGB Vorbeugemalinahmen der Gemeinden, um den Anstieg der
Erderwarmung in den nachsten Jahrzehnten méglichst gering halten zu kénnen. Zum Schutz des
Klimas soll der CO,-Ausstol auf der Ortsebene geringgehalten oder durch geeignete

Gegenmalinahmen kompensiert werden.

Mit Anpassungsmalnahmen soll die Gemeinde auRerdem auf die mit dem Klimawandel
einhergehenden Umweltgefahren reagieren. Die entsprechenden Uberlegungen sind in den

Planungsprozess eingeflossen und in der Begriindung enthalten.
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5.1

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
Verkehrskonzept
5.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist bereits durch die Linie 7 des Stadtbusses von Pfaffenhofen a.d. Ilm an das
offentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Die Haltestelle befindet sich in der Nahe des

Haupteingangs.
5.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt liber die vorhandenen Verkehrsflachen. Fur den
Besucher- und Personalverkehr sind ausreichend Stellplatze vorhanden

(siehe Punkt 2.2 ErschliefSungssituation).
5.1.3 FuB- und Radwege

Ful3- und Radwege sind in ausreichendem Umfang vorhanden und die Anbindung des Gebiets an

das FulR- und Radwegenetz ist vellumfanglich gegeben.

5.13.4— RuhenderVerkehr

5.1.5 Grundstiickszufahrten, Stellplatze, private Verkehrsflachen

Die Zufahrt erfolgt tiber die Krankenhausstrale.

Das Plangebiet ist bereits durch ein ausreichend gro3 dimensioniertes Wegenetz erschlossen. Die

Flachen sind in der Planzeichnung als private StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Stellplatze fiir die aktuelle Nutzung sind bereits in ausreichendem Umfang vorhanden. Um ggf.
erforderlichen Erweiterungen gerecht zu werden, sind weitere Stellplatze in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen privaten-Grimnflachen-mit Zulassigkeit-von-Stellplatzen-und-
privatenVerkehrsflachen moglich.
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5.2 Wasserwirtschaft
5.2.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch die bestehende gemeindliche Versorgungsanlage sichergestellt.
5.2.2 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalsystem der Iimtalklinik zugefuhrt.
5.2.3 Regenwasserbehandlung

Laut der Baugrunduntersuchung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus® des Grundbaulabors Aichach ist eine Versickerung innerhalb des

Plangebiets der 1. Anderung moglich.

Zusatzlich anfallendes Niederschlagswasser ist an die bestehenden Kanale bzw.

Versickerungsanlangen auf dem Grundstiick anzuschlieRen.
5.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser wird dem
bestehenden Kanalsystem zugefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und
Telekommunikation ist durch den Anschluss an die bestehenden Netze gesichert. Die Iimtalklinik
ist bereits an das Fernwarmenetz der Biomasse Heizkraftwerk GmbH Pfaffenhofen a.d. Ilm
angeschlossen. Die Mdglichkeit des Anschlusses an das Gasversorgungsnetz ist gegeben.

Zur Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet wird der Grundschutz durch den 6ffentlichen
Wasserversorger sichergestellt (96 m?®/ Stunde tiber zwei Stunden).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Pfaffenhofen a.d. llm.
Abfallbehalter sind gegen Einblick zu schiitzen. Freistehende Milltonnen sind unzulassig. Die
Anlagen fiir die Miillaufbewahrung sollen so grof} dimensioniert sein, dass eine Miillsammlung
nach dem Trennprinzip gewahrleistet ist. Zur Abholung sind die Abfallbehalter ordnungsgemal}
bereit zu stellen.

Die erforderliche Verlegung von Kabeln, Telekommunikationsleitungen und jeglichen anderen
Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Eine oberirdische Verlegung ware in

stadtebaulicher Hinsicht mit dem beabsichtigten Ortsbild nicht vertraglich.
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6.1

PLANUNGSKONZEPT
Stadtebauliche Ordnung
6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird gemal § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Klinikgebiet festgesetzt.

Das Sondergebiet Klinikgebiet dient vorwiegend der ambulanten und stationaren medizinischen
Versorgung der Bevolkerung und der Aus- und Fortbildung sowie der Forschung im medizinischen
Bereich. Zulassig sind auch Praxen als Gebaude und Raume fiir freie Berufe im Sinne von

§ 13 BauNVO sowie mit dem Gesundheitswesen in Zusammenhang stehende Biiro- und
Verwaltungsnutzungen und Betriebe. Da Facharzte und deren Praxen jedoch grundsatzlich
zentrenrelevante Einrichtungen darstellen und in der Innenstadt angesiedelt werden sollen, sind
diese nur ausnahmsweise zuldssig, wenn deren Einzugsbereich tberortliche gepragt ist. Dadurch
kann sich das Gebiet zu einem serviceorientierten Unternehmen mit fachlicher Kompetenz und
medizinischer Versorgung auf hochstem Niveau noch weiterentwickeln und der Standort der
bereits ansdssigen Facharzte gesichert werden. Zusatzlich sind untergeordnet dem Wohnen
dienende Gebaude fiir Personen, die dem Klinikbetrieb zugehdren, zulassig. Zulassig sind-z. B.
Schwestern- bzw. Personalwohnheime, Wohnheime fiir Auszubildende und Bereitschaftspersonen.
Dies ist fiir die angemessene Versorgung der Patienten sowie zur Sicherstellung einer optimalen

Ausbildung in diesem Berufszweig unerlasslich und damit gewahrleistet.
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6.1.2 Mal der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal? der baulichen Nutzung wird Uber die maximal zuldssige Grundflache und liber die
maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Beide Festsetzungen sind fiir den gesamten
Geltungsbereich als Hochstmald festgesetzt. Erganzend wurden noch die Teilgebiete SO, und SOs
festgesetzt. Dort wird zusatzlich das Maf} der baulichen Nutzung Giber eine maximal zulassige
Traufhdhe in Meter (iber Normalhdhennull geregelt, um die maximalen Hindernishéhen des
Hubschrauberlandeplatzes zu gewahrleisten.

Das Hochstmald der zuldssigen Grundflache entspricht der durch Baugrenzen reglementierten
Flache. Die maximal Giberbaubare Flache entspricht ca.26-30 % des gesamten Geltungsbereichs
und ist in Relation gering gehalten. Der Anteil, der als Griinflachen oder als nicht iiberbaubare
Grundstiickflache festgesetzt ist, betragt ca.-68 64 % des Geltungsbereiches. Lediglich ein Anteil
von ca. 6 % ist bereits als bestehende StralRenverkehrsflache festgesetzt. Somit liegt die
Festsetzung weit unter der nach § 17 BauNVO zugelassenen Obergrenze fir die Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung fiir Sondergebiete (GRZ 0,8).

Die Festsetzung von vier Vollgeschossen als Hochstmal? passt sich an die bereits bestehende
Gebaudeentwicklung an und gewahrleistet eine homogene Weiterentwicklung der Ilmtalklinik und

wirkt sich nicht negativ auf das Landschaftsbild aus.

Die maximal zuldssigen Traufhohen in SO, und SOs wurden aus Griinden der Bestimmtheit jeweils
als Hohe tiber Normalhohennull festgesetzt. Es ergeben sich damit im Teilgebiet SO, Traufhohen
zum natiirlichen Gelande von ca. 4,5 m hangseitig und bis zu ca. 8,0 m talseitig und im Teilgebiet
SOs Traufhohen zum natiirlichen Gelande von bis zu ca. 13 m.

Die maligeblichen Traufhohen wurden in Abstimmung mit der Ilmtalklinik und deren Gutachter fiir
den Hubschrauberlandeplatz sowie deren Objektplaner festgelegt.

Als Grundlage zur Abstimmung diente nachfolgende Ubersicht mit Festlegung der maximal

zuldssigen Hindernishohen gegliedert in Radien:



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus® der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung
Seite 16 von 29

Abb. Ubersicht zu Angaben zuléssige Hindernishéhen PIS Hubschrauber-Landeplatz (Radienbeurteilung) mit

Schnittfiihrung Geldndeschnitt geplante Pflegeschule

Abb.: Geldndeschnitt geplante Rettungswache mit maximal zuldssigen Hindernish6hen PIS Hubschrauber-Landeplatz -

Radienbeurteilung
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Die malfigeblichen Traufhohen zur Einhaltung der maximal zuldssigen Hindernishohe wurde
erganzend zur Radienbeurteilung durch den Gutachter individuell auf die vorhandene
Topographie und die geplanten Bauvorhaben abgestimmt und festgelegt.

Dadurch ergaben sich die im nachfolgendem Gelandeschnitt dargestellten Traufhdhen fiir die

Teilgebiete SO, und SOs:

Abb.: Geldndeschnitt geplante Rettungswache und Erweiterungsbau llmtalklinik (Modulbau) mit individuell
abgestimmten maximal zuldssigen Hindernishéhen PIS Hubschrauber-Landeplatz (Quelle: dp Architekten vom
03.08.2020 mit Ergdnzung Abstimmung vom 07.08.2020)

Aufgrund der an den Hubschrauberlandeplatz heranriickenden Bebauung im Teilgebiet SOs war

zusatzlich die Dachneigung des nach Westen ansteigenden Pultdachs auf 15° zu begrenzen.

Im Bereich der bestehenden Wohnheime und der geplanten Pflegeschule (stidlicher Teil des
Geltungsbereichs) sind Festsetzungen zur maximal zulassigen Traufhdhe entbehrlich, da diese
topographisch wesentlich niedriger, in grof3er Entfernung vom Hubschrauberlandeplatz und damit
im Randbereich des Anflugtrichters gelegen sind. Dies wurde ebenfalls durch einen Gelandeschnitt

uberprift und mit der Ilmtalklinik abgestimmt.

Abb.: Geldndeschnitt geplante Pflegeschule mit zuldssigen Hindernishéhen PIS Hubschrauber-Landeplatz

(Radienbeurteilung)
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6.1.3 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans und dessen - Anderungen hinsichtlich

baulicher Gestaltung konnten weitgehend aufgenommen werden.

Die Festsetzung zu Fassadenmaterialien und farblicher Gestaltung wurde weiter gefasst, um der
Gebaudeplanung hinsichtlich neuer und energieeffizienter Fassadenmaterialien keine allzu engen
Grenzen zu setzen, Auch die Festsetzungen der 2. Anderung wurden in der 3. Anderung

Ubernommen und lediglich in Teilbereichen modifiziert.

Die Festsetzungen zu Dachformen wurden beibehalten und die Festsetzungen der Dachdeckungen
zur Verwendung zeitgerechter Materialien und Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie
erweitert. Zusatzlich wurde die Festsetzung zu Sattelddachern mit einer maximalen Dachneigung
von 25° aufgenommen, um den Bestand der Wohnheime zu sichern. Dachaufbauten sind
insbesondere fiir haustechnische Anlagen unabdingbar. Um das Erscheinungsbild der Gebaude

nicht ibermaRig zu beeintrachtigen, wird deren Héhe auf 2,5 m Giber Dachhaut beschrankt.

Einfriedungen, Gelandeveranderungen und die Festsetzungen zu den Werbeanlagen wurden

weitgehend beibehalten.

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung werden nicht zugelassen, um den einzelnen Baukdrpern keine zusatzliche Dominanz
zu verleihen. Glasfassaden sind ausdriicklich hiervon ausgenommen, um gerade im Hinblick auf
fassadengebundene Nutzung solarer Strahlungsenergie keine Hemmnisse aufzuerlegen. Auch
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nahezu uneingeschrankt zulassig, um den
Einsatz erneuerbarer Energien zu ermoglichen. Fassaden- und Flachdachbegriinungen sind

aufgrund ihrer positiven Wirkungen auf den Klimaschutz ausdriicklich erwiinscht.

Aufgrund der bewegten Topographie sind ggf. Stiitzmauern zur Uberbriickung von
Gelandeiibergangen erforderlich. Deren Hohe wurde auf 3,0 m begrenzt. Dariiber hinaus sind diese
nur innerhalb der Baugrenzen und den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig und

durch geeignete MalRnahmen zu begriinen.

Abgrabungen und Auffiillungen sind ebenfalls nur bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.

Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Boschungshéhe zu -lange von 1:2
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ausgefiihrt werden und missen einen Abstand zur Grenze des Geltungsbereichs von mindestens

1 m aufweisen, um moderate Gelandelbergange zu gewahrleisten und zu vermeiden, dass entlang
der Grenze des Geltungsbereichs Gelandeveranderungen stattfinden. Innerhalb des
Geltungsbereichs sind aufgrund der flurstiicksiibergreifenden Nutzung keine Grenzabstande

einzuhalten.

Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht liberschreiten und nicht

blickdicht ausgefiihrt werden, um eine abschottende Wirkung zu vermeiden.
6.1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden und nur bis zur Hohe einschliefilich des ersten
Obergeschosses zuldssig. Die Werbeanlagen diirfen maximal 5% der jeweiligen Fassadenflache
betragen und eine Einzelgréfle von Hohe zu Lange von 3 auf 15 m nicht iiberschreiten, um die
Werbeflache auf ein gestalterisch vertretbares Mal3 zu reduzieren. Zudem soll sich das Gebiet
harmonisch in die Umgebung einfligen, weshalb auf die Verwendung von blinkenden und unruhig
wirkenden Werbeanlagen sowie Laseranlagen zu verzichten ist. Um die Werbeanlagen auf die

Baukorper zu beschranken, werden freistehende Werbeanlagen und das Anbringen von

Werbeanlagen an Einfriedungen explizit ausgeschlossen. Je20-m-Strafbenfrontldnge-bzwprivater

angrenzendeFahrbahneberkante-So ist sichergestellt, dass die Gebaude nicht von allzu

dominanten Werbebannern liberlagert werden und die Anzahl auf ein vertretbares Mal} reduziert

wird.
GRUNORDNUNGSKONZEPT

Der Griinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes setzt die Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest (Art. 3
Abs. 2 BayNatSchG).

Er beinhaltet Aussagen liber den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft und seine

Bewertung sowie den angestrebten Zustand und die dazu erforderlichen Malinahmen.



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus® der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung
Seite 20 von 29

In die vorliegende 2- 3. Bebauungsplananderung wird die 1. Bebauungsplananderung vollinhaltlich
Uibernommen. Im Folgenden wird daher zunachst die Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung aus dem Jahr 2009 ausgefiihrt. Im Anschluss daran erfolgt die

Begriindung fiir die aktuell durchgefiihrte 2: 3. Bebauungsplananderung.
7.1.1 Griinordnungskonzept zur iibernommenen 1. Bebauungsplananderung

(entspricht Pkt. 5 der Begriindung zur 1. Bebauungsplananderung vom 28.05.2009, wobei im Zuge
der 3. Bebauungsplananderung begriffliche Anderungen hinsichtlich der Griinflichen durchgefiihrt

wurden)
7.1.1.1 Bestandsaufnahme und -bewertung
Im Folgenden wird auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes verwiesen:
Schutzgut Pflanzen und Tiere: vgl. Pkt. 1.4.2
Schutzgut Boden: vgl. Pkt. 1.4.3
Schutzgut Wasser: vgl. Pkt. 1.4.4
Schutzgut Landschaft: vgl. Pkt. 1.4.6.
7.1.1.2 Planerische MaRnahmen zur Griinordnung
Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen Malinahmen bauen auf den Erkenntnissen der

Bestandsaufnahme und -bewertung auf.
Die beschriebenen Malinahmen zur Griinordnung verfolgen im Wesentlichen folgende Ziele:

- Schaffung wirksamer griinordnerischer Strukturen zur Sicherung und Gestaltung einer
menschenwiirdigen Umwelt sowie zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen

- Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen

- Erhalt der Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

- Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse (Freihaltung von Kalt- und Frischluftbahnen,

Schaffung von Griinflachen mit kleinklimatisch wirksamen Strukturen)
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- Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der Freiflachen,

Durchgriinung des Planungsgebietes)
Erhaltung und Entwicklung bzw. Beseitigung vorhandener Gehélzbestande

Mit der vorliegenden Planung wird weitest moglich versucht, die vorhandenen wertvollen

Geholzbestande auf dem Baugrundstiick zu erhalten:

- dervorhandene, als Biotop amtlich kartierte Waldbestand am Nordwestrand des
Planungsgebietes

- die beiden besonders wertvollen Eichen am Nordostrand des Planungsgebietes

- die Baum- und Geholzbestande am Siidrand des Planungsgebietes

(der 1. Bebauungsplandnderung)

Hierfiir wurden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, um den Erhalt dieser

Bestdande sicherzustellen.

Fir die vorhandenen Geholzbestande im Zentrum des Planungsgebietes ist eine Beseitigung
erforderlich, um die grundlegende Planungsabsicht auf dem Baugrundstiick realisieren zu kénnen.
Hierbei handelt es sich um ca. 25-jahrige Geholzpflanzungen, die im Zuge der NeubaumalRnahme
der Ilmtalklinik (damals Kreiskrankenhaus) Anfang der 80er Jahre hergestellt wurden. Die
notwendige Beseitigung dieser Gehdlzbestande flieRt in die Ermittlung des Eingriffes in Natur und
Landschaft ein (vgl. Umweltbericht/Eingriffsermittlung) und wird durch entsprechende

AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Im Griinordnungsplan (zum Bebauungsplan) vom 17.04.1979 wurde fiir die nun zu beseitigenden
Geholzbestande die Zweckbestimmung ,,Schutz- und Deckpflanzung® festgesetzt. Entsprechend
Bayerischem Waldgesetz sind die zu rodenden Geholzbestande daher nicht als Waldflache zu

bewerten. Eine Ersatzaufforstung ist aus diesem Grund nicht erforderlich.
Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Da fiir die geplante Bebauung nur z.T. konkrete Planungen vorliegen, kénnen derzeit noch keine
konkreten Angaben liber den Verlauf notwendiger Erschliefungswege, Stellplatzflachen,
Feuerwehrzufahrten, sowie die Anordnung und Gestaltung der den Gebauden zugeordneten

Freianlagen getroffen werden. Es sind daher nur zum Teil zeichnerische Festsetzungen zur
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Grunordnung sinnvoll moglich. Um jedoch eine angemessene Ein- und Durchgriinung des
Baugrundstiickes sicherzustellen, wurden zusatzlich entsprechende textliche Festsetzungen zur

Ein- und Durchgriinung getroffen.

Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbaumen zur Ortsrandeingriinung am Suidwestrand,

sowie in der Nordostecke des Planungsgebietes

- Festsetzung von Grimnfldchen Grundstiicksflachen als Freianlage der Klinik mit Vorgaben zur
Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

- Festsetzungen ven-Grinfladchen zu den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen mit-hinsichtlich
der Zulassigkeit von Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen, sowie derzur Bepflanzung
und Gestaltung der verbleibenden Freiflachen

- Festsetzungen zur Begriinung der innerhalb des Sondergebietes ,Klinik“ verbleibenden

Freiflachen sowie der ggf. darin befindlichen Stellplatze

Die getroffenen Festsetzungen sind im Rahmen der jeweiligen Bauantrage in Form von
entsprechenden Freiflaichengestaltungsplanen zu konkretisieren und zur Genehmigung
einzureichen. Damit wird eine angemessene Gestaltung der Freianlagen und die Ein- und

Durchgriinung des Baugrundstuickes sichergestellt.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am nordlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich ein Waldbestand sowie eine Feldhecke,
die eine Teilfliche des amtlich kartierten Biotops Nr. 7434 B180 ,,Gehélze Ostlich Niederscheyern®
(vgl. Umweltbericht 1.4.2) darstellen. Diese Flachen werden als ,,Private Grundstiicksflache
Grinftaehe mit MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzt. Damit ist ein Erhalt dieser Flachen gesichert. Durch entsprechende
Festsetzungen wird ferner eine langfristige Entwicklung des Waldbestandes hin zu einem

standortgerechten Laubwald mit naturnahem Waldsaum angestrebt.
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7.1.2 Griinordnungskonzept zur verliegenden-2. Bebauungsplananderung und der aktuell

vorliegenden 3. Bebauungsplananderung
7.1.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung
Im Folgenden wird auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes verwiesen:
Schutzgut Pflanzen und Tiere: vgl. Pkt. 3.4.2
Schutzgut Boden: vgl. Pkt. 3.4.3
Schutzgut Wasser: vgl. Pkt. 3.4.4
Schutzgut Landschaft: vgl. Pkt. 3.4.6.
7.1.2.2 Planerische MaBRnahmen zur Griinordnung
Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen MalRnahmen bauen auf den Erkenntnissen der

Bestandsaufnahme und -bewertung auf.
Die beschriebenen MalRnahmen zur Griinordnung verfolgen im Wesentlichen folgende Ziele:

- Schaffung wirksamer griinordnerischer Strukturen zur Sicherung und Gestaltung einer
menschenwiirdigen Umwelt sowie zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen

- Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen

- Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der Freiflachen,

Durchgriinung des Planungsgebietes)
Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Analog der Vorgehensweise bei der 1. Bebauungsplananderung liegen auch fiir die vorliegende
Bebauungsplananderung nur z.T. konkrete Planungen vor. Es kénnen daher derzeit noch keine
konkreten Angaben Uiber den Verlauf notwendiger weiterer Erschliefungswege, Stellplatzflachen,
Feuerwehrzufahrten sowie die Anordnung und Gestaltung der den Gebauden zugeordneten
Freianlagen getroffen werden. Es sind daher nur zum Teil zeichnerische Festsetzungen zur

Griinordnung sinnvoll moglich. Um jedoch eine angemessene Ein- und Durchgriinung des
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Baugrundstiickes sicherzustellen, wurden zusatzlich entsprechende textliche Festsetzungen zur

Ein- und Durchgriinung getroffen.

Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan hierzu folgende Festsetzungen:

- Textliche Festsetzung von-Grinflachen-mitZuldssigkeitvon-Stellplatzenund-privaten-
Verkehrstlaehen zu den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sowie der Bepflanzung und

Gestaltung der verbleibenden Freiflachen (siehe unten)
- Textliche Festsetzungen zur Begriinung der innerhalb des Sondergebietes ,,Klinik“

verbleibenden Freiflachen sowie der ggf. darin befindlichen Stellplatze

Die getroffenen Festsetzungen sind im Rahmen der jeweiligen Bauantrage in Form von
entsprechenden Freiflachengestaltungsplanen zu konkretisieren und zur Genehmigung
einzureichen. Damit wird eine angemessene Gestaltung der Freianlagen und die Ein- und

Durchgriinung des Baugrundstiickes sichergestellt.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan werden diese Flachen nicht mehr als ,,Private
Griinflachen mit Zulassigkeit von Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen“ festgesetzt, da die
Anrechenbarkeit dieser Flachen bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundstiicksflache gemal}
§19 BauNVO nichtin jedem Fall gewahrleistet ware. Diese Flachen werden daher zeichnerisch nicht

konkret als Griinflache festgesetzt, die textlichen Festsetzungen zu den betroffenen Flachen

entsprechen jedoch der rechtskraftigen Fassung der 2. Bebauungsplandanderung. tm-derzeit

Aus-diesem-Grund-wird-nunfestgesetzt{Analog der rechtskraftigen 1. Bebauungsplandanderung}-ist

weiterhin festgesetzt, dass diese Flachen als Griinflache zu gestalten sind, wobei Stellplatze und
private Verkehrsflachen im erforderlichen Umfang zuldssig sind. Ein Hochstmal? des Anteils der
befestigten Flache (bzw. ein Mindestanteil der Griinflachen) ergibt sich aus den Vorgaben der

Baunutzungsverordnung.

Private Grundsticksflachen Gritrflachen als Verkehrsbegleitgriin und Flachen fiir die

Landwirtschaft
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(Im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung wurde der Begriff ,,Griinflache“ gegen
»Grundstiicksflache* ausgetauscht, um der Definition des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gerecht zu

werden)

Mit der Festsetzung dieser Flachen erfolgt eine Anpassung an den tatsachlich vorhandenen

Bestand bzw. die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung 6stlich der KrankenhausstralRe.

Vorhandene naturschutzfachliche Ausgleichsflache
(Okoflachenkataster ID 143518: 700 m? und ID 143515: 4.299 m?

GesamtgrofRe: 4.999 m?

Im Nachgang zur 1. Bebauungsplananderung wurde im Zuge der Baugenehmigung ,Neubau einer
Fachklinik fiir Psychiatrie und Physiotherapie am Standort der limtalklinik in Pfaffenhofen“
(Genehmigungsbescheid vom 29.06.2009 Nr. 30/602 BV 111 20090790) eine Vereinbarung zur
Verbesserung der Lebensraumsituation fiir das Rebhuhn getroffen (Vereinbarung zwischen Unterer
Naturschutzbehérde am Landratsamt Pfaffenhofen und der Iimtalklinik). Diese beruhte auf einer
ortlichen Uberprifung durch Herrn Rudi Engelhard, Dipl.-Ing. (FH), die in einem Schreiben vom

16.07.2009 beschrieben wurde.
Dabei wurde folgendes vereinbart:

,Auf der Gem. Niederscheyern, Fl.-Nr. 157 wurde auf einer verwilderten Wiese eine Brutmulde
des Rebhuhns festgestellt. Diese Wiese wird als Lebensraum verloren gehen.

Es sind daher auf FL.-Nr. 2147 der Gem. Pfaffenhofen folgende AusgleichsmafSnahmen
erforderlich:

Der siidexponierte Hang darf erst ab dem 1. August gemaht werden.

Eine Fldche von ca. 2.500 m? (als Brache) darf erst bei der 2. Mahd im Herbst gem&ht werden
(siehe Karte).

Die Brachflache sollte innerhalb des Siidhanges jéhrlich wechseln.“

Eine entsprechende Flache (am siidwestlichen Rand des vorliegenden Planungsgebietes)
wurde offensichtlich an das Okoflachenkataster gemeldet, wobei es jedoch zu einer
Uberschneidung mit einer rechtskraftig festgesetzten Bauflache kam. Im Zuge der
vorliegenden 2. Bebauungsplananderung wurde diese Okoflache nun entsprechend der

getroffenen Vereinbarung festgesetzt, wobei der Umgriff der Flache in Abstimmung mit der
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Unteren Naturschutzbehdrde so gedndert wurde, dass es zu keiner Uberschneidung mit der
rechtskraftig festgesetzten Bauflachen kommt (bei gleicher FlachengroRe).

Die Untere Naturschutzbehdrde Gibermittelt die Anderung dann an das Okoflachenkataster
beim Landesamt fiir Umweltschutz (LfU). Die Lage der vorhandenen Ausgleichsflache istin der

Planzeichnung als Hinweis durch Planzeichen dargestellt.

Private Griinflache Grundstiicksflachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache zur 3. Bebauungsplandanderung

(Im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung wurde der Begriff ,,Griinflache“ gegen
»Grundstiicksflache“ ausgetauscht, um der Definition des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gerecht zu
werden)

Der mit der 3. Bebauungsplananderung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft, sowie die
erforderlichen Ausgleichsflachen wurden ermittelt (siehe Umweltbericht Pkt. 5). Auf dieser Basis

ergibt sich ein Bedarf an Ausgleichsflachen in GréRe von 2.500 m?,

Diese Ausgleichsflache wird auf der festgesetzten ,,Privaten Grinflaehe Grundstiicksflache mit
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Ausgleichsflache zur 3. Bebauungsplananderung” nachgewiesen. Die Festsetzung der
erforderlichen Malinahmen auf dieser Flache entsprechen dabei den Malinahmen, die auf der
bereits vorhandenen Ausgleichsflache gelten (gemal Hinweis C.9 und Festsetzung D.8.8). Die neue
hinzugekommene Ausgleichsflache schlief3t nahtlos an die bereits bestehende Ausgleichsflache an
und fihrt durch die FlachenvergroRerung auch zu einer Aufwertung der bestehenden

Ausgleichsflache.
Private Griinflache Grundstiicksflache als Freianlage des Klinikgebietes

(Im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung wurde der Begriff ,,Griinflache“ gegen
»Grundstiicksflache® ausgetauscht, um der Definition des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gerecht zu
werden)

Da im Umgriff der 0.g. Okokontoflache, sowie im Umgriff der neu hinzugekommenen
Ausgleichsflache aus naturschutzfachlicher Sicht keine weiteren baulichen Entwicklungen,
Stellplatze und Verkehrsflachen erwiinscht sind, wird die umgebende Griinflache als ,,Private

Grinflaehe-Grundstiicksflache als Freianlage des Klinikgebietes” festgesetzt.
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Hinweise zur Entfernung von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgeholzen und Feldhecken

Auf Basis der vorliegenden Bauleitplanung kann noch nicht abschlieRend festgelegt werden,
welche Geholzbestande im naheren Umfeld der geplanten BaumaRRnahmen beseitigt werden
missen. Neben den Geholzbestanden, die innerhalb der geplanten Baugrenzen, bzw. im Bereich
geplanter Zufahrten und befestigter Flachen liegen, wurden auch Gehdlzbestande als ,,zu
entfernen® dargestellt, die im engeren Umfeld der geplanten Baumalinahmen bestehen und deren
Erhalt bei der Umsetzung der geplanten BaumaRRnahmen ggf. nicht sinnvoll moglich sein wird. Um
auf die evtl. notwendige Beseitigung dieser Geholzbestande hinzuweisen, wurde eine

entsprechende Darstellung im Plan vorgenommen.
SCHALLSCHUTZ

Ubernahme der schallschutztechnischen Untersuchung 1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus®. Fiir die 2- 3. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 39 ,Kreiskrankenhaus® ist keine erneute schallschutztechnische Untersuchung erforderlich.

Die schalltechnischen Untersuchungen (siehe Anlage) haben ergeben, dass die Orientierungswerte
fiir den Strallenverkehrslarm an allen Fassadenabschnitten des SO, eingehalten werden. Im SO; ist
nachts an der Nordfassade mit Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) zu rechnen, auf die mit einer

entsprechenden Schalldammung der Fassade reagiert werden kann.

Unter Zugrundelegung der Larmkontingente kam die Ausbreitungsrechnung der Larmimmissionen
aus den Gewerbeflachen zu dem Ergebnis, dass an der Nordfassade von SO, der

Immissionsrichtwert um 2 bis 3 dB(A) liberschritten werden kann.

Vertretbare aktive MaRnahmen am Gewerbegebiet konnen auf Grund der Ausdehnung und des
Abstands nicht umgesetzt werden. Aus diesem Grund wird zum Schutz der Aufenthaltsraume
(Bettenzimmer) vorgeschlagen, mit eine entsprechende Grundrissorientierung dafiir zu sorgen,
dass keine fiir die Beliiftung notwendigen Fenster an der Nordfassade vorgesehen werden. Fenster
fir weniger sensible Bereiche wie Warte- und Behandlungszimmer und dgl. kbnnen auch an der
Nordfassade vorgesehen werden. Kann auf Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
nicht verzichtet werden, so ist durch eine vorgehangte Glasfassade, verglaste Balkone oder
akustisch gleichwertiges dafiir zu sorgen, dass vor dem Fenster des Bettenzimmers der

Immissionsrichtwert eingehalten wird.
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10.

Die Testberechnungen haben gezeigt, dass bei einem Gebdude im SO, mit Uberschreitungen von

bis zu 6 dB(A) aus den Gewerbegebieten zu rechnen ist.

Im Gebaude im SO; sollte keine sensible Nutzung untergebracht werden, so dass die zu
erwartenden Immissionsbelastung bei Ausschépfung der Larmkontingente hingenommen werden

kann. SO; sollte fur Verwaltung, Technik und dgl. vorbehalten bleiben.

Mit dem Ansatz, dass auf dem nachstgelegenen Fuliballfeld (Waldspielplatz) am Sonntagin der
Ruhezeit ein Punktspiel mit 200 Zuschauern ausgetragen wird, ist mit keinen Uberschreitungen im

Untersuchungsbereich zu rechnen.

Zu allen BaumalRnahmen ist eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen des

Genehmigungsverfahrens vorzulegen.

DENKMALSCHUTZ - Denkmaler

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auf die Meldepflicht bei Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmalern wird

in den Hinweisen durch Text aufmerksam gemacht.
PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Kenndaten der Planung in ca.-Angaben

Gesamtflache Geltungsbereich ca.
123.044 m?

Private StraRenverkehrsfliche 4-050-m26.941 m?
Summe 7050-m26.941 m?

private Grundsticksflachen Grinflache /nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen 51.536 m?

private Grundstuicksflache Gritnflache als Freianlage der Klinik 22.3412—24.499 m?

private Grundstuicksflache Gritnflaehe als Verkehrsbegleitgrin 1.800 m?
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Flache fiir die Landwirtschaft

1.700 m?

Summe

Nettobauland
Gesamtflache Geltungsbereich
./. private Stralienverkehrsflachen

./. private Grundstiicksflichen Grinfliche /

nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen -

——84-238m% 79.535 m?

123.044 m?

7050-m26.941 m?

——84.238m279.535 m?

Nettobauland

€a-—31-756-m236.568 m>



