Be ba u u n S [a n N r 139 4. Verkehrsflachen D) FeStsetzungen dUFCh Text 10.4 Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art E) Hinweise durCh Text
g p . Artenauswahl:

" . . I 41 sffentliche Strafenverkehrsflache 1. Artderbaulichen Nutzung Heimische und standortgerechte Laubbdume 1. und 2. Wuchsordnung, sowie 1. DiePlanzeichnungist fir MaBentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige

Sondergeblet HOtel SlebeneCken I 0as Plansebiet st als Sonstises Sonderechi 2.5 11 BauNVO mit der Zweckbes Juglans regia - Walnuss Differenzen auszugleichen.
.. i as Plangebiet ist als onstlges ondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Obstbiume in Arten und Sorten o N " |
1 . Anderung und ErWGIterung L) — StraRenbegrenzungslinie Hotel und Stro.mta.nkstelle fur.Elekt'r'offahrzeuge festgesetzt. Mindestpflanzqualitat: H, 3xv., StU 10-12 cm 2. Diebeider Verwirklichung von Vorhaben zutag§ kommenden Bodendenkmaler unterliegen
Im Sondehrgebb|et smdsllgergem 2uldssig: Die genauen Baumstandorte sind im Freifldchengestaltungsplan zum Bauantrag festzulegen. nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
' _ - Beherbergungsbetriebe ) S ' -

. 43 w~7~7y  Ein-bzw. Ausfahrtsbereich - Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants, Gaststétten 105 Anpflanzung von Feldhecken, flichendeckende Strauchpflanzung 3. FiralleBauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung,
Praambel - Rsume fiir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb Artenauswahl: zur Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund 4.4 Umgrenzung von Flachen fiir nicht iberdachte Stellplatze - Fitness- und Wellnessbereiche Corylus avellana - Haselnuss Berechnung und Einhaltung der vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.

gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.8.2 - Anlagen fiir betriebsbezogene Verwaltung Cornus mas - Kornelkirsche 4. Auffiillungen des Gelandes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) Au&engastronomle Cornus sanguinea- Hartriegel (Z0-Material) bzw. mit gepruften, giteiiberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen,
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 5 Grinflichen ) Stellplatze und Nebenaﬁlagen . o Prur.1us spinosa - Schlehe _ die die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ' - sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen Lgnlcera xylosteum -'Heckenk|rsche Recycling-Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen, erfolgen.
- der Veerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauhVo) - Stromtankstellen fiir Elektrofahrzeuge, Ladeinfrastruktur mit betriebsbezogenen Nebenanlagen Ligustrum vulgare - Liguster
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 5.1 - private Grundstiicksfliche zum Zweck der Eingriinung und Stellplatzen sowie technischen Versorgungseinrichtungen fiir die Stromversorgung Rhamnus frangula - Faulbaum 5. Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumalRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
(z.B. Trafostation, Ladestation) Rhamnus catharticus - Kreuzdorn beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen.
. I . : - . - Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, sofern sie dem Hotelbetrieb zuzuordnen ist. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 00060600 ) ) . ’ - Co : e
J P se © 52 eed Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Es ist maximal eine Wohneinheit zulssig, deren Geschossflache 250 m? nicht iiberschreiten darf. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 6. DenFestsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die sch.alltec.hmsche Yertragllchkelts-
. und sonstigen Bepflanzungen In der Teilfliche SO 2 ist zusétzlich zu den in der Teilflache SO 1 zuldssigen Nutzungen allgemein zuléssig: Pflanzdichte: flichendeckend mindestens 1 Stiick je 2,25 m?, untersuchurlg Bericht Nr. 220021 /3 vom 03.07.2020 des Ingenieurbiiros Greiner zum Themz.a.
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 139 ,, Sondergebiet Hotel Siebenecken® Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung Mitarbeiterwohnungen sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sofern sie dem mind. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen. Verkehrsgerausche zugr'unde. In Erganzung der Festsetzungen durch Text Punl«t D'.ll wird fiir
als 5.3 ' Anpflanzungen von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art Hotelbetrieb zuzuordnen sind. Es sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig, deren Geschossflache Mindestqualitat: Str, 2xv, 60-100 cm alle Schlaf- und Klnfiemmmer bz‘f\" Frer.nden2|mmer,"an deren Fenstern dg'r n?chtllche
gemik Festsetzungen durch Text Punkt D.10.3 insgesamt 440 m? nicht iiberschreiten darf. Beurteilungspegel iiber 50 dB(A) liegt, eine schallgeddmmte fensterunabhéngige
SATZUNG. o 10.6  Zeitpunkt der Pflanzungen Beliiftungseinrichtungen empfohlen.
. _ 5.4 ‘ Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestanden . Die festgesetzten PflanzmalRnahmen in den privaten Grundstiicksflachen zum Zweck der Eingriinung o )
Bestandteile der Satzung sind (schematische, lageunscharfe Darstellung) 2. Maf derbaulichen Nutzung gemal Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.1 sind spitestens 2 Jahre nach Rechtskraft des T Grenzabstat:\de f:r F;ﬂan:lungen von Baumen o g ‘
______ . . . Flir Grenzabstande flir Pflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Al) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 1 55 Umetenzune von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und 21 Hohe baulicher Anlagen gem3R § 18 BauNVO Bebauungsplanes durchzufiihren. Festgesetzte Pflanzmafnahmen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen - _ nzung \ €T tind Sonstigen bep on
S T g g s g _ _ - o _ _ . -- : 5 : gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten die Ausfiihrungen nach Art. 48 AGBGB:
. . . . von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal Festsetzungen durch Planzeichen Punkt
A.2) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 2 2ur Entwicklune von Boden. Natur und Landschaft Die maximale Wandhdhe ist senkrecht vom festgesetzten Bezugspunkt bis zur Verschneidung . . 9 A )
A3) Planzeichnune - schallschutztechnische Festsetzungen 8 ’ der Aufenwand mit der Dachhaut zu messen B.5.2 sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme des entsprechenden Abschnitts durchzufiihren. Abstand von 4 m zu landwirtschaftlichen Grundstiicken fiir Baume und Straucher von mehr als
B.) Festsetzungefdurch Planzeichen € 5.6 § : : : : E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, ' _ o 2,0m Hohe.
C.) Hinweise durch Planzeichen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2.2 Esgelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 BayBO. 10.7 - Naturschutzfachliche Ausgleichsflache 8. Freiflichengestaltungsplan
D.) Festsetzungen durch Text 5.7 ‘ Pflanzung von Einzelbiumen: mit Festsetzung der Art 23 Die zulissige Grundfliche durch diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Anlagen 10.7.1 Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die 1. Anderung und Erweiterung Zur Uberwachung der griinordnerischen Ziele ist im Baugenehmigungsverfahren ein
E.) Hinweise durch Text gemiR Festsetzungen durch Text Punkt D.10.7.2 ist bis zu einer GRZ von 0,8 zul3ssig. des Bebauungsplans erfolgt auf einer Teilflache des Grundstiicks der Fl.-Nr. 543/3 der Gemarkung Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
F.) Verfahrensvermerke Eberstetten. Auf insgesamt 3.215 m* erfolgt eine Extensivierung des Griinlandes und die Pflanzung
. . ) von Striuchern als Waldmantel: 9. MafS.r'wahmer) 2um Schutz, zur Pfleg? und zur E.r?twicklur?g von Boden, Natur und Landschaft:
Stand Vorentwurf jeweils vom 15.10.2020 6. Sonstige Planzeichen 3. Baukorper - Pflanzung von gebietseigenen Striuchern am Waldrand, die Artenauswahl erfolgt aus den Geholzbeseltlgungen u"nd B'aufeldraumung muissen zwischen Oktober und Februar auRerhalb
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen 31 Gestaltung und Gliederung der Baukrper festgesetzten Arten des siidlich angrenzenden Waldmantels (Verweis auf nachfolgende Pflanzliste derVogelschutzzeit (Marz bis September) erfolgen.
beigefiigt. A : ' ir di i i
BelE 61 m_m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Es sind nur rechteckige Baukorper in landschaftstypischer Aufstellung und Proportion zulassig. fr die Anpflanzung und Entwicklung eines st.andortgerechten, naturnahen'Waldma‘n’Fels unter
. . . . : o o L 4 rn Festsetzungen durch Text Punkt D.10.7.2), mit Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, mind. 3-reihig.
Eine Abweichung der Hauptfirstrichtung zueinander um bis zu 5° ist zuldssig. Bei Gebaudelangen e o _ _ ,
Anlagen: von (iber 30 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch Gebaudedffnungen Um die Strducher am Waldrand ist ein Schutzzaun gegen Wildverbiss aufzustellen. Der Zaun st
- Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und Eingriffsermittlung vom 15.10.2020 62l W m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir die Ausgleichsflache der ‘ e V . , ’ bis sich die Straucher artgerecht entwickelt haben, instand zu halten.
. . -- : " . " assadenversatz oder Absetzungen durch Farbe und Material. Die Breite des Baukorpers ist auf max. 16 m T ) . .
(Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH) 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 139 "SO Hotel Siebenecken bearenzt. Im SO 1 ist ie Gebiuderiesel ein Zwercheiebel mit einer Breite von max. 9 m zulssi Ausgefa[[ene Geholze sind spatestens in der darauffo[genden Pﬂanzpenode ZU ersetzen.
- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 03.07.2020 (Ingenieurbiiro Greiner PartG mbB) 6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir die Ausgleichsfliche der renzt : 5 5 ' & - Extensivierung des bestehenden artenarmen Griinlandes durch 3-4 schiirige Mahd mit
- Bericht zu den Felduntersuchungen vom 21.02.2019 (Dipl.-Geol. Udo Schumertl) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139 "SO Hotel Siebenecken" 3.2 DieAuRenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden Abraumen des Mahgutes zur Aushagerung in den ersten 3 Jahren, danach extensive Pflege
Diese 1. And d Erweit t2t d htskrafticen Beb lan Nr. 139 _ (z.B. Faserzementplatten) auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig. durch 1-2 schiirige Mahd mit Abrdumen des Mahgutes. Ggf. erfolgt in Absprache mit der
. ese L.AN ,erung un ) rwel el:unf?, erse Z ?n recniskraftigen bebauungsplan . 63 284 —1M __ Malangaben in Metern Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung Unteren Naturschutzbehérde eine Schlitzansaat mit autochthonem Saatgut (Krduteranteil
Sondergebiet Hotel Siebenecken” vollstandig. sind unzul3ssig. Fassadenbegriinungen sind zulassig. Notwendige Bauteile und Elemente, welche zur von mind. 70 %). Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.
6.4 E\\\ Sichtflichen Fassadenbegriinung erforderlich sind, diirfen die festgesetzten Baugrenzen iiberschreiten. Die MaRnahmenplanung und Umsetzung erfolgen in Abstimmung mit der Unteren
B ) Festsetzu neen dUl’Ch Pla nzeichen - Naturschutzbehorde. Die Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des F ) Verfahrensvermerke
e 4 Dicher Bebauungsplans herzustellen.
65 —— = Hauptfirstrichtung :
1. Artderbaulichen Nutzung 41 Dachform 10.7.2 D“ie s.ijdlich apgre.nzende Ausgleichsflache gemaf Festsetz.unge‘n durc'h Planzeichen Punkt B.6.2.2 1. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. llm hat in der Sitzung vom
. o _ 3 ) . , e fiir die urspriingliche Aufstellung des Bebauungsplanes mit gleichbleibendem Umfang von 3.160 m?, e _____gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
6.6 reeeeet  Ahorenzungvon Teilflichen unterschiedlicher Festsetzungen: Es sind Satteldécher oder Schopfwalmdacher mit einer Dachneigung von 38-47° zuléssig. wird mit folgenden EntwicklungsmaBnahmen festgesetzt: Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.___ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
11 S0 sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel und Art und MaR der baulichen Nutzung Fur erdgeschossige Anbauten und Nebenanlagen sind auch Flachdacher und Pultdécher mit - Extensive Grinlandnutzung
. . ' i i i ° 7ulissi 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
Stromtankstelle far Elektrofahrzeuge gema& Festsetzungen durch Text Punkt D.1 einer DaChnelgung bis maximal 15 ZUIaSSIg' ZurAbmagerung des Bodens sollte in den ersten Jahren eine mehrmalige Mahd erfolgen, langfristig offentlicher gDar[egung und Anhorun%fu? en Vorentwurf'des Bebauungsp[ans inder
42 Dachdeckung erfolgt jedoch 1-malige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd erfolgt friihestens ab 15. Juni, das Mahgut ist Fassungvom _.__.____hatinderZeitvom _.__.____bis__. . ____stattgefunden.
1.2 6%0 Beschréankung der Zahl der Wohnungen C) Hinweise durch Planzeichen Es sind Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot bis braun zuldssig. Die Farbigkeit der zu beseitigen. Aufqen Eir'1'satz von Dunnge— und Pflanzenschutzmittel'istzu verzichten. 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange
Eindeckung und Materialien der Dachaufbauten hat dem gewahlten Farbton der Dachdeckungen - Anpflanzung von Emzelbaum.en. gemalt Festsetzungen durch Planzelch.en ?unkt B.5.7 gemaR § 4AE$. 1BauGB fr[]JrqendVorer]twurfdes Bebauutr)]_gsplans in der g
A . der Hauptdécher zu entsprechen. Es sind standortgerechte, heimischen Laubbaume 1. Wuchsordnung mit einer Auswahl Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzun ' pesehendeGrncsidsgenser aus folgenden Arten zu verwenden: 4, ZudemE f des Beb lans in der F den di
. g 4.3 Dachgauben sind als Schleppdach- oder Kastengauben zulassig. In Summe sind diese auf - Stiel- Eiche - Quercus robur ' théerrgennmclijgonesstiggnaTurgggﬁ%f?gritlliT:hgrr Bgfgﬁggggméﬁ—gims—_—%%Geg e
2. aufzuhebende Grundstiicksgrenzen maximal 40% der Gebaudelange zu begrenzen. Einzelne Dachgauben diirfen eine maximale - Rot-Buche - Fagus sylvatica inderZeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
2.1 Geschossflachenzahl als Hochstmal® Gesamtbreite von 3,0 m nicht iberschreiten. - Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus 5 Der Entwurf des Beb lans in der E de mit der Beeriind
.. . R . -Feld-Ulme - Ulmus gabre " gemalb§ 3Abs. 2BauGB in der Zeitvom -~ bis— offentlch ausgelegt. -
3. 2B. 536 Flurstiicksnummer 4.4 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zuladssig und der Dachneigung anzupassen. . i, g ' e Y gelegt.
59 035 Grundflichenzahl Auf Flachdichern dirfen die Anl t=estindert werden. iedoch die Dachhaut mit der Pflanzqualitdt Hochstamm, 2xv, StU 10-12 cm.
' ’ nutriachdachern durien die Antagen autgestandert werden, jedoch die Jachnaut = gemessen - Anpflanzung und Entwicklung eines standortgerechten, naturnahen Waldmantels 6. Die Stadt Pfaffenhofen hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschuss
. jeweils in der Vertikalen - um nicht mehrals 1,5 m iiberragen. . . . . L L . ) vom __.__.____denBebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
4, Gebdudevorschlag Die Artenzusammensetzung, beginnend von der Wiesenflache, ist wie folgt vorzunehmen: Fassung vom __. als Satzung beschlossen.
2.3 1+D Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig 3 Reihen aus Straucharten mit S
’ f 5. Gelandeveranderungen - Hundsrose - Rosa canina Paffenhofen a.d. Il
5. - bestehende Gebaude . , aiennofenad. lim, _._.___ . .
) , ) : " - Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus (Thomas Herker, 1. Birgermeister)
24 WH82 Wandhohe baulicher Anlagen als Hochstmal in Meter liber Bezugspunkt Boschungen diirfen maximal mit einem Verhéltnis von Boschungshohe zu -lange von 1:2 - Schwarzer Holunder - Sambucus nigra :
6. Abbruch Gebzude ausgefiihrt werden und miissen einen Grenzabstand von mindestens 1,0 m aufweisen. _Schlehdorn - Prunus avium
25 WHILO Wandhéhe Zwerchgiebel als HéchstmaB in Meter iiber Bezugspunkt - Haselnuss - Corylus avellana 1. Ausgefertigt
; 7 Anbauverbotszone (20m) 6. Einfriedungen - Kornelkirsche - Cornus mas.
) +§¢<30~85 m 3. NHN Hohenb t Hhe RohfuBboden in Meter iber N héhennull ' & . . Die Pflanzen sind in Gruppen zu je 6-8 Stiick pro Art im Reihenabstand 2,0 m und mit Abstand Pfaffenhofen a.d. llm. .
b ohenbezugspunkt Hohe Rohtulbboden in Meter Uber Normalhohennu .\ gem. Art. 23 BayStrWG mit MaRangabe vom duBeren Rand der 6.1  Einfriedungen sind nur als sockellose Maschendraht-, Drahtgitterzaune oder als Zaune mit senkrechter in der Reihe von 1,5 m zu pflanzen. A (Thomas Herker, 1. Birgermeister)
Fahrbahndecke der 5t2045 Holzlattung mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig. lhre maximale Hohe betragt 1,2 m. AnschlieRend erfolgt in der 4. und 5. Reihe eine Pflanzung aus folgenden Baumarten:
2.7 Nutzungsschablone, z.B, Grelle und leuchtende Farben sind ausgeschlossen. - Flatter-Ulme - Ulmus laevis
. 8. Trafostation fiir Ladesaulen - Eberesche - Sorb i )
Art der baulichen Nutzung / @ - - " - : €resche - >orbus aucuparia 8. DerSatzungsbeschluss zu dem Bebauuungsplan wurdeam __.__.____ gemiR
502 Teilflache, z.B. SO 2 6.2 EL:;”:Z:EZZ;‘;; glsr;(:::tegzjaodmr\ézr}ze:PGr:;td;trglgsgrehniizr;?lzl:uecnken und mit - Hainbuche - Carpinus betulus § l(é| Abs. 3 Halbsatz 2 BaduGB %rltsﬁblich bekannt emaccll1t. Der Bebguungs%lan mit Begr(jndhung
Geschossflichenzahl 035 flichenzah 7 ) o _ ) ) u Zu u Xtru U.ozuni zen. ) K _ wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
esc ngSH%CChg%%g Grundfiachenzahl 9. L)%\// Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiiber Normalhdhennull _Tra}‘be” K-|rsc.he Prunus pa.dus. ) . . bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
Anzahl der Vollgeschosse 1+ | &% Beschrinkung der Zahl der Wohnungen Die Baume sind in Gruppen zu je 4-6 Stiick pro Art mit dem Reihenabstand 2,0 m und dem ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
als HochstmaR — ) . 7. Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG Abstand in der Reihe von 2,0 m zu pflanzen. Fiir simtliche Pflanzungen ist ausschlieRlich und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
ek \a’\{gﬂ%ﬁﬂzaﬁggli'rfmt/;?lagen autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden. Die Pflanzungen sind ausreichend gegen
liber Bezugspunkt Die Nichteinhaltung der Anbauverbotszone ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Verbiss und Fegeschéiden zu schiitzen.
3. Baugrenzen 8. Zufahrten/Stellplatze 11. Schallschutztechnische Festsetzungen Pfaffenhofenad.lm, . .
. (Thomas Herker, 1. Blirgermeister)
8.1 Zufahrten von der"StaatsstrafSe St2045 ) o o 11.1 Innerhalb der Teilfldche SO 1ist eine Grundrissorientierung vorzunehmen, die im Bereich der
- Baugrenze Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrafe St 2045 sind nicht zulassig. siidwestlichen Baugrenze (vgl. gelbe Markierung ____, Planzeichnung A.3) keine schutzbedirftigen
8.2 Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir nicht Aufenthaltsraume (Wohn,- Schlaf-, Kinder- und Fremdenzimmer) vorsieht.
Uberda"chte ?tel.lpla'tze geméﬂ. Festsetzunge'n durc:h Elanzeichen PunktB.4.4 z'uléssig. Es sind _ 11.2  Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen (vgl. Planzeichnung A.3) sind folgende gesamte bewertete
St'ellplatcze fair dle"Nutzungen im Sond?rgeblet z'ul§55|g (z.B. Stellplatznf'achw.c‘els des Hotelbetriebs, Bauschalldimm-Mafe R 'Wges der AuRenbauteile vor Aufenthaltsriumen (Wohn-, Schlaf-, Kinder-
M.|tarbe|terstellplatze, Besucherstellplatze, sowie insbesondere Stellplatze fir Stromtankstellen und Fremdenzimmer) gemaf der DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 einzuhalten:
fiir Elektrofahrzeuge). mit Planzeichen lll markierte Fassaden R 'W s 2 45 dB
\ AN [Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung] mit Planzeichen [l markierte Fassaden R 'w ges >40dB
\ \ Q 8.3  Esgilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm. mit Planzeichen [l markierte Fassaden R 'w’ _>35dB
3 \, Abweichend werden folgende Festsetzungen getroffen: ® Sta d t Pfa ffe N h Ofe N a. d . I l m
} ‘\ - Zufahrten sind entsprechend der Planzeichnung zulassig.
? \ - Zur Gliederung der Stellplatze ist je 6 Stellplatze ein Einzelbaum mit Festsetzung der Art
/ |
/éj ) | gemal der Artenauswahl unter Festsetzungen durch Text Punkt D.10.3 zu pflanzen. Be b a uu N gS p la N N r. 13 9
o o “ - Nicht liberdachte Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten. . .
i - - B ) (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine usw.) " SO n d e rge b | et H Ote l S | e b e n eC ke n "
N e o~ — / e g )
\ /'\ — — / //// - e . ) ) ) °
537 01 - - 9. Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache ~ L. Anderu ng u nd Erwelteru ng
P - — - 4 53771 537 v ISU
L r\,,‘,,,,,,ﬁ,,,,,/f—’”"’”"055””"‘“’I"V e ///” In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie 5%
/ ) P — - Freiflachen fur den Beherbergungs- und Gastrobetrieb zulassig.
7 - /”+ P i - _ Die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO sind anzuwenden.
wr\\\“ﬂg@?\v* _— w: va\?ér?hzggbel om - - _ Unbefestigte Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen. : P
[ SO?2 e R o — - ) ) ) 116
\%6 // — — _— 10. Grunordnung 1161
0,35 s =
S5 —lI+D 6% 10.1 Private Grundstiicksflache zum Zweck der Eingriinung gemaR Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.1
S\ Die Flachen sind als Gras- Krautbestdnde zu entwickeln, mit standortgerechten und heimischen Badumen 563
~_ WHmax.82m .
S04~ gemal der Festsetzungen durch Text Punkt D.10.3 zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten ~
b sowie bei Abgang der Arten umgehend entsprechend nachzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen 11612
(max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Juni erfolgen sollte).
Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln
zu verzichten. Eine Errichtung baulicher Anlagen oder gértnerische Nutzung ist nicht zuldssig. Die 5433
Trafostation gemaR Hinweise durch Planzeichen Punkt C.8 ist innerhalb dieser Flache zulassig.
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102 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Quelle: Schall.techmsche VertraghchkeltsuntersTJchung vom 03.07.2020 (Ingemeurburo G.remer PartG mbB) . .
Zweckbestimmung; Ortsrandeingriinung gemaR Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.2 A.3) Planzeichnung - schallschutztechnische Festsetzungen (unmaBstablich) ‘ 1159 “ 2 @
Die Flache ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens . ) 1158 '
eine 3-reihige Hecke in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzulegen. Alle 15 m Lauflange ist 12. Werbeanlagen
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Es sind nur gebietseigene Gehdlze der Pflanzlisten unter den _ ) ) _ VO R E N TW U R F
Festsetzungen durch Text Punkt D.10.4 und Punkt D.10.5 zuldssig. Nadel- und Ziergehdlze diirfen Einschrankend bzw. erganzend zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes festgesetzt:
nicht gepflanzt werden. Bauliche Anlagen sowie Garagen, Carports und Stellplétze sind unzuldssig. 12.1 Werbeanlagen sind flachig an der Gebaudefassade anzubringen. Freistehende Werbeanlagen ENTWURFSVERFASSER
103 Anpflanzung von Einzelbdume mit Festsetzung der At gemR Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.3 und Fahnen sind unzuléssig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig. PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 15.10.2020
ﬁrtenaluswahg Spitz-Ah 12.2 Die GesamtgroRe (FlachenmaR) von Werbeanlagen darf 5 % der Wandflache der jeweiligen N
Ticliarfo:x?c:s:% -SilE)::l-indZm Gebaudeseite nicht ijberschreiten. Dabei dalrf die maximal zulés§ige Ansichtsflache je BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
Fagussilvatica - Rot-Buche Werbeanlage eine Hohe von 3 m und eine Lange von 15 m nicht liberschreiten. WOLFGANG EICHENSEHER WOLFGANG WEINZIERL
Prunus avium - Vogel-Kirsche 12.3  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen EICHENSEHER INGENIEURE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH
- ; Quercus robur - Stiel-Eiche Gebiudes nicht Uberragen_ LU ITPO LDST RASSE 2A PARKST RASSE 10
. d = L Tilia cordata. Winterlinde 85276 PFAFFENHOFEN A.D. ILM 85051 INGOLSTADT
e _ Rt L QS\“\E . “’\v«ﬁ\f \ o - T Mindestpflanzqualitit: H, 3xv, StU 16-18 cm 12.4 Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende,
\ TR a2 e s B g o 3 ) Stiickzahlen mindestens entsprechend der zeichnerischen Festsetzung. bewegliche, wechselnde sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Laseranlagen
. . . , . . . . Die Baumarten und der genaue Baumstandort sind im Freiflichengestaltungsplan zum sind unzulassig. Bildschirme, Screens und dhnliche Werbeanlagen sind unzulassig.
A.1) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 1, M 1:1.000 |A.2) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 2, M 1:1.000 O
N A \, ) N\ O\ \ ~—_| Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Ilm, Gemarkung Eberstetten, Flurstiick 543/3
| H/B=891/970 (0.86m?) Allplan 2019




