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UMWELTBERICHT GEM. 8 2 A S. 2 NR. 2 BAUGB

1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Zudem enthélt der Umweltbericht
Ausfuihrungen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen.

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Flachennutzungsplanung

Die Stadt Pfaffenhofen plant die gewachsene Siedlungsstruktur der Stadt zu erhalten und in
einem vertraglichen Mal3 weiterzuentwickeln.

Wohn- und Mischbauflachen

Der Vergleich zwischen dem bestehenden, gut geeigneten Angebot und dem ermittelten
Bedarf fur die nachsten 15 Jahre zeigt, dass in der Gesamtstadt ca. 23 ha Wohnbauflache
zu wenig zur Verfugung stehen. Ziel der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
ist es daher:

» die weniger geeigneten Flachenpotenziale zu identifizieren und als Darstellungen aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen,

»so viele neue Potenzialflachen auszuweisen, dass der Bedarf von ca. 100 ha
Wohnbauflachenpotenzial fir den Zielhorizont des Flachennutzungsplans — die
nachsten 15 Jahre - gedeckt ist.

Da kein eigenstandiger Bedarf fr Mischbauflachen ermittelt wurde, werden die bestehenden
Potenziale anteilig dem ermittelten Wohnbauflachenangebot zugeschlagen.

Gewerbeflachen

Gemal den beschlossenen Leitlinien werden im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans zusatzliche realisierbare Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese
Angebotsplanung dient dazu, der Stadt die Moéglichkeit zu geben, schnell und flexibel auf
Anfragen von Betrieben reagieren zu kdnnen und Flachen fir unterschiedliche
Betriebsanforderungen anbieten zu kénnen.

Die Anderungsflachen sind in Kapitel 7 dargestellt.
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz und
Ortsgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiter werden in verschiedenen Fachgesetzen,
Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Bericksichtigung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Bayerische Wassergesetz (BayWG) sowie das
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen aufgefihrt.

2.1 Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze sind
zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB)
= §1 Abs. 5 BauGB
Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (...)

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft (...)

§ la Abs. 2 BauGB
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» 881 und 13 ff BNatSchG
Natur und Landschaft sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume dauerhaft
gesichert ist.

= § 14 ff Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

= § 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begrinden.
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Der Verursacher st verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

= § 18 Verhéltnis zum Baurecht
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.
Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen nach 8 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach 8 34 des Baugesetzbuches sind die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fir
Vorhaben im AuRenbereich nach 8§ 35 des Baugesetzbuches sowie fir
Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der 88
14 bis 17 unberihrt.
Entscheidungen tber Vorhaben nach 8 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und
Uber die Errichtung von baulichen Anlagen nach 8§ 34 des Baugesetzbuches ergehen
im Benehmen mit den fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdérden.
AuRert sich in den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandige Behoérde nicht binnen eines Monats, kann die flr die
Entscheidung zustandige Behoérde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht berthrt werden.
Das Benehmen ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
und wahrend der Planaufstellung nach den 88 30 und 33 des Baugesetzbuches
sowie in Gebieten mit Satzungen nach 8§34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 des
Baugesetzbuches.
Ergeben sich bei Vorhaben nach 8§ 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Herstellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben
eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch
dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers hat die fir die
Erteilung der Zulassung zustandige Behdrde im Benehmen mit der fir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérde die Entscheidungen nach 8§ 15 zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von
Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1
Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberiihrt.

Bundeshbodenschutzgesetz (BBodSchG)
= Nach § 2 Abs. 2 BBodSchG erfullt Boden im Sinne des Gesetzes:

1. Natlrliche Bodenfunktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, und Pflanzen und
Bodenorganismen

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Néahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs-, und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
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des Grundwassers.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte

b) Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

¢) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
= §1 Zweck
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schutzen.

» § 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten
Jede Person ist verpflichtet, bei MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein (...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden (...).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
» § 1 Zweck des Gesetzes
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  zu  schidtzen und  dem Entstehen  schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

= Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch
der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft,
um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie dem
Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

= Art. 6 des Waldgesetzes flir Bayern (BayWaldG) dokumentiert die Waldfunktionen in
einem Waldfunktionsplan. Diese enthalten
- die Darstellung und Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der
Walder sowie ihre Bedeutung fir die biologische Vielfalt
- die zur Erfullung der Funktionen und zum Erhalt der biologischen Vielfalt
erforderlichen Ziele und MaRnahmen sowie Wege zu ihrer Verwirklichung.

2.2 Ziele aus einschlagigen Fachplanen

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Landschaftsprogramm Bayern

Das Landschaftsprogramm ist der Fachbeitrag zu Naturschutz und Landschaftspflege auf
der Ebene des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP). Seine Ziele sind im LEP
integriert.
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Das Landesentwicklungsprogramm Bayern - in Kraft seit 1. September 2013 — nennt
folgende fiir den Umweltbericht relevanten Ziele (Z) und Grundsétze (G)1:

Schutzgut Wasser

G: Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
die naturliche Rulckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
Ruckhalteraume an Gewassern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen
Hochwasser geschitzt werden. (LEP Kap. 7.2.5)

Schutzgut Klima/Luft

G: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [.]

- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdoglichkeiten fir Kohlendioxid und
andere Treibhausgase. (LEP Kap. 1.3.1)

Walder und Moore sind naturliche Speicher fir Kohlendioxid und andere Treibhausgase. Sie
sollen deshalb erhalten und im Fall von Mooren, soweit ndtig und méglich, wieder in einen
naturnahen Zustand versetzt werden.

G: In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten R&umen sollen klimarelevante
Freiflachen von Bebauung freigehalten werden. (LEP Kap. 1.3.2)

In landlichen R&umen mit Verdichtungsansatzen klimarelevante Freiflachen
(Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von weiterer Bebauung freigehalten
werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Z: In den Regionalplénen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen
sind Planungen und MalRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig.
(LEP Kap. 7.1.4)

G: Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griunflachen erhalten und zu
zusammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt
werden. (LEP Kap. 7.1.4)

G: Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen
Dynamik Uberlassen und ©6kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt
werden. (LEP Kap. 7.1.5)

G: Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wiederhergestellt werden.

Z: Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (LEP Kap.
7.1.6)

Schutzgut Landschaftsbild / Landschaftserleben
G: Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. (LEP Kap. 4.4)

G: Die rAumlichen Voraussetzungen fur eine [..] vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft [..] attraktiven

1 Die Ziele (Z) sind rechtsverbindliche Vorgaben und bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu
beachten. Sie kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden. Dagegen entsprechen die
Grundsatze (G) allgemeinen Vorgaben, die im Rahmen weiterer Ermessens- und
Abwéagungsentscheidungen beriicksichtigt werden sollen.
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Kulturlandschaft [..] sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.
G: Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden. (LEP Kap. 5.4.1)

G: Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. (LEP Kap. 5.4.2)

G: Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und
zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen. (LEP Kap. 5.4.3)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

G: Die heimischen Bau- und Kulturdenkméler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter
Wabhrung ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildprdgenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden. (LEP Kap. 8.4.1)

2.2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Ingolstadt (RP 10) — zuletzt geandert
durch 27. Anderung vom 31.07.2015 - beinhaltet folgende fiir den Umweltbericht relevanten
Ziele und Grundsatze:

Boden

G: Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden. (RP B | Kap. 2.1)

G: Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens
sollen erhalten und, wo erforderlich, wiederhergestellt werden. Nachhaltig
bodenschadigende MalRhahmen sollen vermieden werden. Altlasten sollen erfasst und
entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden. (RP B | Kap. 2.2)

G: Dem Verlust des Bodens durch Wasser- und Winderosion soll entgegengewirkt werden.
(RP B I Kap. 2.3)

Wasser

Z: Die Uberschwemmungsbereiche der Fliisse und Bache sollen in ihrer Funktion im
Naturhaushalt erhalten werden. Verlorengegangene Retentionsraume sollen, soweit mdglich,
wieder hergestellt werden. (RP B | Kap. 3.3)

Klima

Z: Kaltluftentstehungsgebiete und fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport
bedeutende Talraume sollen in ihrer Funktion erhalten werden. (RP B | Kap. 4.1)

G: [..] in den Mittelzentren [..] Pfaffenhofen a.d.llm [..] sollen zur Férderung der Durchliftung
Grlnzige und Freiflachen erhalten und entwickelt werden. (RP B | Kap. 4.4)

Regionaler Biotopverbund

Das Illmtal ist zudem als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes
gekennzeichnet.

Z: Die besonders wertvollen Gebietsteile der nachstehend aufgefiihrten
Landschaftsteilrdume sind in ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
gefahrdet, insbesondere durch  wasserbauliche MaRRnahmen, Anderung der
landwirtschaftlichen Nutzung, Brachfallen mit anschlieBendem Gehdlzwuchs, Aufforstung,
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InfrastrukturmaflRnahmen, Bebauung usw. Sie sind deshalb besonders schutzwiirdig. (RP B |
Kap. 5.3)

Z: Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im Rahmen des
Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden [..]:

- die Auwalder und die naturnahe Auenvegetation einschlie3lich der Altarmreste der
lIm

- die Sekundarlebensraume seltener warmeliebender Tier- und Pflanzenarten in
Steinbriichen, auf Steinbruchhalden, ausgebeuteten Rohstoffgruben und im
Bereich alter Festungsrelikte (RP Kap. 5.4)

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Das Plangebiet liegt in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten des Donau-Isar-
Hugellandes und des limtals.

Z: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung

- des Arten- und Biotopschutzes

- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu.

Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen im Einzelfall zu
bericksichtigen. (RP B | Kap. 8.2)

G In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der nachstehend genannten
Landschaftsraume soll insbesondere auf folgende Sicherungs- und PflegemalRnahmen
hingewirkt werden (RP B | Kap. 8.4):

G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes (11)

- Naturnahe Kiefernwélder und Flugsanddiinen sollen erhalten werden.

- Fur die Entwicklung von Feuchtlebensrdaumen soll die Bachlandschaft des Gerolsbachs
vorrangig erhalten werden.

- Magerrasen und Gehdlzstrukturen sollen erhalten werden.

- Strukturreiche Walder sollen erhalten und durch Erhéhung des Laubwaldanteils entwickelt
werden. Struktur- und artenreiche Waldsdume sollen aufgebaut werden.

G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet lImtal (13)

- Naturnahe FlieRgewdasserabschnitte sollen unter Einbeziehung von Altwassern und
Auwaldresten erhalten und entwickelt werden.

- Niedermoorbdden sollen erhalten und renaturiert werden.
- Die Lebensraume von Weil3storch und Wachtelkdnig sollen gesichert und erweitert werden.
Landschaftsbild

Z: Die bewegte Landschaft des Donau-Isar-Hiigellandes soll in ihrem durch land- und
forstwirtschaftliche Nutzung gepragten abwechslungsreichen Charakter erhalten werden.
Strukturarme Bereiche sollen belebt werden. (RP B | Kap. 6.6)
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Regionaler Griinzug

Das limtal mit Gerolsbachtal (08) ist als Regionaler Griinzug ausgewiesen.

Z: Regionale Griinzige sollen

- der Verbesserung des Klimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches
- der Gliederung der Siedlungsraume

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

dienen.

Regionale Grinziuge sollen durch Siedlungsvorhaben und gréfR3ere InfrastrukturmaflRnahmen
nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3nahmen sollen im Einzelfall mdglich sein,
soweit die jeweilige Funktion gemaf Absatz 1 nicht entgegensteht. (RP B | Kap. 9.1)

Schutzgebiete

Z: Die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten soll vorrangig in folgenden
Landschaftsteilraumen vorgesehen werden: [..]

- lImtal (RP B | Kap. 10.9.1)

Z: Als Naturdenkmaéler sollen in der Region Ingolstadt insbesondere gesichert werden:
- naturkundlich bedeutsame Aufschliisse in Steinbriichen und anderen Abbaustellen

- bedeutende Dolinen

- besondere Felsbildungen und Felshange

- Karstquellen und natdrliche Kleingewéasser

- ehemalige Donauprallhange und Uferkanten

- Sanddunen

- natirliche Hangquellaustritte (RP B | Kap. 10.10.1)

10.10.2 Z Kleinflachige, naturschutzwirdige Vorkommen und Bestande seltener
Lebensraume und Arten sollen als Landschaftsbestandteile ausgewiesen werden. (RP B |
Kap. 10.10.2)

10.10.3 Z Innerhalb bebauter Siedlungen sollen wertvolle Biotope und ortsbildpragende
Vegetationsbestande als Griinbestande ausgewiesen werden. (RP B | Kap. 10.10.3)

2.2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan  stellt  nachrichtlich  bestehende  Schutzgebiete des
Naturschutzrechts, des Wasserrechts und des Denkmalschutzes dar.

Daneben enthalt der Flachennutzungsplan Vorschlage zu Neuausweisungen von
Naturdenkmalen und geschiitzten Landschaftsbestandteilen.

Folgende Bereiche sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt:

= Flachen der Biotopkartierung Bayern
= Flachen fur den Klimaschutz (Frischluftzufuhr)

= FlieRgewésser und Auen der llm, des Gerolsbachs und der Gewasser 3. Ordnung
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= Magere Standorte (Grenzertragsstandorte) aus der Bodenkarte

Dartiber hinaus sind Flachen aus dem Okoflachenkataster Bayern und Okokontoflachen der
Stadt Pfaffenhofen nachrichtlich tbernommen.

2.2.4 Landschaftsplan

Die relevanten Ziele fur die Landschaftsplanung sind weitestgehend in den
Flachennutzungsplan integriert worden.

Der Landschaftsplan enthalt dartiber hinaus in den Fachkarten umfangreiche Darstellungen
zu den einzelnen Schutzgitern:

Schutzgut Boden
Bdden und deren Potenzial, Ertragspotenzial, Bodenschutzwalder
Schutzgut Wasser

Quellen und Gewasser, Hydrogeologische Grundlagen, Uberschwemmungsbereiche und
Gefahrdungsgebiete, Gewasserverbauungen

Schutzgut Klima / Luft
Kaltluftabflussbahnen, lokaler Klimaschutzwald
Schutzgut Lebensrdume / Arten

Fundorte der Artenschutzkartierung, Flachen der Biotopkartierung Bayern, Biotopschutzwald,
Wildtierkorridore

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Landschaftsbildpragende Vegetationsstrukturen, Elemente der Kulturlandschaft (Kreuze,
Kapellen), Erholungswege, Erholungswald

2.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Fachkonzept des Naturschutzes
gemal Art. 19 BayNatSchG. Es analysiert und bewertet auf der Grundlage der
Biotopkartierung und der Artenschutzkartierung alle Flachen, die fiir den Naturschutz wichtig
und erhaltenswert sind und leitet aus den Ergebnissen Ziele und MalRnahmenvorschlage ab.

Datengrundlagen bildeten die Biotopkartierung mit Erfassungszeitraum: 1984 — 1989 und
1992 sowie die Artenschutzkartierung mit Bearbeitungsstand Oktober 2001. Da beide
Grundlagen mittlerweile aktualisiert wurden, mussen die Angaben des ABSP insbesondere
fur neu hinzugekommene Biotopflachen aktualisiert werden. Grundséatzlich ist davon
auszugehen, dass die wesentlichen Aussagen nach wie vor giiltig sind.

Das ABSP fiir den Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm mit Stand Juni 2003 enthélt folgende fir
das Gebiet des Landschaftsplans wesentliche Zielaussagen:

Ziele Gewasser:

- Erhaltung bzw. Forderung des naturnahen Charakters der llm mit Bedeutung als
Uberregionale Ausbreitungsachse und naturraumuibergreifendes
Vernetzungselement durch Umsetzung des Gewasserpflegeplans
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Okologische Sanierung und Verbesserung der Gewassergite, Erhaltung,
Optimierung bzw. Wiederherstellung des naturnahen Charakters des Gerolsbachs
durch Umsetzung des Gewasserpflegeplans

Erhaltung und Entwicklung der kleineren Bache und Gréaben zu funktionsfahigen
Lebensraumen und Ausbreitungsachsen fir Gewéasserorganismen

Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Gewasser mit
regionaler und lokaler Bedeutung

Erhaltung und Optimierung von Quellbereichen u.a. durch Ausweisung von mind.
50 m breiten Pufferzonen, ggf. Auslassen und naturnahe Umgestaltung

Erhaltung und FoOrderung von Einzelvorkommen von Gelbbauchunke und
Kreuzkrote durch Sicherung der Laichgewésser, Neuanlage von Kleingewassern

Ziele Feuchtgebiete:

Optimierung des Talraums der lim als Uberregional bedeutsame Verbundachse,
entsprechend der Zielsetzung des Gewasserpflegeplans, Verbesserung des
Retentionsvermdgens und Optimierung der auetypischen Lebensraume durch
Anhebung der Wasserstande in der Aue, Extensivierung der Nutzung auf feuchten
und wechselfeuchten Standorten, Freihaltung der Uberschwemmungsbereiche von
jeglicher Bebauung und Verkehrswegen

Optimierung des Bachtals des Gerolsbachs als Biotopverbundsachse mit regionaler
Bedeutung durch Fdrderung einer natlrlichen Auendynamik und —struktur bei
Extensivierung der Nutzung und Erhéhung des Grinlandanteils

Entwicklung von Talrdumen kleinerer Bache zu funktionsfahigen Lebensraumen
und Verbundachsen fur Organismen und Feuchtgebieten

Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Feuchtgebiete mit
Uberregionaler, regionaler und lokaler Bedeutung

Sicherung, Optimierung und  Vernetzung isolierter Quellmoore und
Streuwiesenreste mindestens regionaler Bedeutung (u.a. durch entsprechende
PflegemalRnahmen, Sicherung und Wiederherstellung des Wasserhaushalts,
Schaffung extensiv genutzter Pufferbereiche)

Ziele Trockenbiotope:

Erhaltung und Optimierung von Trockenstandorten im Norden des Plangebietes
sowie Aufbau und Optimierung eines Trockenverbundsystems mit regionaler
Bedeutung entlang der Talhange der llm zur Vernetzung kleinflachiger Magerrasen-
und Wiesen, Sand- und Kiesgruben und Saumstrukturen durch vorrangige
Neuschaffung von Trockenstandorten auf siid- und westexponierten Hangen

Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte mit
regionaler und lokaler Bedeutung
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3 Allgemeine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile in
den Anderungsflachen

3.1 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei
sich Uberschneidungen mit den ubrigen zu behandelnden Schutzgitern ergeben. Im
Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die
wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Die im Umkreis der Anderungsflachen befindlichen bebauten Ortslagen sind vor allem durch
Wohnbau- und Mischgebietsflachen gekennzeichnet und werden von Flachen fir den
Gemeinbedarf, Griin- und Sportflachen sowie Gewerbegebieten erganzt.

Die Erholungsfunktion insb. der Landschaft wird nachfolgend unter dem Punkt Schutzgut
Landschaft behandelt.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Mensch erfolgt in Kapitel 7.

3.2 Schutzgut Boden

Grundlage firr die Beurteilung der Anderungsflachen bildet die Ubersichts-Bodenkarte im
Mafstab 1:25.000 (UBK25) in Verbindung mit der standortkundlichen Bodenkarte 1:25.000
(SBK25).

Natirliches Ertragspotenzial

Die Bewertung der nattrlichen Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden basiert auf
der Landwirtschaftlichen Standortkarte (LSK) der Landesanstalt fir Landwirtschaft (LfL). Sie
berlcksichtigt geologische, boden- und vegetationskundliche sowie klimatische
Gegebenheiten und gibt die Nutzungseignung von Acker- und Griinlandstandorten in ihrer
unterschiedlichen Leistungsfahigkeit an. Der Plan gibt Hinweise, welche Standorte sich
aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit besonders fir die landwirtschaftliche Nutzung eignen
und daher landwirtschaftlicher Nutzung vorbehalten sein sollten.

Gebiete mit einer hohen bis sehr hohen natirlichen Ertragsfahigkeit liegen insbesondere
westlich und 6stlich des limtals entlang der Hanglagen des Tertiarhligellandes — auf3erhalb
der Bache und Tallagen. Auch die LSK kennzeichnet diese Flachen als Ackerstandorte. In
den Tallagen ist eine mittlere bis geringe natiirliche Ertragsfahigkeit gegeben. Diese Flachen
sind in der LSK in der Regel als Grunlandstandorte, tlw. auch als ackerfahiges Griinland
dargestellt. Auf Béden mit einer hohen natiirlichen Ertragsfahigkeit ist eine umweltschonende
Landwirtschaft am ehesten méglich.

Retentions- und Riuckhaltevermdgen

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern
und verzogert abzugeben (Retentionsvermdgen). Somit besitzt er ausgleichende Wirkung
auf den Wasserhaushalt und wirkt Hochwassern entgegen. Versiegelte und verdichtete
Flachen fuihren zu einem vermehrten, oberflachlichen Abfluss mit Folgen wie Hochwasser,
Erosion und Gewassereutrophierung. Je geringer das Ruckhaltevermdgen eines Bodens,
desto schneller gelangen Schadstoffe oder Diingemittel in das Grundwasser oder auch in die
FlieRgewéasser. Auf Boden mit geringer Wasserspeicherfahigkeit sollte deswegen die
Dungung stark eingeschrankt werden, auf Pflanzenschutzmittel oder die Aufbringung von
Klarschlamm sollte verzichtet werden.
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Die BoOden des Plangebietes besitzen Uberwiegend ein hohes bis sehr hohes
Retentionsvermdégen. Bdden aus  Pelosol-Braunerde  besitzen  ein  geringes
Ruckhaltevermdgen. Es handelt sich um verteilt im Plangebiet vorkommende Acker-,
Hopfen-, Grinland- sowie Waldstandorte. Insbesondere die Boden der Tallagen besitzen nur
ein geringes bis sehr geringes Nitratrickhaltevermégen und sind demnach
eutrophierungsgeféhrdet.

Filter- Puffervermdgen

Schwermetalle entstehen durch vielféltige menschliche Aktivitaten (Industrie, Verkehr,
Mineraldiinger, Klarschlamm). Da sie nicht abgebaut werden reichern sie sich im Boden an
und verlagern sich auch in das Grundwasser. Der Boden hat dabei in unterschiedlichem
MalR3e die Fahigkeit, Schwermetalle zu binden. Das Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle
ist im Plangebiet insgesamt tberwiegend hoch bis sehr hoch, auf den feuchten und sehr
mageren Standorten jedoch sehr gering.

Das Puffervermbgen des Bodens fir versauernd wirkende Eintrage ist berwiegend gering
bis sehr gering, so dass auf den meist durch Nadelforste bestandenen Waldflachen eine
deutliche Versauerungsgefahrdung besteht.

Archivfunktion

Boden konnen Archive der Naturgeschichte (u.a. Fossile Bdden) oder auch der
Kulturgeschichte (u.a. frihzeitliche Siedlungstatigkeit) sein.

Als Besonderheit im Plangebiet gelten aufgrund ihrer regionalen Seltenheit die Torfbéden
(Anmoor, Niedermoortorf).

Es liegen 40 Bodendenkmaler sowie 2 Geotope im Plangebiet.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Boden erfolgt in Kapitel 7.

3.3 Schutzgut Wasser

Grundlage fiir die Beurteilung der Anderungsflachen bildet die als WMS-Dienst vorliegende
hydrologische Bodenlbersichtskarte im Malstab 1:100.000 (HK 100) und die
Gewadsserstandorte aus der Biotopkartierung des Landschaftsplans.

Grundwasser

Der groRte Teil des Plangebietes ist durch Nordlichen Vollschotter, welcher
Grundwasservorkommen von regionaler Bedeutung beinhaltet, gepragt. Alle
Wasserschutzgebiete liegen innerhalb dieser Einheit.

Im westlichen Plangebiet eingestreut sind Geréllsandserie (westlicher Teil der Molasse) und
im Nordwesten Fluviatile Untere Serie.

Die Téaler von limtal, Gerolsbach und Tegernbach zahlen zu der Einheit Flussschotter und -
sande Siudbayern.

Im Ostlichen Plangebiet liegen Jingere Obere SilRwassermolasse (Hangendserie,
Mischserie, Moldanubische Serie) umgeben von Noérdliche Vollschotter, feinkdrnige kalkige
Deckschichten.
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Innerhalb des Plangebietes bestehen 5 Wasserschutzgebiete?

Oberflachenwasser

Quellen

Im Tertiarhigelland sind Quellen zumeist durch an den Hangen auftretende
Schichtwasseraustritte bedingt. Zudem treten stellenweise Quellen im Bereich der Talsohlen
auf. Naturnahe Quellen sind darunter nur selten zu finden. Diese sind in der Amtlichen
Biotopkartierung des Landes erfasst. Im Plangebiet sind naturnahe Quellfluren sudlich von
Menzenbach und nérdlich von Tegernbach anzutreffen.

Im Bodeninformationssystem?® sind neun Quellen (stdlich Tegernbach, sudlich Gittenbach,
nordlich Zierlimuhle, 6stlich Walkersbach, zwei Quellen studlich Gébelsbach, drei Quellen bei
Siebenecken) vermerkt.

FlieRgewasser

Im Plangebiet verlauft eine Wasserscheide, die die Einzugsbereiche von Ilm und Paar
voneinander trennt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes entwéssert zur Ilm und bis auf
die Gewassersysteme von Gdbelsbach und Tegernbach flieRen alle Gewasser der [Im zu.

IlIm und Gerolsbach sind im Plangebiet als Gewasser 2. Ordnung eingestuft. Gewasser 3.
Ordnung stellen der Affalterbacher Graben, Fornbach/ Streitdorfer Graben, Firholzer
Graben, GielRgraben, Gobelsbach, Gundamsrieder Graben, HeiBmanniger Graben,
Kleinreichertshofener Graben, Tegernbach, Gittenbach und Schindelhauser Graben dar.

Stillgewésser

Naturlich vorkommende stehende Gewasser sind im Naturraum selten. Es bestehen jedoch
zahlreiche kinstlich angelegte Weiher und Teiche, welche als Angelteich,
Landschaftsweiher, Lodschteich oder Schénungsteich genutzt werden. Diese stehen im
raumlichen Zusammenhang zum benachbarten FlieRgewasser, sind aber bis auf wenige
Ausnahmen (u.a. HeilBmanninger Graben) nicht direkt vom FlieRBgewasser durchflossen.
Aufgrund der Nutzung sind die Fischteiche meist nahrstoffreich und tragen zum
Nahrstoffeintrag der angrenzenden FlieBgewasser bei. Naturschutzfachlich besitzen sie aber
durchaus eine Bedeutung als Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Einige
Teiche sind aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung und Schutzwirdigkeit in der Amtlichen
Biotopkartierung des Landes erfasst und unterliegen ebenfalls dem pauschalen Schutz des
Bundesnaturschutzgesetzes bzw. Landesnaturschutzgesetzes (8§ 30 BNatSchG, Art 23
BayNatSchG).

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Wasser erfolgt in Kapitel 7.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Grundlage fiir die Beurteilung der Anderungsflachen bildet die als WMS-Dienst vorliegende
hydrologische Bodenubersichtskarte im Mafstab 1:100.000 (HK 100) und die
Gewasserstandorte aus der Biotopkartierung des Landschaftsplans.

2 Plandienst Gewdsserbewirtschaftung Bayern; 01.12.15

3 Plandienst Bodeninformationssystem Bayern; 01.12.15
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Regionalklima

Das kontinental getonte Klima des Donau Isar Hugellands zeichnet sich durch kalte Winter
und warme Sommer aus. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt mit 7 — 8°C im
bayerischen Mittel, die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur betragt 19,5°C.
Unterschiede sind je nach Hohenlage vorhanden. Danach fallen z. B. die Temperaturen
insgesamt im sudlichen Landkreis in den hoheren Lagen geringer aus, was sich
beispielsweise an dem bis zu 6 Tage spater einsetzenden Vollfrihling (Blihbeginn des
Apfels) bemerkbar macht. Das deutlich bewegte Relief bedingt zudem die Ausbildung
zahlreicher kleinklimatischer Unterschiede. Die mittleren jahrlichen Niederschlagssummen
nehmen mit der Nahe zu den Alpen von Norden nach Siden zu. In der nérdlichen Halfte liegt
der Jahresniederschlag bei 650 — 750 mm, im Suden steigt die Niederschlagsmenge um bis
zu 200 mm. (aus ABSP)

Das Klima des Ilimtals liegt weitgehend im landkreisweiten Durchschnitt. Die
Jahresmitteltemperatur in der Aue liegt wie im umgebenden Higelland bei 7 °C bis 8 °C,
lediglich die Siedlungsgebiete Pfaffenhofen und Geisenfeld stechen als Warmeinseln mit
einer bis zu 2 °C hoéheren Temperatur heraus. Es besteht jedoch die Gefahr von Spat- bzw.
Frahfrosten. Auch die Jahresniederschlagssummen bewegen sich mit 650 bis 750 mm im
nordlichen und 750 bis 850 mm im sddlichen Abschnitt im Landkreisdurchschnitt.
Hochwasser der Ilm sind fur die Monate April bis Juni, Niedrigwasser fur die Monate Juli bis
September typisch. Unterschiede zum angrenzenden Hugelland fallen beim Vergleich der
Nebeltage im Jahr auf. So tritt im Tal durchschnittlich an bis zu 80 Tagen, auf den Hochlagen
des Hugellands hingegen nur an bis zu 50 Tagen Nebel auf.

Lokalklima

Der Deutsche Wetterdienst liefert fir Pfaffenhofen an der Ilm nachfolgend dargestellte
Klimadaten. Die Werte stammen aus dem Zeitraum 2006-2016.

Die jahrliche Durchschnittstemperatur betragt demnach 8.8 °C. Mit 18.7 °C ist der Juli der
warmste Monat des Jahres. Die Durchschnittstemperatur ist im Februar am niedrigsten und
betragt -0.9 °C.

Es gibt das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage in Pfaffenhofen an der lIm. Selbst der
trockenste Monat weist noch hohe Niederschlagsmengen auf.

Uber ein Jahr verteilt summieren sich die Niederschlage zu 739 mm auf. *

4 http://www.wetterdienst.de/Deutschlandwetter/Pfaffenhofen_an_der_lIm/Klima/
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Abb. 1: Klimawerte fur Pfaffenhofen an der IIm (Deutscher Wetterdienst 2016)

Klimatische Ausgleichraume

Fur die Stadt Pfaffenhofen existiert ein Integriertes Klimaschutzkonzept, welches sich in
erster Linie auf Konzepte zur CO»-Reduzierung durch Energieeinspar- und Erneuerbare
Energiepotentiale im Strom und im Warmebereich bezieht. Es trifft u.a. Aussagen zu Zielen
in Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung.

Stark verdichtete Raume in der Stadt Pfaffenhofen durch Gebaude und asphaltierte Stral3en
und Platze, welche eine hohe Warmespeicherung besitzen, sind fir die Auspragung eines
speziellen Stadtklimas verantwortlich. Die Aufheizung der Luft und die Verminderung der
Luftfeuchtigkeit durch das Fehlen von Vegetationsstrukturen konnen klimatisch zu
Extremwerten fihren und damit das menschliche Wohlbefinden erheblich beeintrachtigen.
Umso wichtiger ist gerade fir Siedlungsflachen die Zufuhr von Frisch- und Kaltluft durch die
zuflieBenden Tallagen. Neben der Bedeutung fiir das Stadtklima besitzen
Vegetationsstrukturen auch Einfluss auf die Staub- und Schadstoffgehalte der Luft, da sie in
der Lage sind, Staub und andere Luftschadstoffe zu binden.

In Pfaffenhofen selbst sind die am starksten versiegelten Bereiche im Innenstadtbereich und
in den industriell und gewerblich genutzten Gebieten (u.a. Industriegebiet Nord-Ost, Gelande
der Hipp GmbH, Volksfestplatz) anzutreffen.

In den umgebenden kleineren Ortslagen Uberwiegen dorfliche Siedlungen bzw. lockere
Einfamilienhausbebauungen mit ausreichender Durchgriinung.

Die Offenlandflachen bilden groRe zusammenhangende Kaltluftentstehungsgebiete. Damit
sind sie potenzielle Quellen fur einen thermischen Klimaausgleich. Reliefbedingt kann die
Kaltluft gut Gber die Bachtaler des Tertidrhigellandes in das limtal abflieRen. Die Kaltluft
flie3t Uber den Tegernbach in Richtung Paar ab. In den Tallagen bilden sich vereinzelt
Kaltluftsammelgebiete und —staugebiete.
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Gerolsbach- und Iimtal bilden die wichtigsten Kaltluftabflussbahnen insbesondere fir das
Stadtgebiet.

Die geschlossenen Waldgebiete des Tertiarhiigellandes, die in den Hohenlagen anzutreffen
sind, stellen lufthygienisch wirksame Frischluftentstehungsgebiete dar und besitzen
gleichzeitig Filterfunktion fur Feinstaub.

Lokale Klimaschutzwdalder, die aufgrund der Topographie und ihres Bezugs zu
angrenzenden Bachtalern fir den Klimaschutz eine besondere Wichtigkeit besitzen, sind in
der Waldfunktionskartierung ausgewiesen.

Eine klimatische Ausgleichsfunktion der Wasserflachen ist nur in unmittelbarer Umgebung
der Ilm, der FlieRgewéasser und Teiche spurbar.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Klima erfolgt in Kapitel 7.

3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biologische Vielfalt)
Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete machen einen Anteil von 1,2 % des Plangebietes aus.

Im Plangebiet liegen ein geschitzter Landschaftsbestandteil (2,3 ha) sowie funf per
Rechtsverordnung geschiitzte Naturdenkmale.

Zudem sind Uber die Amtliche Biotopkartierung Bayerns 158 Biotope erfasst, die gemaf § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG pauschal geschitzt sind. Es ist damit zu rechnen,
dass weitere geschitzte Biotope im Plangebiet liegen, da in der Amtlichen Biotopkartierung
nur Flachen erfasst wurden, die eine gewisse Mindestgréi3e erflllten.

Es bestehen keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.
Biotoptypen

Die einzelnen Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe wurden nach ihrer Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz bzw. ihrer Schutzbedurftigkeit eingestuft.

Von sehr hoher Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz sind vor allem

= die artenreichen und gut ausgepragten Biotope der Gewasser und feuchten
Standorte der Auen und Bachtaler (Altarme, Auwaldrelikte, feuchte Gebiische,
naturnahe Bachabschnitte, Quellen und Stillgewasser, Roéhrichte und Riede,
artenreiche Feuchtwiesen und feuchte Hochstaudenfluren und Saume etc.)

= die artenreichen und gut ausgepragten Biotope der mageren Standorte,
insbesondere siid- und stidwestexponierte Lagen (artenreiche Magerwiesen etc.)

= die standorttypischen und gut ausgepragten Feldgehtlze und Baum- bzw.
Strauchgruppen, Streuobstwiesen, Einzelbaume und Baumreihen (u.a.
Naturdenkmale)

= die geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG

= die Sekundarbiotope bzw. Sonderstrukturen auf (ehemaligen) Sand- und
Kiesabbauflachen (Abbruchkante, Gewésser, magere Ruderalflur etc.)

= Flachen, die im Regionalplan fur den regionalen Biotopverbund ausgewiesen sind
(llmtal)
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Biotope von hoher Bedeutung fur den Arten und Biotopschutz sind:
= alle oben angefihrten Biotoptypen sehr hoher Bedeutung, die aufgrund ihrer
intensiven Nutzung degradiert und weniger artenreich sind bzw. baulich verandert
sind (u.a. Gewasserabschnitte) und aufgrund ihrer Standortbedingungen jedoch ein
hohes Entwicklungspotenzial besitzen (->magere und nasse Standorte)
= standorttypische Geholze und Walder (u.a. Laubwalder, Mischwalder)

= Flachen von Bedeutung fur den lokalen Biotopverbund (Bachtéler, Waldflachen)

Von mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind:
» landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiesen
» intensiv fischereiwirtschaftlich genutzte, artenarme Weiher und Teiche
» nicht standorttypische Gehdlzbestande (u.a. Ziergehdlze)
= nicht standorttypische Walder (u.a. Nadelwalder, Kurzumtriebsplantagen)

Eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz besitzen:
» intensiv genutzte Ackerflachen und Hopfengarten
» |ocker bebauter Siedlungraum

Von sehr geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind:
= stark verdichteter Siedlungsraum
» Industrie- und Gewerbegebiete

Flora und Fauna

Eine zentrale Rolle im Bemihen, die Artenvielfalt zu sichern, kommt dem gesetzlichen
Artenschutz zu. Es lasst sich allgemeiner und besonderer Artenschutz unterscheiden:

Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz gilt fur alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. So ist es unter
anderem verboten, wildlebende Pflanzen- und Tierarten ohne verninftigen Grund ihrem
Standort zu entnehmen, sie zu schadigen, zu fangen, zu téten oder ihre Lebensstatten ohne
verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Besonderer Artenschutz

Eine Reihe von Arten - besonders und streng geschitzte - unterliegen dem besonderen
Artenschutz. Fir sie gelten bestimmte Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote, die sich in
8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) finden. Demnach ist es unter anderem
verboten, besonders geschiitzte Arten der Natur zu enthehmen, zu beschadigen, zu téten
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren. Bei den streng geschiitzten Tierarten sowie den europdischen Vogelarten gilt
zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen.

Die Begriffsbhestimmung der besonders und streng geschiitzten Arten finden sich in 8 7 Abs.
2 Nr.13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass die streng geschiitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschitzten Arten sind.

Besonders geschutzt sind:
e Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e "europdische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
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e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
Daruber hinaus streng geschutzt sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Hinweise zu den geschiitzten Arten liefern die Angaben aus der Artenschutzkartierung und
zu windkraftsensibler Arten aus der Artenschutzrechtlichen Voruntersuchung zum
Teilflachennutzungsplan Windkraft im Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm aus dem Jahr 2015.
Eigene Erhebungen wurden nicht vorgenommen.

Die Artenschutzkartierung (AKS) ist eine Sammlung des Bayerischen Landesamtes fur
Umweltschutz (LfU) von artenschutzrelevanten Daten zu wertvollen Lebensraumen von Tier-
und Pflanzenarten sowie besonderen Vorkommen von Tieren und Pflanzen. Inhalte sind
einzelne Fundmeldungen sowie Spezialkartierungen wie z.B. die Amphibienkartierung und
Wiesenbriterkartierung.

Die Daten unterliegen einer hohen Dynamik. Die ASK-Daten beziehen sich auf den Stand
Januar 2015.

Viele Daten sind veraltet (alter als 10 Jahre) und daher fiur aktuelle Planungsprozesse nur
bedingt zu verwenden. Die Kartierung liefert nur Angaben zu Ausschnitten aus dem
Plangebiet zu einzelnen Arten, ist also nicht flachendeckend. Auch konnten bei der
Artenauswahl damals nicht die aktuellen Anforderungen (u.a. Berlcksichtigung der
besonders und streng geschitzten Arten nach BNatSchG) berticksichtigt werden.

Allerdings liefern sie Hinweise auf fur die Arten wertvolle Biotopstrukturen und
Lebensraumpotenziale. Daraus lassen sich Arten, die im Zusammenhang mit Eingriffen
vertieft zu untersuchen sind, ableiten. Die Artenschutzkartierung wurde im Jahr 2016 neu
ausgeschrieben. Untersuchungen lagen zum Abschluss des Landschaftsplans nicht vor und
konnten deshalb nicht berticksichtigt werden.

Lokaler Biotopverbund

Im Regionalplan ist das limtal als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes
gekennzeichnet. Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im
Rahmen des Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden: Die Auwalder und die
naturnahe Auenvegetation einschlieBlich der Altarmreste der Ilm sowie die
Sekundarlebensrdume seltener warmeliebender Tier- und Pflanzenarten in Steinbriichen und
auf Steinbruchhalden.

Weitere Hinweise zum Biotopverbund liefern die Angaben aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP):

Die Ilm und das Illmtal sind dabei als Uberregionale Ausbreitungsachse und
naturraumibergreifendes Vernetzungselement von Bedeutung. Der Gerolsbhach und sein
Talraum sowie die Gewdasser 3. Ordnung fungieren ebenfalls als Biotopverbundachsen.
Bedeutsame Elemente des Trockenverbundsystems kleinflachiger Magerrasen und -wiesen,
Sand- und Kiesgruben und Saumstrukturen im Plangebiet vor allem entlang der Talh&nge
der llm.

Der Biotopverbund setzt sich zusammen aus Kernlebensraumen bzw. Biotopkomplexen,
Trittsteinen und Vernetzungsachsen.
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Biotopkomplexe:

Eine besondere Bedeutung kommt Biotopkomplexen zu. Diese bestehen aus
unterschiedlichen Strukturen und Biotoptypen. Sie bieten daher besonders gréReren und
mobileren Tierarten, insbesondere auch Vdgeln, Lebensraum. Diese bendtigen
unterschiedliche Lebensraumstrukturen, da sie verschiedene Anspriche an Bereiche fir die
Futtersuche und den Brut- und Quartierstandort stellen. So nutzen viele Vogelarten den
Wald bzw. Gehoélzbestande als Quartier und das Offenland als Ort der Futtersuche oder
Jagdrevier, ahnlich verhalt es sich mit einigen Fledermausarten. Ein weiteres Beispiel sind
verschiedene Amphibienarten, die ein Gewasser vor allem wahrend der Laichzeit bendtigen,
allerdings ohne passende, erreichbare Landlebensrdume im Umfeld des Gewdassers nach
der Entwicklung nicht Giberlebensfahig sind.

Im Plangebiet fallen darunter die zusammenh&ngenden Waldflachen im Osten und Westen
Pfaffenhoffens mit den angrenzenden strukturreichen Offenlandflachen.

Trittsteinbiotope und Biotopvernetzung:

Fur die Biotopvernetzung spielen Trittsteinbiotope eine besondere Rolle. Es handelt sich
dabei um mehr oder weniger regelmalig verteilte Biotopinseln. Diese sind zwar zu klein, um
als Lebensraum zu dienen, allerdings ermdglichen sie einen zeitweisen Aufenthalt fur viele
Tier- und Pflanzenarten und stellen dadurch eine Verbindungsstruktur zwischen den
eigentlichen Lebensraumen der Arten dar. Trittsteinbiotope erméglichen damit eine
Wanderung und Wiederbesiedlung bzw. einen genetischen Austausch der Populationen
verschiedener Arten zwischen verbliebenen und urspringlichen Siedlungsgebieten.

Innerhalb des Plangebietes Gbernehmen beispielsweise Feldgehélze und Hecken, kleinere
Feuchtgebiete und Gewasser, Magerwiesen, Streuobstwiesen und Sekundarlebensraume in
ehemaligen Kies- und Sandabbauflachen diese Funktion.

Als Vernetzungselemente im Plangebiet dienen die linearen Elemente wie Hecken, Saume
oder auch die FlieBgewasser.

GroRere unzerschnittene Raume werden im Plangebiet vor allem durch die grof¥flachigen
Waldgebiete des Tertiarhlgellandes gebildet.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt in Kapitel 7.

3.6 Schutzgut Landschaft
Stadtlandschaft

Flachen von hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild sind die Baudenkmale. Insbesondere
ist hier der Hauptplatz mit dem Rathausgebaude, den Kirchen und den an den Platz
angrenzenden geschitzten Hausern anzufiihren, die als Ensemble dem Denkmalschutz
unterliegen. Eine hohe Bedeutung besitzen die Grinstrukturen entlang der Ilm und des
Gerolsbachs sowie die noch bestehenden Griinstrukturen im Nordwesten der Stadt, die im
Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung unbedingt erhalten werden sollten.

Flachen von mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild sind die Gbrigen Wohn- und
Mischgebiete mit teilweise guter Durchgrinung, aber auch weniger wertgebenden
Gebaudeensembles.
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Flachen von geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild sind die Industrie- und
Gewerbegebiete, u.a. das Hipp-Gelénde oder das Gewerbegebiet Nord-Ost.

Wertgebende Strukturen fir die Naherholung sind die Rad- und Wanderwege in der Stadt.
Die wichtigen Erholungsstrukturen in der Stadt bestehen demnach entlang der Ilm und des
Gerolsbachs. Die Erlebbarkeit der llm wurde in jingster Zeit durch die Grinanlagen der
kleinen Gartenschau verbessert.

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind die verdichteten Raume der zuvor
angefuhrten Industrie- und Gewerbeflachen. Ebenso fuhrt die Bahnstrecke Nurnberg-
Munchen mit ihren Larmschutzwanden optisch zu einer Zasur, die den Osten der Stadt von
den restlichen Flachen abtrennt. Beeintrachtigungen bestehen zudem durch die Larm- und
Schadstoffbelastungen des Verkehrs in der Stadt.

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft

Der flachenmalfiig grofdte Teil des Plangebiets wird durch offenlandbetonte Mosaiklandschaft
gepragt. Hierunter fallen die nachfolgend aufgefiihrten Teilrdume:

TR 1§ A 9 L > Ry W paonids * AT

1 Eberstetten bis zur Autobahn BAB 9

Die Landschaft ist gepragt durch Acker und Hopfengarten. In diesem Raum sind die
groReren, noch in Betrieb befindlichen Kiesabbauflachen anzutreffen. Daneben existiert ein
grolBes Gewerbegebiet bei Eberstetten, welches noch nicht vollstadndig bebaut ist. Die
Landschaft ist in ihrer Eigenart durch die Nutzungen stark verédndert und in ihrer Vielfalt
verarmt. Wertgebende Faktoren fiir das Landschaftsbild sind strukturreiche Sdume entlang
des Schindelhauser Grabens und vereinzelt vorkommende gliedernde Gehdblze.
Wertgebender Faktor fur die Erholung ist der Panoramaweg Ost. BeeintrAchtigungen
bestehen durch die gewerblichen Nutzungen, die Hochspannungsleitung und die
Zerschneidung des Panoramawegs durch Straf3en.
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2 Fornbach / Seugen / Streitdorf

Das Offenland um Fornbach und Seugen zeichnet sich durch eine stark higelige und
strukturierte Landschaft aus. Neben Acker sind vor allem Grunland, Feldgeholze, Streuobst
und Hohlwege anzutreffen. Hopfengérten kommen vereinzelt vor. Das Gebiet besitzt von
seiner Eigenart (typische Nutzungen der Kulturlandschaft) und Vielfalt (kleinteiliges
Nutzungsmosaik) eine hohe Wertigkeit. Wertgebende Faktoren sind Gehdlze, Streuobst,
artenreiches Grunland, Sonderstrukturen, die Bachtdler und deren S&ume sowie der
Panoramaweg Ost. Beeintrachtigungen bestehen durch die Hochspannungsleitung.

3 Walkersbach / Uttenhofen

Das Offenland um Walkersbach und Uttenhofen ist weniger bewegt. Es ist durch Acker und
Hopfengarten bestanden, in den Tallagen ist Griinland, aber auch Acker bis an das
Gewasser heran anzutreffen. Wertgebende Faktoren fiir das Landschaftsbild sind Gehdolze,
Hecken, Streuobst, artenreiches Griinland sowie Feuchtbiotope entlang von Walkersbach
und Griesbach. Wertgebende Faktoren fur die Erholungsnutzung fehlen weitgehend.

4 Eja / Gundamsried / Kleinreichertshofen

Die Landschaft ist sanft hiigelig bewegt, die Hanglagen sind i.d.R bewaldet (Fichtenforst)
und in den Tallagen um Gundamsried und Eja dominiert der Hopfenanbau. Wertgebende
Faktoren fur das Landschaftsbild sind artenreiches Grunland, Feldgeholze, Baumreihen und
Saume und Feuchtstrukturen, wie sie nérdlich Kleinreichertshofens anzutreffen sind.
Erholungsstrukturen fehlen weitgehend. Beeintrachtigungen bestehen durch eine instensive
landwirtschaftliche Nutzung und die Hochspannungsleitung.

5 Mitte (Ehrenberg bis Haimpertshofen mit Eckersberg, Bachappen, Affalterbach)

Die Landschaft wird durch die Bachtéler des Gittenbachs und des Affalterbachs gegliedert,
die sich in Ost-Westrichtung erstrecken. Die Landschaft ist sanft hiigelig bewegt. Auf den
Hochlagen und Hangen dominieren kleinere Waldflachen (tiw. Mischwald). Die Landschaft ist
durch Acker, Hopfengarten und Grinland, insb. in der Tallage des Gittenbachs gepragt.
Wertgebende Faktoren sind die Bachtaler mit den bachbegleitenden Biotopstrukturen,
artenreiches Grunland und die Geholzstrukturen in der Feldflur. Erholungsstrukturen fehlen
weitgehend. Zu Beeintrachtigungen fuhren die intensive, landwirtschaftliche Nutzung in den
Bachtélern sowie die Zerschneidung durch die Bundesstralie B 13.

6 Westlich Sulzbach

Die Landschaft wird durch die Vielzahl der kleinen Héfe, die ackerbauliche Nutzung und die
Hopfengarten gepragt. Die Landschaft ist kleinrAumig gekammert. Wertgebend sind die
Streuobstwiesen, alten Baume (Kienhdofe), die Bachtéler von Sulzbach, der in Richtung lIm
entwassert sowie des Furholzener Grabens, der dem Gerolsbach zufliel3t. Wertgebend fiir
die Erholung sind die Wander- und Laufwege der Stadt Pfaffenhofen.

7 Tegernbach / Gobelsbach

Die Landschaft um Tegernbach und Goébelsbach besticht durch ihre Kleinteiligkeit und
Nutzungsvielfalt. Vorherrschende Nutzungen sind der Ackerbau, vereinzelt Hopfengarten.
Die Bachtéler sind i.d.R. durch Grinland bestanden. Wertgebend sind die weitgehend noch
naturnahen Auspragungen des Tegern- und Gobelsbachs. Es existiert eine dem Standort
gerechte Vielzahl typischer Biotopstrukturen (u.a. Quellen, Rohrichte, Feucht- und
Nasswiesen). Aul3er dem Radweg, der das limtal mit dem Paartal verbindet, bestehen keine
weiteren Wanderwege.
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8 Menzenbach

Die Flachen sind durch die Hochlage und die umgebenden Waldflachen von den
umgrenzenden Raumen getrennt. Die Landschaft ist durch Ackerbau und Griinland gepragt.
Ein Radweg, der das limtal mit dem Paartal verbindet, quert das Gebiet.

Waldlandschaft
Im Plangebiet lassen sich zwei grof3e zusammenhéangende Waldflachen ausmachen.
Westliche Waldfléachen

Vom Standort ware nach der potenziellen natirlichen Vegetation basenarmer bzw.
basenreicher Buchenwald anzutreffen. Im Bestand ist jedoch fast ausschlief3lich Fichtenforst
vorhanden. Der Wald im Plangebiet ist in seiner Eigenart und Vielfalt stark veréndert.
Wertgebende Erholungsstrukturen sind die Wander- und Laufwege der Stadt Pfaffenhofen,
die sich um die stadtnaheren Waldflachen konzentrieren. Optische Beeintrachtigungen
bestehen durch die Uberpragung durch techn. Bauwerke (Fernsehturm).

Ostliche Waldflachen

Die ostlichen Flachen bestehen fast ausschlielich aus Nadelforst. Erholungsstrukturen
fehlen weitestgehend und sind nur im Siden (Schindelhauser Forst) vorhanden.

Tallandschaft der Kleinflisse und Béche

Das limtal und das Gerolsbachtal zéhlen zu der Tallandschaft der Kleinflisse und Béche.
Diese zeichnet sich durch den Verlauf der FlieRgewasser und die ebene Aue mit ihren
typischen Landschaftselementen aus.

limtal (Nord)

Das nordliche limtal weist zum einen, eine Vielzahl naturnaher auetypischer Biotopstrukturen
(u.a. Altarm, Auwald, Teiche, Rohrichte, feuchte Wiesen) auf. Grofteils sind jedoch intensiv
genutzte Ackerflachen, tlw. Hopfengarten und Kurzumtriebsplantagen anzutreffen. Von
seinem Gesamteindruck ist das Gebiet von seiner Eigenart und Vielfalt maRig bis stark
verandert. Durch das Gebiet verlaufen einige Rad- und Wanderwege (u.a. Jakobsweg,
limradweg, oOrtlicher Panoramaweg Ost). Im sidlichen Abschnitt (Férnbach, Biberlehrpfad)
besteht eine gute Ausstattung an Erholungsstrukturen (u.a. Erlebnisweg entlang der Iim,
Banke), weiter nordlich weicht der Bacherlebnispfad einem reizlosen stralRenbegleitenden
Rad- und Wanderweg ohne Erlebnisqualitét.

Beeintrachtigungen bestehen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung in der Aue,
Larmbelastungen durch die Staatsstralle St 2232 und die ICE-Strecke sowie optische
Beeintrachtigungen durch die das Tal Uberspannende Hochspannungsleitung.

limtal (Stid)

Das sudliche limtal macht nur einen sehr geringen Flachenanteil im Plangebiet aus. Die IIm
verlauft begradigt. Naturnahe Biotopstrukturen und auch ein begleitender Gehélzsaum
fehlen. Beidseits der llm verlaufen Radwege, der dstliche Radweg entlang der B 13 ist der
regional bedeutsame limradweg.

Beeintrachtigungen bestehen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung in der Aue, die
Staatsstralle St 2232 und die ICE-Strecke sowie die das Tal u(berspannende
Hochspannungsleitung.
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Gerolsbachtal

Das Gerolsbachtal ist durch den streckenweise naturnahen, maandrierenden Bach, einige
naturnahe Feuchtbiotopen, den bachbegleitenden Gehdlzsaum sowie umgebende Wiesen
beziiglich seiner Eigenart und Vielfalt von hoher Wertigkeit.

Auch weist das Gerolsbachtal eine gute Infrastruktur hinsichtlich der Erholungsnutzung auf
(u.a. Erholungswege, Béanke, Spielplatz). Der Jakobswanderweg sowie Ortliche Radwege
gueren das Gebiet.

Optische Beeintrachtigungen bestehen durch Bauwerke und Nutzungen (Holzlager), die die
Aue in ihrer Ausdehnung stark verengen und auch durch ihre Kubatur trotz Eingrinung
weithin sichtbar sind.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflaichen bezogen auf das
Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholung) erfolgt in Kapitel 7.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als zu beriucksichtigende Bau- und Kulturdenkméler im Umkreis der geplanten
Sonderbauflachen wurden insbesondere Kirchen und Kapellen der umliegenden
Siedlungsbereiche ermittelt.

Die Bestandsbewertung und Beschreibung der Anderungsflachen bezogen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgdter erfolgt in Kapitel 7.

3.8 Allgemeine Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die dargestellten Flachen fir die Siedlungsentwicklung wirden diese
voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden
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4 Allgemeine Auswirkungen der Planung Bewertung moglicher Auswirkungen
durch die Planung

Schutzgut Mensch

= Flacheninanspruchnahme innerhalb von Wohngebieten, Mischgebieten,
Sondergebieten, Gewerbegebiete

= Trennung von Funktionsbeziehungen im Bereich von Wohn-, Misch-, Sonder-,
Gewerbegebieten

= Beeintrachtigung durch Schallemissionen / -immissionen:
Die TA-Larm formuliert einzuhaltende Beurteilungspegel fir die unterschiedlichen
Nutzungen gem. BauNVO, z.B. fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag.
Bei der Bewertung des Larms sind auch andere, Uberlagernde Larmquellen bei den
Larmprognosen mit zu bertcksichtigen. Die Einhaltung der Grenzwerte der TA-L&rm
sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. GemalRl der TA-Larm sind u.a.
folgende Richtwerte zur Nachtzeit heranzuziehen:
Dorf- und Mischgebiete 45 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 40 dB(A)
Reine Wohngebiete 35 dB(A)

Schutzgut Boden
= Verlust von naturnahen Béden durch Flacheninanspruchnahme

= Verlust von Bodenfunktionen (Speicher- und Regler-, Pufferfunktion, biotische
Lebensraumfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch Uberbauung und Versiegelung

Bodenerosion

= Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag

Veranderung der hydrologischen Standortbedingungen, Beanspruchung von feuchten
und nassen Bdden

Schutzgut Wasser

» Flachenversiegelung, Verlust von Grundwasserneubildungsflache, Erhéhung des
Oberflachenabflusses

Flachen- und Funktionsverlust durch Inanspruchnahme einschl. Verlegung,
Uberbauung und Verrohrung, auch bauzeitlich, von Quellen und Quellfluren,
FlieBgewassern einschlieRlich Uferbereichen und Auen, Stillgewassern einschlieBlich
Uferbereichen, Uberschwemmungsgebieten, grundwassernahen Bereichen,
Niederungen, Auen, Mooren, Senken etc. (Grundwasserflurabstand < 2 m)

= Beeintrdchtigung durch Eingriffe in den Grundwasserhaushalt insbesondere bei
grundwassernahen Standorten

Beeintrachtigung der Gewasserstruktur und der Wasserqualitat durch die Einleitung
von Oberflachenwasser

Beeintrachtigung durch Staub- und Schadstoffimmissionen
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Schutzgut Klima und Luft
= Aufheizung durch Bebauung, Verdichtung der Bebauung

= Verlust von Gehdlzbestdnden oder Waldbereichen mit besonderen lokalklimatischen
bzw. lufthygienischen Schutzfunktionen

» Behinderung des Kaltluftabflusses, Storungswirkungen im Kaltluftabfluss entfalten
hohe, quer zur FlieRrichtung orientierte Gebaude oder dichte Geholzbestande.

= Lokale Immissionsbelastung

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biologische Vielfalt)

= Verlust durch Inanspruchnahme von Lebensraum (u.a. hochwertige Biotoptypen, § 30
Biotope, Biotope mit gefahrdeten Arten)

Beeintrdchtigung  von  Funktionsbeziehungen  durch  Unterbrechung  des
Biotopverbundes

Siedlungsrandeinflisse (u.a. durch Stérwirkungen durch Erholungsuchende, ggf. mit
Hunden, Trittbelastung oder Verdichtung, Eutrophierung, Ablagerungen organischer
Abfalle)

Beeintrachtigung von Tieren durch Larm- und Lichtemissionen, Bewegungskulisse

Schadstoffimmissionen

Natura 2000 — Gebiete: Die Anderungsflaichen betreffen keine FFH- oder
Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Paar® (7433-371) liegt 2,4 km
nordwestlich von Pfaffenhofen a.d. llm in der Gemeinde Hohenwart.

Artenschutz: Eine abschlieBende Prifung der artenschutzrechtlichen Belange und eine
ggf. hieraus resultierende rechtsverbindliche Festsetzung von artenschutzrechtlichen
MalRnahmen bzw. die sich daraus ergebenden Auflagen kann jedoch erst im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt werden.

Schutzgut Landschaft
= Beeintrachtigung Landschaftsbild,

= Verlust landschaftsbildpragender Elemente, Gehélzstrukturen

Einfligen unmafRstablicher Elemente

Beeintrachtigung der Kulturlandschaft

Verlarmung von ruhigen Raumen

Verlust von Erholungsgebieten (u.a. Erholungswald)

Trennung von Funktionsbeziehungen im Bereich von Erholungsgebieten,
Unterbrechung von Wanderwegen,

Larm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen innerhalb von Erholungsgebieten

Schutzgut Kultur- und Sachguter

= Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgutern
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= Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern, visuelle Beeintréachtigung von
kulturhistorisch bedeutsamen Objekten und Ensembles durch technische Element

Zu sonstigen Sachgitern konnten keine umweltbezogenen Auswirkungen durch die
Flachennutzungsplanung ermittelt werden.
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5 Allgemeine MalBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Boden

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Auebdden, ehem. Moorb6den, sandigen und
mageren Bdden und sonstigen empfindlichen Béden

= Vermeidung der Inanspruchnahme von erosionsgefahrdeten Boden und Waldern mit
der Funktion Bodenschutz

» Erosionsschutz durch Bepflanzung der Steillagen

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Minimierung der Versiegelung durch
Reduzierung auf das unbedingt erforderliche Mal3 u.a. durch wasserdurchlassige
Befestigung von Stellplatzen etc.

Schutzgut Wasser

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Retentionsraumen und
Uberschwemmungsbereichen

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Bdden in Wasserschutzgebieten

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Quellen, Flie3- und Stillgewassern, Einhaltung
erforderlicher Puffer

= Unbedingte Vermeidung weiterer Verrohrungen von Graben und FlieBgewéassern

Schutzgut Klima/ Luft

» Freihalten von Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (8 1(3) BNatSchG)

= Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse im Anderungsbereich durch Durch- und
Eingriinung des Plangebiets

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Klimaschutzwald

Schutzgut Tiere und Pflanzen
= Vermeidung der Inanspruchnahme von geschitzten Biotopen

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Lebensrdumen, Elementen der
Biotopvernetzung

= Vermeidung der Stérungen von Arten (u.a. Bauzeiten, nachgelagertes Verfahren)

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Waldern mit der Funktion Lebensraum

Schutzgut Landschaft

= Vermeidung der Inanspruchnahme von landschaftsbildpragenden Gehélzbestanden in
den Anderungsbereichen (u.a. Flache Ni-2)
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= Gestalterische Einbindung sowohl der baulichen Anlagen als auch der Freiflachen in
das Gesamtareal

= Attraktive (Neu)Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds in den Ortslagen

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Rad- und Wanderwegen, die den
Anderungsbereich tangieren (hier insb. Panoramaweg bei Flachen Eb-2, Eb-3) und
Eingriinung zu den geplanten angrenzenden Nutzungen

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Erholungswald und Wald mit besonderer
Bedeutung flr das Landschaftsbild:

Schutzgut Kulturdenkmale/Sachguter

= Vermeidung der Inanspruchnahme von Kulturdenkmalen und Sachgitern

5.2 Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zu beriicksichtigen.

Demnach erfolgt der Ausgleich ,durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den
88 5 und 9 als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich®.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
SchwerpunktmafRig soll der Ausgleich in Schwerpunktrdume mit besonderem
Handlungsbedarf gelenkt werden:

= Bachauen, insbesondere IIm- und Gerolsbachtal
(Feuchtbiotope, Lebensrdaume, Hochwasserretentionsrdume, Pufferzonen fir
FlieBgewasserqualitat, Erosionsgefahrdete Bdden, seltene Niedermoorbdden,
Kaltluft-Abflussbahnen, Erholungsraume)

= Bachtaler des Tertiarhtigellandes (Feuchtbiotope, Lebensraume,
Hochwasserretentionsraume, Pufferzonen fiir FlieBgewasserqualitat, Kaltluft-
Abflussbahnen)

= Magere Standorte und Sonderstandorte (magere Wiesen, Hecken, Ranken, Walder,
Abbauflachen, Aufschliisse)

Darlber hinausgehend bestehen auf Ebene des Flachennutzungsplans im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung folgende allgemeine Zielvorstellungen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Eingriffen:

Entwicklung limtal

Leitbild fur das limtal ist eine Flusstallandschaft mit naturnahen Ufern, grinlandgepragter
Aue und durchgangigem markantem Ufergehélz. Der Talgrund ist maf3geblich durch extensiv
genutzte Feucht- und Nasswiesen, Rohrichte, Altarmreste sowie Auwaldfragmente gepragt.
Die Landschaft ist als regional bedeutsame Achse fir den Biotopverbund und regional
bedeutsamer Erholungsraum gestaltet und fur die naturbezogene Erholung entwickelt.

Ziele und MalRnahmen:
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= Umsetzung des Gewasserpflegeplans Ilm und Gerolsbach (WWA INGOLSTADT
1999)

= Entwicklung der ©kologischen Durchgéngigkeit der Ilm, Ruckbau von
Querverbauungen in den FlieRgewassern; wo dies unmdoglich ist, Schaffung
funktionsfahiger Umgehungsgerinne bzw. Auf- und Abstiegshilfen fur Fische

= Rucknahme der Uferbefestigungen, wo dies mdglich ist und Schaffung von
vegetationsreichen Fischunterstdnden und Laichplatzen

= Renaturierung strukturarmer, begradigter oder verbauter Bache bzw. Bachabschnitte
unter Verwendung der Methoden der Ingenieurbiologie; Entwicklung bzw. Gestaltung
einer naturnahen, vielfaltigen Gewassermorphologie als Grundlage der
FlieRgewasserdynamik

= Kontinuierliche Verbesserung der Gewasserqualitat in allen Gewassern durch
Verbesserung der Abwasserklarung und Minderung diffuser Nahrstoffeintrage

= Sicherung und Entwicklung naturnaher FlieRgewasser und Ufergehdlze

= Forderung eines konstant hohen Grundwasserspiegels durch Verhinderung weiterer
Entwasserungsmaflinahmen bzw. Wiedervernassung durch Schlie3en oder Aufstau
von Entwasserungsgraben

= Sicherung und Entwicklung von Altarmen und Stillgewéassern (extensive Nutzung)

= Ergéanzung bzw. Neuanlage von auentypischen Habitatstrukturen wie
Hochstaudenfluren, Tuimpel und Altwasser sowie Durchfiihrung biotoppréagender
Nutzung auf (ehemaligen) Streuwiesen (Herbstmahd mit Mahgutabfuhr in zwei bis
mehrjahrigem Turnus)

= Sicherung und Entwicklung von Auwald und uferbegleitenden Erlensaumen

= Forderung einer naturnahen Bestockung von Gewasserbegleitgehdlzen und
Waldbestanden im Uberschwemmungsbereich und Herausnahme standortfremder
Gehodlze (u.a. Nadelbdume), keine Aufforstung von feuchten Grinlandstandorten

= Ausreichend dimensionierte Uferrandstreifen

= Schaffung von Feuchtverbundstrukturen entlang der IIm sowie entlang von
Bachlaufen und Graben durch Schaffung von extensiv genutzten oder ungenutzten
Pufferflachen,  Wiederherstellung bzw. Optimierung der Bachtdler als
Feuchtverbundachsen vorrangiger Einsatz des Vertragsnaturschutzprogramms zur
Erhaltung, Optimierung und Ausdehnung extensiv genutzter Wiesenbestande,
insbesondere der Feucht- und Nasswiesen
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung in der gesamten Aue;

Griinlandnutzung vor allem in den Uberschwemmungsgebieten und als durchgéngige
Grinlandzlge; ggf. Ausweisung als LSG mit Umbruchverbot

= Sicherung und Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen, Rd&hrichten und
GroRRseggenrieden, Extensivierung besonders der grundwassernahen und
ertragsschwachen Standorte zu ein- bis zweischirigen Feuchtwiesen mit spatem
Mahdtermin

= Entwicklung von extensiver Grunlandnutzung auf ehemaligen Moorbdden, Erhaltung
nahrstoffarmer Standortverhdltnisse

= Umwandlung von Acker in extensives Grinland auf feuchten Boden

= Verbesserung des Retentionsvermdgens und Optimierung auetypischer
Lebensraume durch Sicherung des standorttypischen Grundwasserspiegels bzw.
Wiedervernassung von Teilbereichen zur Forderung des Lebensraums von
Wiesenbritern und des Nahrungshabitats des Weil3storchs sowie des Lebensraums
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von selteneren Heuschrecken und Schmetterlingsarten wie Sumpfschrecke und
Schwarzblauer Wiesenknopfblauling

= Entwicklung eines durchgangigen Radweges zur naturbezogenen Erholung an der
lIm

* Freihaltung der Aue- und Uberschwemmungsbereiche von jeglicher Bebauung und
weiteren Verkehrswegen (landespflegerisch empfohlene Siedlungsgrenze)

Entwicklung Gerolsbachtal

Leitbild fir den Gerolsbach ist eine naturnahe und extensiv bewirtschaftete
Bachauenlandschaft.

Die unbebaute Aue des Gerolsbachs besitzt genigend Raum, den Sie fur Ilhre
Eigenentwicklung bendtigt und um die vielfaltigen Aufgaben im Naturhaushalt wie u.a.
Retentionsfunktion und Lebensraumfunktion aus eigener Kraft erfillen zu kbnnen.

Die Freihaltung der Aue von weiterer Bebauung tragt zur Frischluftzufuhr der Stadt und zum
Klimaschutz bei.

Das Gerolsbachtal ist als bedeutsamer Naherholungsbereich des Stadtgebietes
Pfaffenhoffens entwickelt und mit entsprechender Infrastruktur (u.a. Banke, Hinweisschilder)
ausgestattet. Sensible Bereiche (u.a. Uferbereiche, feuchte Wiesen, Rohrichte) sind durch
Lenkung der Erholungsnutzung geschutzt.

Ziele und MaRnahmen:

= Optimierung des Gerolsbachs durch Umsetzung des Gewasserpflegeplans Iim und
Gerolsbach (WWA INGOLSTADT 1999)

= Sicherung und Entwicklung naturnaher FlieRgewasser und Ufergehdlze
= Sicherung von Quellbereichen

= Sicherung von Au- und Bachuferwdldern (am Gerolsbach von der Muihle bis
Schrobenhausener StralRe und auf Hohe der Realschule)

= Renaturierung naturferner Bachabschnitte und Quellbereiche, einschlieflich
Entwicklung von Bachuferwaldern

= Sicherung und Entwicklung vorhandener seggen- und binsenreicher Nass- und
Feuchtwiesen, naturschutzgerechte Nutzung/Pflege, Wiederaufnahme der Nutzung
entsprechender Brachflachen

= Sicherung von Rieden und Rdéhrichten (groRRere Rohrichtflache an der Grundschule
Niederscheyern)

= Extensive Grinlandnutzung in der Aue beibehalten
= Sicherung und Entwicklung des Nahrungsraums fir den Weil3storch
= Sicherung des Gerolsbachtals fir die Naherholung

=  Vermeidung weiterer Bebauung im Gerolsbachtal, auch keine weiteren Sportanlagen
im Bachtal (landespflegerisch empfohlene Siedlungsgrenze)

= Ricknahme von Fehlplanungen

Gewasser 3. Ordnung

Leitbild sind naturnahe Bache und Graben, die ihre vielfaltigen Aufgaben im Naturhaushalt
wie u.a. Retentionsfunktion und Lebensraumfunktion aus eigener Kraft erfiillen kdnnen.

In den Bachauen besitzen sie gentigend Raum, den Sie fur Ihre Eigenentwicklung benétigen

Ziele und MalRnahmen:
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Umsetzung der Gewasserpflegeplane

Entwicklung der 0kologischen Durchgangigkeit

Sicherung und Entwicklung naturnaher Fliel3gewéasserabschnitte

Erhaltung und Optimierung aller Quellstandorte (nicht ersetzbarer Lebensraumtyp!)
Sicherung angrenzender Stillgewasser (extensive Nutzung)

Sicherung uferbegleitender Erlensaume

Sicherung und Entwicklung vorhandener Nass- und Feuchtwiesen (Offenhaltung,
Verhinderung der Verbrachung)

Extensivierung von Griunland in der Aue

Reduzierung der Nahrstoffeintrage aus angrenzenden, landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen durch Anlage von beidseits mindestens 10 m breiten, ungenutzten
Pufferstreifen

Ruckentwicklung verrohrter und technisch verbauter, begradigter Bachabschnitte
- Verzicht auf technisch orientierte Sohlen- und Uferverbauung, Begradigungen
sowie auf Stau- und Rickhalteeinrichtungen
- Forderung der Strukturvielfalt im Gewasser und der anschlieRenden Randstreifen
innerhalb eines Gestaltungskorridors von 10 bis 20 m Breite
- Abstimmung der fischereilichen Nutzung angestauter Teiche und Weiher an
Bachen mit den Belangen des Amphibien- und Libellenschutzes

Umwandlung von Acker in extensives Grinland auf feuchten Béden Keine weitere
Siedlungsentwicklung in  den Bachauen (landespflegerisch  empfohlene
Siedlungsgrenze)

Waldflachen

Leitbild ist eine strukturreiche Waldlandschaft mit abwechslungsreichen Waldbildern.
Vorherrschend sind Mischwalder, in den feuchten Lagen stocken Birkenbruch- und
Erlensumpfwalder, in den Bachtadlern stehen begleitende Erlenwélder, auf den mageren
Standorten Sandkieferwalder.

Die Waldlandschaft ist als Erholungs- und Erlebnisraum mit vielfaltigen Erholungsstrukturen
gestaltet und entwickelt.

Ziele und MaRnahmen:

Umwandlung der Nadelforste in laubholzgepragte Mischwalder

Sicherung und Entwicklung von Bruch- und Sumpfwald, Quell- und Bachuferwéldern
Herausnahme der Nadelgehdlze auf feuchten Standorten

Sicherung und Entwicklung von Kieferwaldern auf mageren, sandigen Standorten
Sicherung und Entwicklung Alt- und Totholz

Optimierung insbesondere der groRRflachigen Walder fir waldbewohnende Vogelarten
(v. a. Halsbandschnépper, Mittelspecht und Wendehals)

Optimierung insbesondere der grof3flachigen Walder fur waldbewohnende Vogelarten
(v. a. Halsbandschnépper, Mittelspecht und Wendehals)

Ergadnzung von Wanderwegen und Erholungsstrukturen

Entwicklung Offenland (Gehdlze und magere Biotope)
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Fir Offenlandbereiche gelten die folgenden Zielvorstellungen:

Leitbild ist eine vielfaltige Kulturlandschaft mit akzentsetzenden Baumbestdnden und
Geholzstrukturen  mit  abwechslungsreich  gegliederten  Ubergangsbereichen  zu
angrenzenden Waldgebieten. Die Ortschaften und vereinzelt liegende Gehdéfte sind durch
Gehdlzstrukturen in die Landschaft eingebunden und vernetzt (u.a. Baumreihen entlang von
Stral3en und Wegen).

Dabei sind die mageren Standorte, auch da sie nur eine geringe natirliche Ertragsfunktion
und daher fur eine ordnungsgeméafRe Landwirtschaft nur eine geringe Bedeutung besitzen,
fur den Biotop- und Artenschutz entwickelt. Die Flachen, bestehend aus kleinflachigen
Magerrasen- und Wiesen, Sand- und (ehemaligen) Kiesgruben sowie Saumstrukturen,
werden extensiv genutzt und bilden zusammen mit den Hecken- und Geholzstrukturen
wichtige Elemente eines Biotopverbunds trockener, magerer Standorte.

Kapellen, Kreuze und sonstige kulturhistorisch bedeutsame Elemente sind als Teil der
Kulturlandschaft geschiitzt.

Ziele und MaRRnahmen:

= Sicherung und Entwicklung von Hecken- und Gehdlzstrukturen

= Sicherung und Entwicklung von Streuobstwiesen

= Extensive Nutzung von mageren Wiesen

= Umwandlung von Acker in extensives Grinland auf mageren Béden

= Erhaltung und Optimierung von (ehemaligen) Abbaustellen mit besonders wertvollen
Artvorkommen (u.a. Vorkommen der Gelbbauchunke bei Eberstetten)

= Forderung von Brutvogelarten der Kulturlandschaft wie Rebhuhn, Neuntdter,
Dorngrasmucke, Wachtel, Gartenrotschwanz durch:
- Erhaltung/Neuschaffung von Ackerrainen und Hecken (Ziel: mindestens 15 m
Hecke/ha)
- Schaffung nicht genutzter Bereiche (Altgrasflachen, Brachestreifen u. a.)
- Extensivierung eines Teils der Acker und Wiesen Uber den Einsatz von
Forderprogrammen
- Erhdéhung des Anteils an Brachflachen und Stoppelbrachen v. a. im Winter

=  Verstarkte Anwendung des Vertragsnaturschutzprogramms zur Férderung seltener
und/oder stark riicklaufiger Ackerwildkrautgesellschaften; zur Erhaltung des
Artenpotenzials sollen v. a. Standorte in das Ackerrandstreifenprogramm einbezogen
werden, auf denen vom Rickgang bedrohte Ackerwildkrauter ihre naturraum-,
standort- und nutzungsbedingte Hauptverbreitung haben (z. B. nahrstoffarme
Sandbtden an Hangen im Donau-lsar-Hugelland) oder die nur geringen Ertrag
bringen

» Eingriinung der Orte und Gehdofte

» |Immissionsschutzpflanzungen an Straf3en

Entwicklung Grunflache in der Stadt

Leitbild ist eine ausreichend durchgrinte Stadt, die Uber ihre Bachtaler und Griinachsen mit
den Grinstrukturen der Umgebung verzahnt ist. Diese sorgen fiur die notwendige
Frischluftzufuhr sowie geniigend Retentionsflache und fir die Flora und Fauna hinreichende
Biotopstrukturen. Sie bietet fur den Aufenthalt im Freien und die Erholung attraktive Grin-
und Freiflachen

Ziele und MalRnahmen:
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= Sicherung und Entwicklung der grinen Achsen in die Stadt
= Sicherung und Entwicklung der Frischluftschneisen in die Stadt
= Erhalt von Gehoélzstrukturen

= Verzahnung der Grunflachen in der Stadt mit den Grinstrukturen der freien
Landschatft (limtal)

Darlber hinaus werden im Entwicklungskonzept als Teil des Entwurfs des Landschaftsplans
konkrete Mal3nahmenvorschlage getroffen.
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6 Alternative Planungsmoglichkeiten - unter Bertcksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Plans

6.1 Planungsauftrag des Flachennutzungsplans

Im Zuge der Abschichtung der Priifung der Umweltbelange gemalR § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
soll sich die Umweltpriifung nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Aufgabe des Flachennutzungsplans als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung ist
insbesondere die Identifizierung von flr eine zukinftige bauliche Entwicklung in Frage
kommenden Flachen. Hierzu sind auf Ebene der gesamten Kommune Flachen auf ihre
Eignung zu prufen. Dazu gehért u.a. die Prifung der Umweltbelange und der Orts- und
Landschaftsbilds, der topografischen Verhdaltnisse, der Erschliebarkeit und verkehrlichen
Anbindung, der immissionschutzrechtlichen Anforderungen und vieles mehr.

Der Flachennutzungsplan untersucht nicht die konkrete FeinerschlieBung eines Gebiets,
seine baulichen Dichten oder die Anordnung von Bau- und Freiflachen untereinander. Dies
ist im Rahmen nachfolgender Bebauungsplane oder Satzungen, also in der verbindlichen
Bauleitplanung zu regein.

Grundlage jeglicher planerischer Uberlegungen im Flachennutzungsplan ist die Siedlungs-
flachenkonzeption, also die Vorstellung tber die Dimensionen einer zukinftigen Entwicklung
sowie auch die Grundidee der Verteilung dieser baulichen Entwicklungen Uber den
gesamten Stadtbereich.

6.2 Wohnbaulandentwicklung: Bedarfsermittlung / Wachstumsbeschrankung

Grundlage und wesentliche Stellschraube fiir alle planerischen Uberlegungen ist die
Bewertung der zuklnftigen Bevolkerungsentwicklung. Die Annahmen dber ein Wachstum
innerhalb des anvisierten Planungshorizonts von 15 Jahren sind damit auch die erste Stufe
der Prufung planerischer Alternativen, denn es liegt auf der Hand, dass hiervon unmittelbar
die Gesamtmenge der zukinftig benétigten Bauflachen und damit die Dimension der
planerisch zugelassenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft festzulegen ist.

Die Stadt Pfaffenhofen sieht sich bestandig mit zunehmender Nachfrage nach Bauland und
damit auch steigenden Baulandpreisen konfrontiert. Bedingt durch die raumliche Nahe zum
GroRraum Minchen und gleichermalRen dem Oberzentrum Ingolstadt entwickelt sich die
Stadt derzeit insbesondere als beliebter Wohnstandort flr auspendelnde Arbeitnehmer aus
den umliegenden Zentren, wodurch ein Wachstum von mehreren Prozent pro Jahr mdglich
ware.

Die politisch Verantwortlichen sowie auch die Birgerschaft waren sich im Rahmen der
planerischen Diskussionen im Vorfeld zur Erstellung der Siedlungsflachenkonzeption einig
dariiber, dass der Kernpunkt aller strategischen Uberlegungen eine Beschrankung dieses
Wachstums sein muss, um erhebliche negative Auswirkungen auf die Bevolkerungs- und
Siedlungsstruktur sowie auch auf Boden, Natur und Landschaft zu vermeiden.

Dem entsprechend hat sich der Stadtrat fir eine Leitlinie zur behutsamen
Siedlungsentwicklung ausgesprochen, die von einem jahrlichen Bevdlkerungswachstums
zwischen 05% und maximal 1,0% ausgeht. Durch Zugrundelegung dieses
Wachstumskorridors wird vermieden, mehr Bauflachen im Stadtgebiet auszuweisen, als fur
eine vertragliche Siedlungsentwicklung als sinnvoll erachtet wird. Hieraus ergibt sich ein
Flachenansatz von ca. 50 bis 100 ha Wohnbauflachen. GemalR der beschlossenen Leitlinien
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soll sich die Ausweisung von Wohnbaupotenzialen an der Obergrenze des ermittelten
Bedarfs orientieren, um der Stadt eine gewisse Flexibilitat bei der Entwicklung der Flachen
zu ermoglichen.

6.3 Wohnbaulandentwicklung: Siedlungsflachenkonzeption

Die Konzeption der Siedlungsentwicklung greift die bisherige Entwicklung der Gesamtstadt
Pfaffenhofen auf und zielt darauf ab, die gewachsene Siedlungsstruktur der Stadt zu erhalten
und in einem vertraglichen Mal3 weiterzuentwickeln.

Heute stellt sich die Siedlungsstruktur so dar, dass die Kernstadt Pfaffenhofens mit den
Ortsteilen Niederscheyern, Sulzbach, HeilBmanning, Férnbach, Weihern und Eberstetten
zusammengewachsen ist. Aus diesem Grund werden die genannten Ortsteile im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplans zur Kernstadt gezahlt, da sie sich auf Grund ihrer
rdumlichen Lage durch kurze Wege zu den stadtischen Infrastruktur-, Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen auszeichnen.

Die  Bauflachendarstellungen  auflerhalb  der Kernstadt im  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan sind aus heutiger, stadtplanerischer Sicht nicht immer nachvollziehbar,
da neben den vielzéhligen landwirtschaftlichen Hofstellen mitunter auch groRere
Siedlungsbereiche als Landwirtschaftsflache dargestellt sind wahrend andere, ahnlich
strukturierte Ortsteile Siedlungsflachendarstellungen aufweisen. Aus diesem Grund wurde
eine konsequente Systematik zur Einstufung der Ortsteile entwickelt.

Die Einfuhrung dieser Systematik dient der Gleichbehandlung von Ortsteilen mit @hnlichen
Entwicklungspotenzialen und  Voraussetzungen. Folgende Einstufungen werden
vorgenommen:

» Siedlungsschwerpunkte mit Aulienentwicklungspotenzial (im Folgenden auch ,grofRe
Ortsteile” genannt),

= im Zusammenhang bebaute Ortsteile mit Eigenentwicklungspotenzial (nachfolgend
auch ,kleine Ortsteile genannt),

= Ortsteile ohne Bebauungszusammenhang (gem. 835 BauGB).

Zu den ,grofien Ortsteilen“ zahlen aulierhalb der abgegrenzten Kernstadt (mit den Ortsteilen
Niederscheyern, Sulzbach, HeiBmanning, Férnbach, Weihern und Eberstetten) gemal der
Einstufungssystematik die Ortsteile Tegernbach, Ehrenberg, Affalterbach und Uttenhofen.

Entsprechend der beschlossenen Leitlinien soll die wesentliche bauliche Entwicklung in der
Kernstadt und in den vier genannten anderen grof3en Ortsteilen stattfinden. Ziel ist es dabei
insbesondere auch, neue Bauflachen und dadurch auch die entstehenden Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft zu biindeln.

Zu den ,kleinen Ortsteilen® zahlen Angkofen, Bachappen, Eckersberg, Eja, Eutenhofen,
Furholzen, Goébelsbach, Gundamsried, Haimpertshofen, Kleinreichertshofen, Menzenbach,
Seugen, Streitdorf, Walkersbach und Wolfsberg.

In diesen Ortsteilen werden Bauflachen ausgewiesen, die den bisherigen Siedlungskorper
erfassen und an stadtebaulich sinnvollen Bereichen begrenzte Flachenpotenziale zur
Eigenentwicklung dieser Ortsteile ausweisen.

Bei allen tbrigen Siedlungsbereichen besteht kein Bebauungszusammenhang gemal} § 34
BauGB. Diese Ortsteile fallen damit nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs unter die
Kategorie des planungsrechtlichen AufRenbereichs (8 35 BauGB). Die Aulienbereichsflachen
werden im Flachennutzungsplan weiterhin als Landwirtschaftsflache dargestellt.
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Die Darstellung der AulRRenbereichsflachen als Landwirtschaftsflachen im Flachen-
nutzungsplan kommt insbesondere dem Schutz und der Entwicklung der Landwirtschaft
einschliel3lich der hier getétigten Investitionen sowie auch den Belangen von Natur und
Landschaft zugute.

6.4 Wohnbaulandentwicklung: Bedarfsdeckung im Bestand

Dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf sind die bestehenden Wohnbauflachenpotenziale im
Stadtgebiet gegeniiberzustellen.

Gemal des Grundsatzes des planerischen Vorrangs der Innen- vor der AuRenentwicklung
wurden die innerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers bereits existierenden
Wohnbauflachenpotenzialen geprift. Zu diesen Potenzialen sind neben den bisher nicht
umgesetzten Wohnbauflachenausweisungen im Flachennutzungsplan auch Bauliicken zu
zahlen. Zusatzlich wurde das Nachverdichtungspotenzial der Stadt Pfaffenhofen im sog.
Lunbeplanten Innenbereich“ gem. 34 BauGB rechnerisch ermittelt.

Die Auswertung der Analyse ergibt, dass im gesamten Stadtgebiet ca. 17,26 ha Baullicken in
den bestehenden Wohnbauflachen existieren (es wurden 249 Baullicken erfasst). Davon
liegen 15,4 ha Bauliicken in der Kernstadt.

Diese Baullicken werden realistischer Weise in den nachsten 15 Jahren nicht vollstandig fur
die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kdnnen. Die Bauliicken verteilen
sich auf altere und jingere Wohnbaugebiete. In den jingeren Gebieten ist die
Wahrscheinlichkeit, dass die Baullicken in den nachsten Jahren einer baulichen Nutzung
zugefuhrt  werden  hoher, insbesondere dann, wenn die Stadt selber
Grundstiickseigentimerin ist. Es wird daher lediglich ein Anteil von 25% der Bauliicken als
aktivierbares Wohnbauflachenpotenzial in den nachsten 15 Jahren in die Berechnung des
Wohnbauflachenbedarfs einbezogen. Dies fuhrt zu einer Anrechnung von 4,32 ha.

Da auf Grund der historischen Stadtentwicklung fir viele Bereiche des bebauten
Stadtgebiets keine Bebauungspléne existieren, richtet sich weiterhin die Zuléssigkeit von
Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich der Gesamtstadt nach § 34 BauGB.

Die Betrachtung der UUber die Inanspruchnahme von Bauliicken hinausgehenden
Nachverdichtungspotenziale im unbeplanten Innenbereich ergab ein rein rechnerisches
Nachverdichtungspotenzial von ca. 45 ha Bauflache, welches sich auf den gesamten
unbeplanten Innenbereich der Stadt verteilt und somit nicht flachig sichtbar ist. Hierunter
fallen etwa Erweiterungen oder Aufstockungen bestehender Gebéude, die mit einer
Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten einher geht, oder aber der Abriss mehrerer
kleinerer Gebaude zwecks Errichtung einer groReren Anlage, wie verschiedentlich im
Stadtbereich bereits realisiert.

Ungebremste NachverdichtungsmalRnahmen kdnnen in baukulturell sensiblen Bereichen
bzw. in verkehrlich bereits stark belasteten Gebieten zu negativen Auswirkungen auf die
Funktionsfahigkeit und Stadtgestalt flihren. Eine Steuerung bzw. Einschrankung von
Nachverdichtungsvorhaben kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gezielt
erreicht werden. Zur Steuerung von NachverdichtungsmaBnahmen kann die Stadt
beispielsweise Bebauungsplane aufstellen, in denen das Mal3 der baulichen Nutzung -
insbesondere die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude - festgesetzt wird.

Eine volle Ausnutzung des Nachverdichtungspotenzials ist aus stadtplanerischer Sicht sowie
seitens der Stadt Pfaffenhofen nicht gewtinscht, daher wird fiir die Eignung des berechneten
Flachenpotenzials ein Anteil von 50%, also ca. 22,5 ha angesetzt.
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Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachenpotenziale in
der Kernstadt sowie in den Ortsteilen wurden ebenfalls erfasst und quantifiziert. Diese
Erhebung ergibt, dass derzeit in der Kernstadt ca. 43 ha Wohnbauflachenpotenzial zur
Verfligung stehen und in den Ortsteilen ca. 13 ha.

Die Ermittlung des Bauflachenangebots zeigt, dass in der Gesamtstadt aktuell rechnerisch
ca. 68,8 ha gut geeignete Wohnbauflache zur Verfligung stehen.

6.5 Wohnbaulandentwicklung: Bedarfsdeckung durch neue Bauflachen

Vor der Neuausweisung von Wohnbauflachen wurde unter Einbeziehung der
Landschaftsplanung, der Verkehrs- bzw. ErschlieRungssituation sowie Exposition und
Topografie geprift, inwieweit die bisher dargestellten Flachen fir eine Siedlungsentwicklung
geeignet sind. Flachen, die sich als unglnstig erweisen, werden im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans entsprechend der Leitlinien aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen, wie sich insbesondere im Westen / Nordwesten der
Kernstadt im Bereich Weinbergweg zeigt, wo umfangreiche Bauflachenriicknahmen erfolgt
sind (Flachen Paf-9), da hier eine bauliche Entwicklung aufgrund der Topografie sowie der
landpflegerischen Bedeutung (u.a. Kalt- und Frischluftzufuhr fur das Stadtgebiet
Pfaffenhofens, in der Biotopkartierung Bayern erfasste Gehdlzstrukturen, dem Erhalt der
Grunachsen von der freien Landschaft in die Stadt auch im Sinne der Erholungsnutzung)
nicht mehr gewiinscht ist.

Was eine Neudarstellung von Siedlungsflachen betrifft, so wurde die bisherige
Siedlungsentwicklung der Stadt eingehend betrachtet. Hier wurde deutlich, dass die
bedeutenden Erweiterungen der Stadt im Bereich Wohnen in der Vergangenheit
schwerpunktmafig im Westen stattgefunden haben. So sind in den vergangenen Dekaden
grof¥flachige Wohngebiete um das sogenannte Beamtenviertel oder im Bereich Radlberg /
Schleiferberg entstanden.
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Darstellung eines Radius von 2 Kilometern um den Hauptplatz
Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Aus der Abbildung wird ebenfalls erkennbar, dass im Bereich Sulzbach ein weiteres
ausgedehntes Wohngebiet entstanden ist, das vom Hauptplatz als Stadtmitte teilweise
deutlich weiter als 2 Kilometer entfernt ist; in derselben Entfernung zur Stadtmitte befindet
sich beispielsweise der Ortsteil Streitdorf. Hieraus resultieren insbesondere verkehrliche

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de Seite 37 von 135



Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Probleme, die sich beispielsweise in der hohen Belastung der Hohenwarter Stral3e sowie
des Altstadtrings auf3ern.

Planerischer Leitgedanke bei der Identifikation neuer moéglicher Wohnbauflachen war daher
neben der Ausschopfung der Maoglichkeiten der Nachverdichtung insbesondere die
Hinterfragung ehemals geplanter weiterer Wohnbauflachen in der westlichen Halfte der Stadt
sowie die eingehende Untersuchung von Flachen im Osten.

Neben der giinstigeren Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr bieten sich hier
jedoch auch weitaus bessere Moglichkeiten, zu den zentralen Einrichtungen der Stadtmitte
oder aber zum Bahnhof zu gelangen, und dies auch zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad.

Flachen aul3erhalb der Anton-Schranz-Stral3e als westlicher Stadttangente sollten zukunftig
(mit Ausnahme der Erweiterung des Ortsteils Heil3manning) nicht mehr in Anspruch
genommen werden.

Bei der Untersuchung in Frage kommender Flachen wurde der Schwerpunkt auf moglichst
zusammenhangende Flachen gelegt, die die Mdaglichkeit der Schaffung eigener
Infrastrukturen wie separate Zufahrten, eigene Versorgungsmdoglichkeiten oder
Einrichtungen fir die Kinderbetreuung zulassen.

Insbesondere wurden folgende Flachen untersucht (rote Umrandung = keine/schlechte
Eignung; gelbe Umrandung = bedingte Eignung; grine Umrandung = gute Eignung):
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6.6 Mischbauflachen

Eine Neudarstellung geplanter Mischbauflachen erfolgt lediglich in vereinzelten kleinen
Bereichen der Stadt, in denen eine reine wohnbauliche Nutzung den Anforderungen an die
Gebiete nicht entsprechen wirde. Im Wesentlichen erfolgt die Darstellung von
Mischbauflachen als Bestandseintragung in Teilen der Kernstadt, jedoch insbesondere in
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den kleineren, landlich gepragteren Ortsteilen. Die Darstellung als Mischbauflache kann sich
in einer nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung in Form eines Mischgebiets (,MI*) oder
eines Dorfgebiets (,MD“) aullern. Letztere Kategorie wirde dem Charakter der kleinen
Ortsteile am ehesten entsprechen.

6.7 Gewerbeflachen

Anders als bei der Wohnbauflachenentwicklung ist bei der Gewerbeflachenentwicklung keine
Bedarfsberechnung auf Grund der Fortschreibung der bisherigen Entwicklung méglich. Die
Gewerbeflachenentwicklung ist von der Nachfrage nach Gewerbeflachen abhangig. Die
Nachfrage bzw. der Bedarf von Bestandsbetrieben fir etwaige Umsiedelungen oder
Betriebserweiterungen sind der Stadt mitunter bekannt, die Nachfrage nach Gewerbeflachen
von neuen Betrieben stellt sich allerdings oftmals sprunghaft und kurzfristig dar und lasst
sich daher nur schwer prognostizieren.

Da fur die Stadt Pfaffenhofen im Rahmen des Flachennutzungsplans von einer
Bevolkerungszunahme von maximal 1% pro Jahr ausgegangen wird, missen neben
Wohnbauflachen auch ausreichend gewerbliche Bauflachen vorgehalten werden, um
zusatzliche attraktive Arbeitsplatze entwickeln zu kénnen. Denn ein Grund fir die
Begrenzung des Bevolkerungswachstums der Stadt ist, dass eine Entwicklung zum
Wohnstandort fr Pendler in die umliegenden Stadte vermieden werden soll. Fur eine
sozialvertragliche Entwicklung der Stadt bilden daher Wettbewerbsfahigkeit und
Beschaftigung zwei wichtige Grundvoraussetzungen.

Bei der Ermittlung des Angebots an Wohnbauflache wurde deutlich, dass an fast allen
Gewerbestandorten noch Potenzialflachen vorhanden sind. Es wurden insgesamt ca. 30
Baullicken mit einer Flache von insgesamt ca. 3,5 ha ermittelt. Dartber hinaus bestehen
zusatzlich zu den Baulicken in fast allen Gewerbegebieten weitere Potenzialflachen,
insgesamt ca. 29,5 ha.

Die genauere Betrachtung der Potenziale in den einzelnen Gewerbegebieten zeigt
allerdings, dass lediglich in den Gewerbegebieten Kuglhof und Sandkrippenfeld wenige,
groBere bzw. zusammenhéngende Flachen verflgbar sind. Es handelt sich ansonsten
Uberwiegend um Kkleinteilige Potenziale. Fast alle Flachen befinden sich zudem in
Privateigentum und stehen somit auch zukinftig nur eingeschrankt fir eine Entwicklung zur
Verfligung.

Gemal der beschlossenen Leitlinien werden im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans zusatzlich realisierbare Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese
Angebotsplanung dient dazu, der Stadt die Mdglichkeit zu geben, schnell und flexibel auf
Anfragen von Betrieben reagieren zu konnen und Flachen fiir unterschiedliche
Betriebsanforderungen anbieten zu kénnen.

Wesentliche Leitlinie der Stadt Pfaffenhofen fur die Darstellung neuer Gewerbeflachen ist die
konsequente Freihaltung der Bachauen. Auch wenn diese Flachen sich topografisch gut fur
eine solche Entwicklung eignen wuirden, so scheiden sie doch aus Grinden des
Naturschutzes sowie auch des Orts- und Landschaftsbilds aus.

Weiterhin soll auch fur die Entwicklung von Gewerbeflachen der planerische Grundsatz
gelten, dass ein Uberschreiten der Anton-Schranz-StraRe als westlicher Stadttangente auch
zukUnftig nicht in Frage kommt. Dies erfolgt insbesondere, um den Siedlungskdrper kompakt
zu halten und verkehrliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Es verbleiben somit diejenigen Flachen im Kernstadtbereich, die sich in der Nahe
Ubergeordneter StralRen befinden und in deren Umfeld bereits bestehende Gewerbeflachen
existieren. Neue solitdre Standorte sollen nicht vorgesehen werden.
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Es sind dies die Standorte Sandkrippenfeld, Umfeld Iimtalklinik sowie insbesondere der
Bereich Kuglhof, in dem mehrere Optionen zur Verfligung stehen. Insbesondere werden ca.
48 ha neue Gewerbeflachen dargestellt. Beziiglich der Realisierung der Standorte ist eine
zeitliche Priorisierung moglich. Sonstige Standorte, insbesondere in den Ortsteilen, kommen
aus siedlungsstrukturellen Griinden fir eine Gewerbeflachenentwicklung nicht in Betracht.

6.8 Sonstiges Nutzungen

In rdumlicher N&he zum Bahnhof der Stadt Pfaffenhofen erfolgt die Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hotel“. Der bisher dargestellte Standort in
Weihern ndrdlich der Eberstettener StralBe wird dort auf Grund der topografischen
Verhaltnisse und der Ortsrandlage aufgegeben.

Eine alternative Nutzung der dargestellten Flachen als Wohn- oder Mischbauflache wird auf
Grund der Nahe zum Bahnhof aus schalltechnischen Griinden nicht angestrebt. Auf Grund
der Nahe zur Wohnnutzung wird eine gewerbliche Nutzung aus dem gleichen Grund sowie
auf Grund der Flachengro3e ebenfalls ausgeschlossen.

Die Darstellung der dbrigen Sonderbauflachen erfolgt jeweils als Bestandshachtragungen
bestehender Nutzungen bzw. rechtskréaftiger Bebauungsplane. Insofern sind hier keine
alternativen Flachen zu prifen.

7 Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden - Einzelbetrachtung der Anderungsflachen

Im Folgenden werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
beschrieben und bewertet. Dieses Kapitel ist nach den einzelnen Orten aufgegliedert.

Die im Rahmen der Ermittlung und Bewertung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen darzustellenden Erkenntnisse und Informationen sollen gemaf der
Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB folgende Angaben enthalten:

» Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung,

= Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

Es erscheint zweckmafig, die aufgefiuhrten Punkte jeweils fir die einzelnen
Anderungsflachen in tabellarischer Form separat abzuhandeln.

Die methodische Herangehensweise orientiert sich dabei an dem Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz
(LfU).

Hierbei erfolgt eine Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der
Schutzguter in drei Stufen:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
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Naturferne und anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen (u.a. versiegelte Bdden,
verrohrte Gewasser, ausgerdumte  Agrarflur,  Ackerflachen, Intensivgrinland,
Kurzumtriebsplantagen, Weihnachtsbaumkulturen)

Kategorie II: Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Flachen mit naturnahen und/oder extensiv genutzten Elementen (u.a. anthropogen
Uberpragte Boden, Gewasser von mittlerer Gewassergite und veranderter Struktur,
artenreiche und extensiv genutzte Wiesen, jingere Gehdlzbestande und Obstwiesen,
standortgemale Aufforstungen, gut eingegrtinte Ortsrander)

Kategorie lll:  Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
naturnahe Biotop- und Nutzungstypen (u.a. seltene Bdden, Béden mit vorrangiger,
unverbaute Gewasser, Retentionsbereiche, grundwassernahe Standorte, Flachen mit
Ausgleichfunktion und Ausgleichbahnen fur besiedelte Bereiche, naturnahe Walder, altere
Gebische und Hecken, naturnahe Gewasser, feuchte und magere Biotoptypen,
Wiesenbriter- und WeilRstorchlebensraume, wichtige Biotopverbundachsen, historische
Kulturlandschaften, kleinraumig strukturierte Bereiche)

(vgl. LFU: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Liste 1a-1c)

Liegen keine relevanten Besonderheiten eines Schutzgutes vor, ist eine Bewertung nicht
erforderlich und wird mit einem (-) gekennzeichnet.

Im folgenden Abschnitt werden die gepriften Flachen einzeln beschrieben, bewertet und die
durch sie entstehenden erheblichen Einflisse auf die Umwelt dargestellt.
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7.1 Kernstadt

7.1.1 Pfaffenhofen an der Iim

i

Situatio, vorhandenen Biotop und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Hopfengarten)

Umgebung

Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume (Ackerflache, Hopfengarten,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Talmulde | Verlust von Versickerungsflache, X
nordlich, keine Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Hohe Bedeutung Geringe Erheblichkeit bei (x)
(siedlungsklimatisch Vermeidungsmalnahme (Freihaltung
bedeutsame Kaltluftbahn) von Bebauung der Kaltluftbahn)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | (Unmittelbar angrenzend an
on bestehende Bebauung und
StralRe)
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung Geringe Erheblichkeit (Larmbelastung -
Menschen / (Wohnnutzung angrenzend) durch zuséatzlichen Verkehr,
Emissionen gesundheitliche und soziale
Beeintrachtigungen sind durch die
geplante Wohnnutzung nicht zu
erwarten)
Kultur- und Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit (Kapelle dstlich -
Sachguter angrenzend, nicht betroffen, keine
Hinweise auf weitere Kultur- oder
Bodendenkmale)
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
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Nr. Paf-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 7,00 ha
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin
vorrangig betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

=  Grol3flachige Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- , Wasser- und Klimahaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

* Freihaltung von Bebauung der Kaltluftbahn im Norden, ggf. Entwicklung als Ausgleichflache

= Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes, Durchgriinung des Gebietes

= Lenkung von erforderlichen externen Ausgleichmalinahmen in die Flachen fur Mal3nahmen
des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Nr. Paf-2 Geplante Wohnbauflache GroRe: 1,84 ha

A

=

= e =

Ali A

Stuationf, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Kreisbauhof, THW
Umgebung Wohnnutzung, Mischnutzung, Einzelhandel

Darst. FNP 2006 | Flache fir den Gemeinbedarf

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Bebaute, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume versiegelte Flache, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Geringe Bedeutung (Flache Geringe Erheblichkeit -
versiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Geringe Erheblichkeit -
Gewasser, Flache versiegelt)
Klima, Luft Geringe Bedeutung (Vorlast Geringe Erheblichkeit -

durch Versiegelung)

Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (Bebaute Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Flache, liegt angrenzend an

on bestehende Bebauung und
Stralie)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung (Bebaute, Verbesserung des Status quo durch die -
Menschen / versiegelte Flache, bestehende | geplante Wohnnutzung (Reduzierung
Emissionen Verkehrsbelastung) Emissionen)
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- oder | - -
Sachguter Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz - Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung
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Nr. Paf-2 Geplante Wohnbauflache GroRe: 1,84 ha
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der derzeitigen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
keine erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigung aufgrund der Vorlast

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Durchgriinung des Gebietes, zur Verbesserung der derzeitigen Situation
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Sltuatlon vorhandenn Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Gewerbegebiet, Siedlungsbrache

Umgebung

Wohnnutzung, Mischnutzung, Einzelhandel

Darst. FNP 2006

Gewerbliche Bauflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des Elngrlffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung® Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung - -
Lebensraume (Versiegelte Flache,
Lagerplatz, Grunlandbrache,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Geringe Bedeutung (Flache - -
versiegelt, Altlasten nicht
bekannt
Wasser Geringe Bedeutung (Keine - -
Gewasser)
Klima, Luft Geringe Bedeutung (Vorlast - -

durch Versiegelung)

Landschaftsbild,

Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (Vorlast
durch unmittelbar
angrenzende Bebauung und
StralRe)

Gesundheit des

Geringe Bedeutung (Vorlast

Menschen / durch bestehende Larm- und
Emissionen Schadstoffemissionen durch
Gewerbe, Parkplatz)
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachgiter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung

Wirkungsverlagerung von

5 Es existiert ein bestehender Bebauungsplan, der hier ein Gewerbegebiet ausweist. Die
Beeintrachtigungen wurden bereits in diesem Bebauungsplan beriicksichtigt. Dartber hinaus
bestehen keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen. Bei der geplanten Nutzung als

Wohngebiet

bestehen eher

geringere Eingriffe

Versiegelungsrate) als bei der Nutzung als Gewerbegebiet.
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Paf-3 Geplante Wohnbauflache GroRe: 2,31 ha
en einem Schutzgut auf das
andere
Abfalle / Entsorgung - -
Abwasser
Energie erneuerbare Energien / - -
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Bodenschutz Sparsamer und schonender - -
Umgang mit Grund und Boden
Gebiete mit keine - -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung

der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfiihrung der aktuellen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

keine erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigung aufgrund der Vorlast

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Durchgriinung des Gebietes, zur Verbesserung der derzeitigen Situation
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Nr. Paf-4

Geplante Wohnbauflache

GrofRe: 0,41 ha

Sltuatlon vorhandenen Blotop und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Gartennutzung

Umgebung

Wohnnutzung, Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Mischbauflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des Elngrlffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung® Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Garten, - -
Lebensraume (Zier-)Geholze, keine Hinweise
auf artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache - -
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine - -
Gewasser)
Klima, Luft Geringe Bedeutung - -

Landschaftsbild,

Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (Vorlast
durch unmittelbar
angrenzende Bebauung und
Stralie)

Gesundheit des

Geringe Bedeutung (Vorlast

Menschen / durch bestehende
Emissionen Larmemissionen durch Stral3e
und Wohnnnutzung)
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Abfélle / Entsorgung - -
Abwasser
Energie erneuerbare Energien / - -
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Bodenschutz Sparsamer und schonender - -

6 Es existiert ein bestehender Bebauungsplan, der hier ein Mischgebiet ausweist.

Die

Beeintrachtigungen wurden bereits in diesem Bebauungsplan beriicksichtigt. Dartber hinaus
bestehen keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen. Bei der geplanten Nutzung als

Wohngebiet

bestehen eher

geringere Eingriffe

Versiegelungsrate) als bei der Nutzung als Mischgebiet.
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Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Paf-4 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,41 ha
Umgang mit Grund und Boden

Gebiete mit keine - -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der Gartennutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden Mafl3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmalZnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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GrofRe: 0,14 ha

Situatin, vorhandenen Biotop- und Nutzuﬁgsstrukturen

Bauflache Ackerflache

Umgebung Sonderbauflache Kultur, Kleingarten

Darst. FNP 2006 | Griinflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | (angrenzend an bestehende
on und geplante Wohnbebauung)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Keine erheblichen zuséatzlichen -
Menschen / gesundheitlichen und sozialen
Emissionen Beeintrachtigungen durch geplante
Wohnnutzung zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfélle / Entsorgung Wird durch o6ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
bei Umsetzung der angrenzenden geplanten Wohnbauflache -> Siedlungsbrache

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

»  Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrdchtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlicksichtigung der
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Nr. Paf-5 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,14 ha

nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes in Zusammenhang mit angrenzendem Wohngebiet
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmalZnahmen in die Flachen fir
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
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i1

Situation, vorhandenen Biotop- un

d Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzung (Acker), Wohngebéude

Umgebung

Wohnnutzung, Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Gebaude, keine Hinweise auf

artenschutzrelevante

Vorkommen)

Boden Geringe Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
tlw. bereits versiegelt,
Altlasten nicht bekannt)

Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache und X
Gewasser, Flache tlw. bereits | Erh6hung des Oberflachenabflusses
versiegelt)

Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Bedeutung -

Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Erholungsfunkti | (unmittelbar angrenzend an

on bestehende Bebauung und
StralRe)

Gesundheit des | Geringe Bedeutung (Vorlast Keine erheblichen zuséatzlichen -

Menschen / durch bestehende gesundheitlichen und sozialen

Emissionen Larmemissionen durch StraBe | Beeintrachtigungen durch Wohnnutzung
und Wohnnnutzung) Zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -

en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere

Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewéhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Paf-6 Geplante Wohnbauflache, Bestand Wohnbauflache GroRe: 0,31 ha

+0,29 ha
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Mafl3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Nr. Paf-7

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungssrukturen

Geplante Wohnbauflache, Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,61 ha

+0,04 ha

Bauflache

Geholzflache, GArten

Umgebung

Wohnnutzung, Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Sondergebiet Parkhaus

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Gehdlze, Gehdlzverlust X
Lebensraume Garten, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Gewasser, | Verlust von Versickerungsflache und X
vermutl. Verrohrt) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung
(Unmittelbar angrenzend an
bestehende Bebauung und
StralRe)

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Geringe Bedeutung (Vorlast

Keine erheblichen zuséatzlichen

Menschen / durch bestehende gesundheitlichen und sozialen

Emissionen Larmemissionen durch Stral3e) | Beeintrachtigungen durch Wohn- und
Mischnutzung zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Paf-7 Geplante Wohnbauflache, Geplante Mischbauflache GroRe: 0,61 ha
+0,04 ha

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Entwicklung als Parkhaus

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MafRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. Paf-8 Ricknahme von Wohnbauflache GroRRe: 0,82 ha

Eine weitere bauliche Entwicklung in die Aue des Gerolsbach ist aus landespflegerischen Griinden
nicht gewiinscht, zusétzlich liegt die Wohnbauflache teilweise in einem Uberschwemmungsgebiet.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Grunflache

Nr. Paf-9 Ricknahme von Wohnbauflachen sowie einer | GroRe: 15,3 ha
Gemeinbedarfsflache

Eine weitere bauliche Entwicklung ist aufgrund der Topografie sowie der landpflegerischen Bedeutung
(u.a. Kalt- und Frischluftzufuhr fir das Stadtgebiet Pfaffenhofens, in der Biotopkartierung Bayern
erfasste Gehdlzstrukturen, Erhalt der Grinachsen von der freien Landschaft in die Stadt auch im
Sinne der Erholungsnutzung) nicht gewiinscht.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung kirchliche
Vorbehaltsflache, Grinflache

Neue Darstellung im FNP: Grunflache, Flache fir MaRnahmen des Naturschutzes

Nr. Paf-10 Ricknahme von Wohn- und Mischbauflachen GroRRe: 11,1 ha

Die zuriickgenommenen Bauflachen sind auf Grund ihrer Exposition und der zu erwartenden
Schallimmissionen der Anton-Schranz StraBe sowie der landpflegerischen Bedeutung
(Kaltluftschneise, kartierte Biotopstrukturen) nicht fir eine bauliche Entwicklung geeignet.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache, Verkehrsflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Flache fiir MaBnahmen des Naturschutzes
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Nr. Paf-11

Geplante gewerbllche Bauflache

GrofRe: 1,69 ha

Sltuatlon vorhandenen Blotopund Nutzungsstrukturen

Bauflache

Mischbebauung

Umgebung

Mischnutzung, Garten, Verkehrsflache

Darst. FNP 2006

Mischgebiet

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des Elngrlffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume (Bebauung, keine Hinweise
auf artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Geringe Bedeutung (Flache ist | Erh6hung des Versiegelungsfaktors )
bereits versiegelt, Altlasten
nicht bekannt=
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Erhdhung des Versiegelungsfaktors )
Gewasser, Flache ist bereits
versiegelt)
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | (Unmittelbar angrenzend an
on bestehende Bebauung und
StralRe)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch (x)
Menschen / gewerbliche Nutzung und zusatzlichen
Emissionen Verkehr (Ggf. Larmgutachten im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens)
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Paf-11 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 1,69 ha

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der bisherigen Nutzung (Mischgebiet)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im

Gesamtfortschreibung

Umweltbericht

Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Paf-12

P

Geplante gewerbliche Bauflache

GroRe: 7,97 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Ackerflache, tlw. bebaut

Umgebung

Gewerbegebiet ,,An der limtalklinik“, Biomasse Heizkraftwerk Pfaffenhofen,
limtalklinik

Darst. FNP 2006

Uberwiegend Flache fir die Landwirtschaft, ein Teilbereich war bisher als
Weildflache ohne Nutzung dargestellt

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Ilimtal (innerhalb): In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Ziele fir diesen Raum sind
der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewasserabschnitte unter
Einbeziehung von Altwassern und Auwaldresten, die Sicherung und
Erweiterung von Lebensraumen fir u.a. den Weil3storch sowie den Erhalt und
die Entwicklung von Niedermoorbdden. Die in Rede stehende Flache ist durch
die Posthofstrafle und die westlich daran angrenzende Bebauung von der
liImaue getrennt. Auch liegen in diesem Bereich keine
grundwasserbeeinflussten Boden noch fir die Aue typischen Biotope. Eine
Beeintrachtigung der genannten Ziele durch die geplante Gewerbeflache
besteht demnach nicht.

Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes (angrenzend): Als
besonders schutzwiirdige Biotope sollen hier die Auwalder und die naturnahe
Auenvegetation sowie die Sekundarlebensraume warmeliebender Arten auf
Steinbriichen gesichert und entwickelt werden. Diese Biotope sind nicht
betroffen. Eine Beeintrachtigung der genannten Ziele durch die geplante
Gewerbeflache besteht demnach nicht.

Regionalen Griinzug (angrenzend): Dieser ist von der Flache nicht tangiert und
wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Intensivgriinland, Bauflache,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
Uberwiegend unversiegelt,
Altlasten nicht bekannt)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Paf-12 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 7,97 ha
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung Verlust an Kaltluftproduktionsflache x)
(Kaltluftproduktionsflache
randlich Ausgleichbahn)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit (Berucksichtigung -
Erholungsfunkti | (Ausgerdaumte Ackerflur, der Radwegeverbindung im Rahmen des
on Radwegeverbindung dstlich nachgeordneten
angrenzend) Bebauungsplanverfahrens)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch x)

Menschen / gewerbliche Nutzung und zusatzlichen

Emissionen Verkehr, Ggf. LArmgutachten im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfélle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig

betrieben werden.
Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Hohe Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

»=  Eingriinung, Durchgriinung des Gebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen fir
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

| www.bbp-kl.de

Seite 59 von 135




Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Paf-13 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 1,63 ha

" o7 T e

o

Situation, vorhandenen Bitp- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Gebaude
Umgebung Gewerbegebiet Sandkrippenfeld, Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
Darst. FNP 2006 | Griunflache, Mischbauflache (gré3tenteils unbebaut)
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Gebaude, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | (angrenzend an bestehende
on gewerbliche Nutzung)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch (x)
Menschen / gewerbliche Nutzung und zusatzlichen
Emissionen Verkehr, Ggf. Larmgutachten im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Paf-13 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 1,63 ha
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Entwicklung als Mischbaufldche und Grinflache geméR des alten FNP 2006

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
= Hohe Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt-
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gewerbegebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmal3nahmen in die Flachen fir
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d
Gesamtfortschreibung

Alm Umweltbericht

Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

'~‘q

Geplante Sonderbauflache Zweckbestimmung ,,Hotel GrofRe: 4,21 ha

=

T

Stu

ation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung

Bahnhof, Parkplatz Bahnhof, Bushaltestellen, Wohnen,

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet lImtal: In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Ziele fur diesen Raum sind
der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewasserabschnitte unter
Einbeziehung von Altwassern und Auwaldresten, die Sicherung und
Erweiterung von Lebensraumen fir u.a. den Weil3storch sowie den Erhalt und
die Entwicklung von Niedermoorbdden. Bei der in Rede stehenden Flache
handelt es sich um eine Ackerflache. Sie ist durch Bebauung, die
BundesstralRe B 13 und die ICE-Bahnstrecke von der limaue getrennt. Auch
liegen in diesem Bereich keine grundwasserbeeinflussten Béden noch fur die
Aue typische Biotope. Eine Beeintrachtigung der genannten Ziele durch die
geplante Sonderbauflache besteht demnach nicht.

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw¥
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Verlust bzw. Beeintrachtigung von X
Lebensraume Gehdlze (Biotopkartierung Geholzstrukturen
Bayern), keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Erholungsfunkti
on

(angrenzend an bestehende
Wohnbaunutzung und

Verkehrsflache)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung (Vorlast Larmbelastung durch zusatzlichen | -
Menschen / durch angrenzende Verkehr, Beeintréchtigung aufgrund der
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Paf-14 Geplante Sonderbauflache Zweckbestimmung ,,Hotel GrofRe: 4,21 ha
Emissionen Verkehrsflachen) Vorlast an diesem Standort nicht
erheblich
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Eingriinung, Durchgrinung des Sondergebietes

= Erhalt der Gehdélzstrukturen und Biotope der Biotopkartierung Bayern

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. Paf-15, Paf- | Riicknahme von Sonderbauflachen GroRRe: 0,59 ha
16 + 1,62 ha

Rucknahme von bisher im FNP dargestellten Sonderbauflachen, deren Nutzung und
Zweckbestimmung auf Grund der Nutzungsaufgabe der Trabrennbahn Uberholt ist. Zukinftig ist ein
,Uberspringen“ der Anton-Schranz StraRe durch Bauflachen zum Schutz der Landschaft vor
Zersiedelung nicht mehr gewiinscht.

Darstellung im FNP 2006: Sonderbauflache Zweckbestimmung Parkplatz Trabrennbahn

Neue Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Flache fir MaRnahmen des Naturschutzes
(u.a. Entsiegelung, Anlage von Streuobstwiesen)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Grinland), teilweise gewerbliche Nutzung

Umgebung

Verkehrsflache, Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet lImtal, Regionaler Grinzug,
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes: durch die geplante
Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet Iim, § 30 Biotope,
durch die geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut

Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw

Arten,
Lebensraume

Hohe Bedeutung (Gewasser,
Roéhrichte, Riede
(Biotopkartierung Bayern),
Acker, Grinland, Bauflache,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen,  Nahrungsraum
Weil3storch)

Keine Konflikte durch geplante Nutzung, -
Verbesserung des Status quo fir die
Schutzgter

Boden

Hohe Bedeutung (Feuchte -
Boden, Biotopentwicklungs-
potenzial)

Wasser

Hohe Bedeutung -
(Uberschwemmungsgebiet)

Klima, Luft

Hohe Bedeutung -
(siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftbahn)

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Hohe Bedeutung (limtal, -
Radweg westlich angrenzend,
Vorlast Bebauung)

Gesundheit des

Menschen /
Emissionen
Kultur- und
Sachguter oder Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- -

Wechselwirkung
en
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Paf-17

Flache fiur die Landwirtschaft zu Grinflache GroRe: 11,55 ha

Abfalle /
Abwasser

Energie

Bodenschutz

Gebiete mit
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Keine Anderung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

keine Konflikte durch geplante Nutzung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Keine MafRnahmen erforderlich
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

7.1.2

Fornbach

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Hopfengérten, Grinland)

Umgebung

Mischnutzung, Landwirtschaftsflache, Bahntrasse in rdumlicher Nahe

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Grinland, Hopfengarten, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch (x)
fur die Kaltluftproduktion, bedeutsamen Flachen
Austauschbahn)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (geringe Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Eingriinung)
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewéhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. F6-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 3,60 ha
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

GroRe: 1,31 ha

3
% S

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache; Baumhecke

Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Higellandschaften des Donau-lsar-
Hugellandes: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des
Landschaftshildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.
Es handelt sich um eine Ackerflache. Fir den Raum schitzenswerte
Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Geholzstrukturen, Bachtaler,
Walder und Saume sind nicht tangiert. Die Ziele und Grundsatze des
Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete Angrenzende Baumhecke ist im Landschaftsplan als geschiitzter

Landschaftsbestandteil vorgeschlagen

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit, Baumhecke nicht -
Lebensraume angrenzende Baumhecke betroffen, SchutzmaRhahmen im
(Biotopkartierung Bayern), nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch (x)
fur die Kaltluftproduktion, bedeutsamen Flachen
Kaltluftbahn angrenzend)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (geringe Geringe Erheblichkeit, Baumhecke nicht -
Erholungsfunkti | Eingriinung) betroffen
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. F§-2 Geplante Wohnbauflache GroRe: 1,31 ha
andere

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung soll weiterhin vorrangig

betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes

= SchutzmaflRnahme Baumhecke im Bebauungsplanverfahren

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

enen Biotop-und Nutzungstrukturen

Siation, vorhand

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Geholzstrukturen

Umgebung

Wohnnutzung, Landwirtschaftsflache, Férnbachstral’e und Bahnlinie

Darst. FNP 2006 | Flache fiur die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Hugellandschaften des Donau-lsar-

Hugellandes: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des
Landschaftshildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.
Es handelt sich um eine Ackerflache. Fur den Raum schutzenswerte
Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Geholzstrukturen, Bachtaler,
Walder und Saume sind nicht tangiert. Die Ziele und Grundsatze des

Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit, Baumhecken nicht | (x)
Lebensraume Saum, Baumhecken betroffen, SchutzmaRnahmen im
(Biotopkartierung Bayern) nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
angrenzend, Biotopverbund,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit, Baumhecke nicht -
Erholungsfunkti | (angrenzend an Strale, betroffen
on Bahnflache Wohnnutzung,
geringe Eingriinung)
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. F6-3 Geplante Wohnbauflache GroRe: 4,96 ha
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewéhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung soll weiterhin vorrangig
betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Eingriinung, Durchgrinung des Wohngebietes

= SchutzmalRnahme angrenzende Geholze im Bebauungsplanverfahren

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. F6-4 Ricknahme von Wohnbauflachen GroRRe: 0,71 ha

Rucknahme einer bisher im FNP dargestellten Wohnbauflache, um ein zu nahes Heranrlicken an die
Holledauer Hitte zu vermeiden, deren Betrieb und Parkierungsanlagen hier zu Konflikten fiihren
kénnten. Weiterhin soll durch die Ricknahme der westlich angrenzende Hohlweg von Bebauung
freigehalten werden.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

7.1.3 Eberstetten

&

R :

itutin, vorhandenen Biop- und Nutzu ngsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
Umgebung Wohnnutzung, Gewerbenutzung, Landwirtschaftsflache
Darst. FNP 2006 | Wohnbauflache
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Intensivgrinland, Bauflache,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung (Gelande Zur Integration der Bebauung in das (x)
Erholungsfunkti | ist topografisch bewegt, Landschaftsbild sollten zur Vermeidung
on angrenzend an Panoramaweg) | erheblicher Beeintrachtigungen in einem
Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen werden
Gesundheit des | Geringe Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Eb-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 12,80 ha

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

o

—

et i 0. o
Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung

Gewerbenutzung, Landwirtschaftsflache, im Bereich der nordlichen Teilflache

Mischgebiet

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Mittlere Bedeutung, Verlust von X
Gewasser) Versickerungsflache, Erhthung des
Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch (x)
fur die Kaltluftproduktion, bedeutsamen Flachen
Kaltluftbahn angrenzend)
Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung (Vorlast Berucksichtigung des Panoramawegs im | (X)
Erholungsfunkti | durch angrenzende Rahmen des nachgeordneten
on gewerbliche Nutzung, Bebauungsplanverfahrens
Panoramaweg angrenzend)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch (x)
Menschen / gewerbliche Nutzung und zusatzlichen
Emissionen Verkehr, Ggf. Larmgutachten im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abféalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Eb-2 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 8,61 ha

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Hohe Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Gewerbegebietes

= Berucksichtigung des Panoramaweges durch Puffer und Abstandsgrin

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 24,22 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Waldflache
Umgebung Gewerbenutzung, Landwirtschaftsflache, Wald

Darst. FNP 2006 | Flache fir die Landwirtschaft, Waldflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Hugellandschaften des Donau-lsar-Hugellandes: In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Fir den Raum
schitzenswerte Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Gehdlzstrukturen,
Bachtaler, Walder und Saume sind tangiert. Dieses besondere Gewicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung im Einzelfall
zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Wald, Waldverlust, Beeintrachtigung eines X
Lebensraume Bach, Acker, Grinland, Gewassers, potenzielle
Hopfengarten Hinweise auf artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Bach, Beeintrachtigung Bach (drohende X
verandert) Verbauung), Verlust von

Versickerungsflache, Erhthung des
Oberflachenabflusses

Klima, Luft Hohe Bedeutung (Flachen fur | Verlust an siedlungsklimatisch X
die Frisch- und bedeutsamen Fléchen
Kaltluftproduktion,
Austauschbahnen)
Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung Verlust von landschaftsbildpragendem X
Erholungsfunkti | (Panoramaweg quert, Waldbestand, Beeintrachtigung
on Erholungswald, Vorlast durch | Wanderweg, Verlust von Erholungswald
angrenzende gewerbliche
Nutzung)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch (x)
Menschen / gewerbliche Nutzung und zusatzlichen
Emissionen Verkehr, Ggf. Larmgutachten im Rahmen
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Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Eb-3 Geplante gewerbliche Bauflache GroRe: 24,22 ha
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Hohe Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Waldverlust

Beintrachtigung Bach

Beintrachtigung Wanderweg

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingriinung, Durchgriinung des Gewerbegebietes

Offener Verlauf des Baches, landschaftsgerechte Gestaltung, Abstandsflache
Berlcksichtigung des Panoramaweges durch Puffer und Abstandsgriin

Lenkung von erforderlichen externen Ausgleichmal3nahmen in die Flachen fir Mal3nahmen
des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Ersatzaufforstung im Rahmen des Forstrechtlichen Ausgleichs erforderlich, zur Begrenzung
der Flachenbeanspruchung zusammen mit naturschutzfachlichem Ausgleich
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Nr. Eb-4 Flache fur die Landwirtschaft zu Griinflache GrofRe: 1,81 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Grinland), Panoramaweg

Umgebung Geplante Wohnbauflache

Darst. FNP 2006 | Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete Flachen der Biotopkartierung Bayern,
durch die geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Hohe Bedeutung (Gehdlze | Keine Konflikte durch geplante Nutzung, -
Lebensraume (Biotopkartierung Bayern), | Verbesserung des Status quo fur die

Grinland, keine Hinweise auf | Schutzguter
artenschutzrelevante

Vorkommen)

Boden Mittlere Bedeutung -
(Biotopentwicklungspotenzial)

Wasser Geringe Bedeutung (Keine -
Gewasser)

Klima, Luft Geringe Bedeutung -

Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung -
Erholungsfunkti | (Panoramaweg)
on

Gesundheit des | - -
Menschen /
Emissionen

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung | - -
en

Abfalle / - -
Abwasser

Energie - -

Bodenschutz - -

Gebiete mit - -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Keine Anderung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
keine Konflikte durch geplante Nutzung

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Keine MaBnahmen erforderlich
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Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.1.4

Weihern

Nr. We-1

Grofe: 6,00 ha

3% T e,

i = J b o AN
Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Grinland, Hopfengarten), Hecke (in der
Biotopkartierung Bayern erfasst)
Umgebung Wohnbauflache, Landwirtschaftsflache, Eberstettener Stral3e

Darst. FNP 2006

Sonderbauflache ,Hotel“, Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Verlust an Gehdlzflachen X
Lebensraume Griunland, Hopfengarten,
Hecken (Biotopkartierung
Bayern), keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch )
fur die Frisch- und bedeutsamen Flachen
Kaltluftproduktion,
Austauschbahn)
Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung (das zur Integration der Bebauung in das )

Erholungsfunkti
on

Gelande liegt auf einer
Erh6éhung, keine
Erholungsstrukturen, keine
Ortsrandeingriinung)

Landschaftsbild sollten in einem
Bebauungsplan zur Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen

entsprechende Festsetzungen getroffen

werden

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MaRige Belastung durch zusatzlichen -

Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die

geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -

untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung soll weiterhin vorrangig

betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. We-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 6,00 ha

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Wohngebietes

= Erhalt der Hecken und SchutzmafRnahmen im Bebauungsplanverfahren

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

7.1.5 Niederscheyern

Nr. Ni-1

Geplante Wohnbauflache

GrofRe: 0,73 ha

Situatibn, vofhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung

Landwirtschaftsflache

Darst. FNP 2006

Wohnnutzung, Geholzstrukturen, Niederscheyerer Stralle

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit, Schutz -
Lebensraume Ruderalflache, keine Hinweise | angrenzender Gehdlze im nachgelagerten
auf artenschutzrelevante Verfahren erforderlich
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Versiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch (x)

fur die Kalt- und
Frischluftproduktion,
Austauschbahn)

bedeutsamen Flachen

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (keine
Erholungsstrukturen, keine
Ortsrandeingriinung)

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die

geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -

sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Klima
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. Ni-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,73 ha
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Beachtung der im Westen bestehenden Gehdlzstrukturen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans, SchutzmalRhahmen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Ni-2

Geplante Mischbauflache

GrofRe: 1,74 ha

i 7

R %

oy

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Bauflache, Garten

Umgebung

Mischnutzung, Geholzstrukturen, Scheyerer Stral3e, Landwirtschaftliche

Nutzflache (Acker)

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Baumreihe nordlich im Landschaftsplan als Naturdenkmal vorgeschlagen

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Hochwertige Baumreihe durch X
Lebensraume Bauflache, Garten, ErschlieBung des Baugebietes bedroht
hochwertige Baumreihe (Verlust)
angrenzend, keine Hinweise
auf artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache tlw. | Neuversiegelung X
bereits versiegelt, Altlasten
nicht bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung Verlust an siedlungsklimatisch )
(angrenzend an bedeutsamen Flachen
Luftaustauschbahn)
Landschaftsbild, | Hohe Bedeutung Landschaftsbildpréagende Baumreihe X

Erholungsfunkti
on

(landschaftsbildpragende
Baumreihe, angrenzend liegt
Naherholungsgebiet am
Gerolsbach)

durch ErschlieRung bedroht (Verlust)

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an Mischnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die

geplante Mischnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Ni-2 Geplante Mischbauflache GroRe: 1,74 ha

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintréachtigung auf Arten- und Lebensrdume und Landschaftsbild durch drohenden Verlust
der Baumreihe

» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Mafl3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Erhalt der naturdenkmalwirdigen Baumreihe

=  Schutz der Baumreihe wahrend der Bauphase

= Eingriinung, Durchgriinung des Wohngebietesgebietes, insbesondere zum
Naherholungsgebiet Gerolsbach

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. Ni-3 Rucknahme gewerbliche Bauflache GrofRe: 1,21 ha

Die bisherige Darstellung als Wohnbauflache wird zurlickgenommen. Dies begriindet sich aus der
groRen Entfernung zum Stadtzentrum. GemalRl der planerischen Leitvorstellung sollen Flachen
aul3erhalb der Anton-Schranz-Stral3e als westlicher Stadttangente zukinftig nicht mehr in Anspruch
genommen werden. Ein weiteres Vordringen bestehender Ortsteile in Richtung Westen ist daher
ebenfalls zu vermeiden.

Erganzend wird die bisher dargestellte Eingriinung ebenfalls zurickgenommen und durch die
tatsachliche Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft ersetzt.

Darstellung im FNP 2006: Gewerbliche Bauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Nr. Ni-4 Rucknahme gewerbliche Bauflache GrofRe: 0,63 ha

Die bisherige Darstellung als gewerbliche Bauflache wird zurickgenommen.

Die Flache liegt laut Regionalplan Ingolstadt in einem regionalen Griinzug. Regionale Griinziige sollen
durch Siedlungsvorhaben nicht unterbrochen werden. Die Ricknahme der Bauflache entspricht
diesem regionalplanerischen Ziel.

Eine weitere bauliche Entwicklung auf dieser Flache sowie in der Aue des Gerolsbachs und der
angrenzenden Grinflachen bis zur St 2045 ist aus Grinden des Boden-, Gewasser-, Biotop- und
Artenschutzes sowie des Klimaschutzes (Kalt- und Frischluftzufuhr flr das Stadtgebiet) nicht
gewdiinscht.

Darstellung im FNP 2006: Gewerbliche Bauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft, Flache fir MaBnahmen des Naturschutzes
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Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Ni-5 Flache fur die Landwirtschaft zu Griinflache GrofRe: 1

0,47 ha

g

2L SN & 8 e AT - A
Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Grinland), Sportplatz

Umgebung Flache fur die Landwirtschaft

Darst. FNP 2006 | Wohnnutzung, Grinflachen, Mischflachen, Schulen/Kindergarten

Planerische Vorgaben

Raumordnung Landschaftliches Vorbehaltsgebiet limtal, Regionaler Griinzug: durch die
geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte
Schutzgebiete Uberschwemmungsgebiet Gerolsbach, § 30 Biotope,

durch die geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Hohe Bedeutung (Gewasser, | Keine Konflikte durch geplante Nutzung, -
Lebensraume Roéhrichte, Riede | Verbesserung des Status quo fur die

(Biotopkartierung Bayern), | Schutzguter
Acker, Griinland, Hinweise auf
artenschutzrelevante Vor-
kommen (Biber),
Nahrungshabitat Weil3storch)

Boden Hohe Bedeutung (Feuchte -
Bdden, Biotopent-
wicklungspotenzial)

Wasser Hohe Bedeutung -
(Uberschwemmungsgebiet,
Gerolsbach)

Klima, Luft Hohe Bedeutung -
(siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftbahn)

Landschaftsbild, | Hohe Bedeutung -
Erholungsfunkti | (Gerolsbachtal, Naherholungs-

on gebiet, Radweg, Jakobsweg)
Gesundheit des | -

Menschen /
Emissionen

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung | - -
en

Abfalle / - -
Abwasser

Energie - -

Bodenschutz - -

Gebiete mit - -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfithrung der Planung): keine Anderung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung: keine Konflikte durch geplante Nutzung

Geplante MalRinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Auswirkungen
Keine MalRnahmen erforderlich

7.1.6  Sulzbach

Die bisherige Darstellung als Wohnbauflache wird zuriickgenommen. Dies begriindet sich aus der
groRen Entfernung zum Stadtzentrum. GeméaR der planerischen Leitvorstellung sollen Flachen
auB3erhalb der Anton-Schranz-Stral3e als westlicher Stadttangente zukinftig nicht mehr in Anspruch
genommen werden. Ein weiteres Vordringen bestehender Ortsteile in Richtung Westen ist daher
ebenfalls zu vermeiden.

Erganzend wird die bisher dargestellte Eingriinung ebenfalls zurickgenommen und durch die
tatsachliche Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft ersetzt.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache, Griinflache
Neue Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.1.7

HeilBmanning

Geplante Wohnbauflache

GrofRe: 0,48 ha

—

\\\‘

f o vl -
r -
i
{
o )
e <

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzung (Hopfengarten)

Umgebung

Wohnnutzung, Landwirtschaftliche Nutzflache (Hopfengérten), Bachtal

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Hugellandschaften
Vorbehaltsgebieten kommt

Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes,
und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Es handelt
Hopfengarten. FlUr den Raum schitzenswerte Biotopstrukturen

Boden-

des Donau-lsar-Hiugellandes: In

landschaftlichen
den Belangen des Naturschutzes und der
wichtiger
und der
sich um
wie z.B.

Magerrasen und Geholzstrukturen, Bachtéler, Walder und Sdume sind nicht
tangiert. Die Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des Emgrlffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume (Hopfengarten, keine Hinweise
auf artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,

Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit -

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen -

Menschen / (angrenzend an Wohnnutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die

geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -

sparsame und effiziente

Entlastung des Schutzgutes Mensch und
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. He-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,48 ha
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmaZnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. He-2 Ricknahme von Wohnbauflache GrofRRe: 0,27 ha

Die bisherige Darstellung als Wohnbauflache wird teilweise zuriickgenommen, da der 6stliche
Teilbereich nicht erschlossen ist.

Des Weiteren ist bei der Entwicklung der Flache durch die Nahe zur B 13 mit
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zu rechnen, zudem steigt das Geléande von Westen nach
Osten steil an.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Grinflache
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. Iim

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Bach, Feuchtwiese, Rohricht, Geholze, Garten, Landwirtschaftliche Nutzung
(Grunland)
Umgebung Verkehrsflache, Landwirtschaftliche Nutzflache (Grunland), Garten

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Hugellandschaften des Donau-lsar-

Hugellandes: durch die geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Schutzgebiete

§ 30 Biotope, Flache des Okoflachenkatasters Bayern
durch die geplante Nutzung ergeben sich keine Konflikte

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Hohe Bedeutung (Bach, | Keine Konflikte durch geplante Nutzung, -
Lebensraume Feuchtwiese, Rohricht, | Verbesserung des Status quo fur die
(Biotopkartierung Bayern), | Schutzguter
Gehdlze, Garten, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Hohe Bedeutung (Feuchte -
Bdden, Biotopent-
wicklungspotenzial)
Wasser Hohe Bedeutung -
(HeiBmanninger Graben)
Klima, Luft Hohe Bedeutung -
(siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftbahn)
Landschaftsbild, | Hohe Bedeutung (Reich -
Erholungsfunkti | strukturiertes Offenland)
on
Gesundheit des | - -
Menschen /
Emissionen
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | - -
en
Abfélle / - -
Abwasser
Energie - -
Bodenschutz - -
Gebiete mit - -
Umweltrelevanz
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. He-3 Flache fur die Landwirtschaft zu Griinflache GrofRe: 1,19 ha
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Keine Anderung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
keine Konflikte durch geplante Nutzung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Keine MalRnahmen erforderlich
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. He-4

Geplantes
,Baufirma*

Sonderbauflache

Zweckbestimmung

GroRe: 7,17 ha

Situation, vorhdenBiotop- und Nutzu n'gsstru kturen

Bauflache Bauliche Nutzung: Entsorgung, Baufirma, Containerdienst, teilweise
landwirtschaftliche Nutzflache (Hopfengarten, Acker, Grinland), Bach
Umgebung Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Grinland), Wald

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Hugellandschaften

des Donau-lsar-Hiugellandes: In

landschaftlichen

Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Fir den Raum
schitzenswerte Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Gehdlzstrukturen,
Bachtaler, Walder und Saume sind tangiert. Die Ziele und Grundséatze des
Regionalplans sind hier betroffen. Dieses besondere Gewicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung im Einzelfall

zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete

Baumreihe im Landschaftsplan als Naturdenkmal vorgeschlagen

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Acker, Verlust oder Beeintrachtigung einer X
Lebensraume Grinland, Bauflache, Bach, naturdenkmalwirdigen Baumreihe,
Baumreihe, keine Hinweise auf | Beeintrachtigung eines Gewassers
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung Neuversiegelung X
(Auegriinland, Flache teilweise
versiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Zufluss zu | Verlust von Versickerungsflache, X
HeiBmanninger Graben, Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Bachaue)
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an siedlungsklimatisch X
fur die Kalt- und bedeutsamen Flachen
Frischluftproduktion,
Austauschbahn)
Landschaftsbild, | Mittlere Bedeutung Verlust oder Beeintrachtigung einer X
Erholungsfunkti | (Landschaftsbildpragende landschaftsbildpréagenden Baumreihe
on Baumreihe)
Gesundheit des | Geringe Bedeutung Larmbelastung und Emissionen durch (x)
Menschen / (Gewerbliche Nutzung) geplante Nutzung und zusétzlichen
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. He-4 Geplantes Sonderbauflache Zweckbestimmung | GroRRe: 7,17 ha
,Baufirma*“

Emissionen Verkehr, Ggf. Larmgutachten im Rahmen
des nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens

Kultur- und Kulturdenkmal angrenzend, Kulturdenkmal voraussichtlich nicht -

Sachguter keine Bodendenkmale beeintrachtigt

Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -

en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen

andere

Abfalle / Entsorgung Wird durch &ffentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -

sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintrachtigung von Bach und Aue

= Verlust landschaftsbildpragender Baumreihe

» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Eingriinung, Durchgrinung des Sondergebietes

= Erhalt der naturdenkmalwirdigen Baumreihe

= Schutz der Baumreihe wahrend der Bauphase

= Offener Verlauf des Baches, landschaftsgerechte Gestaltung, Abstandsflache

= Vermeidung Beeintrachtigung Kulturdenkmal

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen fir
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.2 Grol3e Ortsteile
7.2.1 Affalterbach

Im Suden von Affalterbach, westlich des Uberschwemmungsgebiets, wird die bisher unbebaute
Wohnbauflache zuriickgenommen. Die Rucknahme erfolgt aus stadtebaulicher Sicht, da zum Schutz
vor einer Zersiedlung der Landschaft in diesem Bereich keine weitere, einseitige Siedlungsentwicklung
gewlnscht ist.

Zusatzlich wird die Wohnbauflache im rickwartigen Bereich der Bestandsbebauung
zuriickgenommen, da die ausgewiesene Wohnbauflache teilweise im Uberschwemmungsgebiet liegt.
Aus Grinden des Boden-, Gewasser- sowie des Biotop- und Artenschutzes (regionale
Biotopverbundachse) ist eine weitere bauliche Entwicklung in der Aue der lim nicht gewtinscht

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
Bauflache Photovoltaikanlage ist bereits im Bau
Umgebung Landwirtschaftliche Flache

Darst. FNP 2006 | Abbauflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Higellandschaften des Donau-Isar-
Hiugellandes: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des
Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Es
handelt sich um eine Abbauflache. Fir den Raum schiitzenswerte
Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Gehdlzstrukturen, Bachtéaler, Walder
und Sdume sind nicht tangiert. Die Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind
hier nicht betroffen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Hohe Bedeutung Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen | x
Lebensraume (Abbauflache, Brache,

Hinweise auf artenschutz-
relevante Vorkommen -
Kreuzkréte)

Boden Mittlere Bedeutung (Flache Geringe Erheblichkeit -
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. Af-2 Geplantes  Sonderbauflache  Zweckbestimmung | GréRe: 3,26 ha
,Photovoltaik*
unversiegelt, Bodenaufbau
verandert, Altlasten auf
Nachbargrundstiick)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Geringe Erheblichkeit -
Gewasser, evtl. temporar
wasserfuhrende Timpel)
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (Vorlast Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | durch vorherige Nutzung als
on Abbauflache)
Gesundheit des | - Verbesserung, da Larm und Emissionen -
Menschen / durch Abbauverkehr wegfallen
Emissionen
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / - - -
Abwasser
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender - -
Umgang mit Grund und Boden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Verbrachung, ggf. Verfillung nach Nutzungsaufgabe der Abbauflache

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Verlust an Lebensraum, strenger Artenschutz betroffen
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Entwicklung des Standortes auch im Sinne des Arten- und Lebensraumschutzes, z.B. magere
Einsaat um Photovoltaik-Elemente

=  Entwicklung der Flache im Biotopverbund mit angrenzenden Hecken und mageren Wiesen

= Mafnahmen fir die Kreuzkréte (u.a. Erhalt oder Anlage von kleinen temporar
wasserfuhrenden Timpeln ohne Bewuchs)

» Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaflinahmen in die Flachen fir
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Seite 94 von 135 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de




Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.2.2 Ehrenberg

Situation, vorhan

GrofRe: 1,09 ha

Bitop- und Nutzungssrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland), Gebéude, Lagerflache

Umgebung

Mischnutzung, Landwirtschaft, Wald

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Hugellandschaften des Donau-lsar-Hugellandes: In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Durch die Lage der
geplanten Wohnbauflache in einem Bachtal werden die zuvor genannten
Belange tangiert. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist bei der Abwagung im Einzelfall zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Griinland, | Beeintrachtigung Gewasser (verrohrt) )
Lebensraume Bach, Gebaude, Lagerflache,

keine Hinweise auf

artenschutzrelevante

Vorkommen)

Boden Mittlere Bedeutung (Feuchte Neuversiegelung X
Boden, Flache unversiegelt,

Altlasten nicht bekannt)

Wasser Mittlere Bedeutung (Verrohrter | Verlust von Versickerungsflache, X
Bach, Grundwasser hoch Erhdéhung des Oberflachenabflusses
anstehend)

Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Verlust an klimatisch bedeutsamen (x)

fur die Kalt- und
Frischluftproduktion,
Austauschbahn)

Flachen

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MaRige Belastung durch zusétzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und - Keine Hinweise auf Kultur- oder -

Sachgiter Bodendenkmale
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. Eh-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 1,09 ha
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
= Die Flachen liegen in der Aue eines Bachtals, der in diesem Abschnitt verrohrt verlauft. Aus
landespflegerischer Sicht ist die Flache aus Griinden des Boden- und Gewasser-, Klima- und
des Biotop- und Artenschutzes (Flachen mit hohem Biotopentwicklungspotenzial) nur bedingt
fur eine Bebauung geeignet.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Offenlegung des Baches als Ausgleichsmalinahme im Bebauungsplan

» Eingrinung, Durchgrinung des geplanten Wohngebietes

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung Mischnutzung, Landwirtschaft

Darst. FNP 2006 | Flache fur die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Hugellandschaften des  Donau-lsar-Hugellandes  (11) (2): In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes,
wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und
der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Es handelt sich um
eine Ackerflache. Fur den Raum schitzenswerte Biotopstrukturen wie z.B.
Magerrasen und Gehoélzstrukturen, Bachtéaler, Walder und Sdume sind nicht
tangiert. Die Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Wohn- und Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abféalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Eh-2 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,29 ha
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig
betrieben werden

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Gebaude

Umgebung Mischnutzung, Wohnnutzung, Landwirtschaft

Darst. FNP 2006 | Flache fur die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Hugellandschaften des  Donau-lsar-Hugellandes  (11)  (2): In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes,
wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und
der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Es handelt sich um
eine Ackerflache und Gebaudeflachen. Fiur den Raum schitzenswerte
Biotopstrukturen wie z.B. Magerrasen und Gehdlzstrukturen, Bachtéler,
Walder und Saume sind nicht tangiert. Die Ziele und Grundsatze des
Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Grunland, Gebaude,
Baumreihe, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (keine Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Eingriinung)
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Wohn- und Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfélle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
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Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Eh-3 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,49 ha

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung, soll weiterhin vorrangig

betrieben werden
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Maflnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

7.2.3 Tegernbach

GrofRe: 0,45 ha

Sltuatlon vorhandenen Blotop und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung Mischnutzung, Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Darst. FNP 2006 | Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Hugellandschaften des  Donau-lsar-Hugellandes  (11) (2): In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes,
wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und
der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Es handelt sich um
eine Ackerflache. Fur den Raum schitzenswerte Biotopstrukturen wie z.B.
Magerrasen und Gehoélzstrukturen, Bachtéler, Walder und Sdume sind nicht
tangiert. Die Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind hier nicht betroffen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des Emgrlffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (keine
Erholungsfunkti | Ortsrandeingriinung, keine
on Erholungsstrukturen)

Geringe Erheblichkeit -

Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -

en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -

sparsame und effiziente

Entlastung des Schutzgutes Mensch und
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Te-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,45 ha
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Te-2

AN

Situation, vorhandenen B

Geplante Wohnbauflache GréRe: 0,21 ha

p

itp- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Umgebung

Wohnnutzung, Bach, Wald

Darst. FNP 2006

Flache fir die Landwirtschaft

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Regionalplan Ingolstadt: Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Higellandschaften des  Donau-lsar-Hiigellandes  (11) (2): In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes,
wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und
der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Durch die Lage der
geplanten Wohnbauflache in einem Bachtal werden die zuvor genannten
Belange tangiert. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist bei der Abwagung im Einzelfall zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Griinland, | Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutz-relevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Feuchte Neuversiegelung X
Bdden, Flache unversiegelt,
Altlasten nicht bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung Verlust von Versickerungsflache, X
(Angrenzender Bach) Erhéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung Verlust an siedlungsklimatisch )
(Kaltluftbahn mit bedeutsamen Flachenn
Siedlungsbezug)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (keine Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Erholungsstrukturen)
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (Wohnnutzung angrenzend) Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Te-2 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,21 ha

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintrachtigung Kaltluftbahn mit Siedlungsbezug

= Aus landespflegerischer Sicht ist die Flache aus Grinden des Boden-, Gewasser-, Klima-,
Biotop- und Artenschutzes durch die Lage nur bedingt fiir eine Bebauung geeignet.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Die Anderungsflache wurde dahingehend angepasst, dass der Bach nun auRerhalb liegt

= Bei Bebauung Abstand zum Bach wahren

= Eingrinung, Durchgriinung des Wohngebietes

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MalRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. Te-3 Ricknahme von Wohnbauflache, Ricknahme von | GroRe: 0,44 ha
Grinflache + 0,27 ha

Diese Flache ist nur Uber eine unwirtschaftliche Doppelerschlieung der bereits bestehenden
Bebauung mdglich. Aus diesem Grund wird kiinftig auf eine Entwicklung dieser Flache verzichtet.

Erganzend wird die bisher dargestellte Eingriinung ebenfalls zurickgenommen und durch die
Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft ersetzt.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache, Grunflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft

7.2.4 Uttenhofen

Nr. Ut-1 Ricknahme von Wohnbauflachen GrofRRe: 0,85 ha

Die Flache wird auf Grund ihrer solitaren Lage am Ortsausgang sowie der anspruchsvollen Topografie
aufgegeben.

Darstellung im FNP 2006: Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3 Kleine Ortsteile

7.3.1 Angkofen

Nr. An-1

o

GrofRe: 0,25 ha

Geplante Mischbauflache

i S0t e .
ituation, vorhandenen Bioto

p-un

utzungsstrukturen

Bauflache

landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Grinland, | Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Garten, Gebaude, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhdéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (Mischnutzung angrenzend) Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden

Innenentwicklung
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. An-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,25 ha

Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintrachtigung auf Graben

» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung der Mischgebiete

= Erhalt des Grabens und feuchten Saumes (keine Verrohrung) im Rahmen des
Bebauungsplans bei Flache An-2

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmaZnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. An-2

Geplante Mischbauflache

,‘/I'*
¥
]

GrofRe: 0,22 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und tzungsstrukturen

Bauflache

landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland), tlw. landwirtschaftliche Gebaude

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

§ 30 Biotop

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Grunland, | Verlust bzw. Beeintrachtigung X
Lebensraume Garten, Gebaude Grof3seggenried/Gewasser (830 Biotop)
GroR3seggenried/Gewasser
(830 Biotop), keine Hinweise
auf artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Graben) Verlust von Versickerungsflache, X
Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (keine
Eingrinung, keine
Erholungsstrukturen)

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. An-2 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,22 ha
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintrachtigung auf Graben

» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung der Mischgebiete

= Erhalt des Grabens und feuchten Saumes (keine Verrohrung) im Rahmen des
Bebauungsplans bei Flache An-2

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmaZnahmen in die Flachen far
MafRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.2 Bachappen

Nr. Ba-1 Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,35 ha

Situatio, vorhandenen BIO- und Nutzngssrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Umgebung Mischnutzung

Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erhéhung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (Keine Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Ortseingriinung, keine
on Erholungsstrukturen)
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -

Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung

der Planung
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Ba-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,35 ha

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.3 Eckersberg

N

Situation, vorha

5 R S— .
ndenen Bio

eeangee.
o

. &

GrofRe: 0,27 ha

op- und Nutzu ngsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Gebaude, landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland,Acker)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Grunland, | Gehdlzverlust )
Lebensraume Acker, Geholze, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Ec-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,27 ha

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.4 Gobelsbach

GrofRe: 0,29 ha

Sltuatlon vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des Elngrlffs auf die Schutzgiuter des UVPG

Schutzgut

Beschreibung

Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw

Arten,
Lebensraume

Mittlere Bedeutung (Grunland,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)

Geringe Erheblichkeit

Boden

Mittlere Bedeutung (Feuchte
Bdden, Retentionsflache
Gobelsbach, Flache
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)

Neuversiegelung

Wasser

Mittlere Bedeutung
(Gobelsbach in der Nahe,
Grundwasser hoch anstehend)

Verlust von Versickerungsflache,
Erhéhung des Oberflachenabflusses

Klima, Luft

Mittlere Bedeutung (Flachen
fur die Kalt- und
Frischluftproduktion,
Abflussbahn ohne
Siedlungsrelevanz)

Geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Mittlere Bedeutung
(angrenzend an bestehende
Mischnutzung, schone
Auspragung Ortsrand)

Erhebliche Beeintrachtigung durch
Eingrinung des Baugebietes vermeidbar

)

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und - Keine Hinweise auf Kultur- oder -

Sachguter Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfélle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Go-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,29 ha
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Aus landespflegerischer Sicht ist die Flache aus Grinden des Boden-, Gewasser-, Klima-,
Biotop- und Artenschutzes durch die Lage in der Aue des Goébelsbachs nur bedingt fur eine
Bebauung geeignet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Gebaude an Stral3e orientieren, Abstand zum Gdbelsbach (feuchte Béden) wahren

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes

= Lenkung von ggdf. erforderlichen externen Ausgleichmafnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.5 Gundamsried

Nr. Gu-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,22 ha

- B
P B .

andenen Blotop und

Situation, vorh Nutzungsstrukturen
Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
Umgebung Mischnutzung

Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (keine Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Ortsrandeingriinung)
on
Gesundheit des | Geringe Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Mischnutzung ) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Gu-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,22 ha

Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MafRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Situation, vorhandenen Biotop- und

utzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Griinland, Garten, Gehdlze,
keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung Kaltluftbahn nicht erheblich beeintrachtigt | -

(Austauschbahn angrenzend)

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung ) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abféalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Gu-2 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,35 ha

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmal3nahmen in die Flachen fir
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Gu-3 Geplante Mischbauflache GréRe: 0,46 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache
Umgebung Mischnutzung
Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete
Auswirkungen des Elngrlffs auf die Schutzguter des UVPG
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Mittlere Bedeutung (Grunland, | Gehdlzverlust x)
Lebensraume Geholze, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung Mé&Rige Belastung durch zusétzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Kirche angrenzend, keine Keine Beeintrachtigung des -
Sachguter Bodendenkmale bekannt Kulturdenkmals
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfélle / Entsorgung Wird durch o6ffentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewabhrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

» Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Nr. Gu-3 Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,46 ha

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingrinung, Durchgriinung des Mischgebietes

Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmafRnahmen in die Flachen fir

MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.6 Haimpertshofen

Nr. Ha-1

Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,23 ha

S

i

Siaion, vorhandenen Biotop- undNutzungsstrukturen

Bauflache

landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume (Intensivgrinland, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Feuchte Neuversiegelung X
Bdden, Flache unversiegelt,
Altlasten nicht bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung Verlust von Versickerungsflache, X
(Gittenbach nordlich) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung (Flachen Kaltluftbahn wird nicht erheblich -

fur die Kaltluftproduktion,
Kaltluftbahn ohne
Siedlungsrelevanz)

beeintrachtigt

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (keine
Ortseingrinung)

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewabhrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Ha-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,23 ha

Umweltrelevanz

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= mit Bebauung Abstand zum Gittenbach (feuchte Béden) wahren

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Ha-2

Situation, v

fou

GrofRe: 0,20 ha

orhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume (Intensivgrinland, keine
Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen, Flache aus dem
Okokataster ostlich
angrenzend)
Boden Mittlere Bedeutung (Feuchte Neuversiegelung X
Bdden, Flache unversiegelt,
Altlasten nicht bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Graben) Uberbauung Graben, Verlust von X
Versickerungsflache, Erh6hung des
Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung (keine
Ortseingrinung)

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung ) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

| www.bbp-kl.de

Seite 123 von 135




Stadt Pfaffenhofen a.d. [im Umweltbericht

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017
Nr. Ha-2 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,20 ha
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Graben offenhalten

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmalZnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.7 Kleinreichertshofen

Nr. KI-1 Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,34 ha

2L W7V X

Sian{fibh,vorhande n Biot pbu Nutzungsstrukturen

Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
Umgebung Mischnutzung
Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Garten, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Mittlere Bedeutung, Versiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Mittlere Bedeutung, Kaltluftbahn wird nicht erheblich -
(siedlungsbedeutsame beeintrachtigt
Kaltluftbahn)
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -
Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung

der Planung

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Seite 125 von 135



Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. KI-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,34 ha

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaflRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.8 Streitdorf

Nr. St-1 Geplante Wohnbauflache GréRe: 0,55 ha

Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
Bauflache Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
Umgebung Wohnnutzung, Mischnutzung

Darst. FNP 2006 | Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Acker, Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -
Landschaftsbild, | Geringe Bedeutung (keine Geringe Erheblichkeit -
Erholungsfunkti | Eingriinung)
on
Gesundheit des | Mittlere Bedeutung MaRige Belastung durch zuséatzlichen -
Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale
Emissionen Wohnnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten
Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -
Sachguter oder Bodendenkmale
Wechselwirkung | Wirkungsverlagerung von Wirkungen auf andere Schutzgtiter und -
en einem Schutzgut auf das untereinander nicht zu erkennen
andere
Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -
Abwasser Entsorgung gewahrleistet
Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima
Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung
Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. St-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,55 ha

Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Wohngebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.9 Walkersbach

Nr. Wa-1

Geplante Wohnbauflache

GrofRe: 0,33 ha

|

: 3 i /=’:f‘ 3 35 i ‘2:;
Situation, vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

Umgebung

Mischnutzung, Roéhrichtflache

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

§ 30 Biotop nérdlich angrenzend

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Grunland, | Geringe Erheblichkeit, )
Lebensraume Lagerflache, Rohrichtflache SchutzmalRnahmen fur angrenzende
angrenzend, keine Hinweise Réhrichte im Zuge des
auf artenschutzrelevante Bebauungsplanverfahrens
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, feuchte Béden,
Altlasten nicht bekannt)
Wasser Mittlere Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser, hoch anstehendes | Erh6hung des Oberflachenabflusses
Grundwasser)
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen

Menschen / (angrenzend an bestehende Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Mischnutzung) Beeintrachtigungen sind durch die
Wohnnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Bildstock auf benachbarter Kulturdenkmal nicht betroffen -

Sachguter Flache, keine Bodendenkmale

bekannt

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch offentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz
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Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Wa-1 Geplante Wohnbauflache GroRe: 0,33 ha

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

= Beeintrachtigung angrenzendes Biotop

» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Beriicksichtigung der
nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Wohngebietes

= Schutz der angrenzenden Roéhrichtflache (geschitztes Biotop nach 830 BNatSchG) im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichmaf3nahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Nr. Wa-2 Ricknahme von geplanter Wohnbauflachen GroRe: 0,25 ha

Die Reduzierung erfolgt zur Abrundung der Wohnbauflache. Insbesondere Richtung Osten ist keine
weitere Entwicklung des Ortsteils in die Landschaft gewiinscht.

Darstellung im FNP 2006: Geplante Wohnbauflache

Neue Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft
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Umweltbericht
Stand: 10.05.2017

Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.3.10 Wolfsberg

Geplante Mischbauflache

GrofRe: 0,21 ha

Situation, vorhanden Biotop- und Nutzungsstrukturen

Bauflache

landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland)

Umgebung

Mischnutzung

Darst. FNP 2006

Landwirtschaftsflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen des

Eingriffs auf die Schutzgiter des UVPG

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Erhebl. Beeinflussungw
Arten, Geringe Bedeutung (Grinland, | Geringe Erheblichkeit -
Lebensraume Garten, keine Hinweise auf
artenschutzrelevante
Vorkommen)
Boden Mittlere Bedeutung (Flache Neuversiegelung X
unversiegelt, Altlasten nicht
bekannt)
Wasser Geringe Bedeutung (Keine Verlust von Versickerungsflache, X
Gewasser) Erh6hung des Oberflachenabflusses
Klima, Luft Geringe Bedeutung Geringe Erheblichkeit -

Landschaftsbild,
Erholungsfunkti
on

Geringe Bedeutung

Geringe Erheblichkeit -

Gesundheit des

Mittlere Bedeutung

MéaRige Belastung durch zusatzlichen -

Menschen / (angrenzend an Mischutzung) | Verkehr, gesundheitliche und soziale

Emissionen Beeintrachtigungen sind durch die
Mischnutzung nicht zu erwarten

Kultur- und Keine Hinweise auf Kultur- - -

Sachguter oder Bodendenkmale

Wechselwirkung
en

Wirkungsverlagerung von
einem Schutzgut auf das
andere

Wirkungen auf andere Schutzgiiter und -
untereinander nicht zu erkennen

Abfalle / Entsorgung Wird durch o&ffentliche Ver- und -

Abwasser Entsorgung gewahrleistet

Energie erneuerbare Energien / Soll in jedem Fall angestrebt werden, zur | -
sparsame und effiziente Entlastung des Schutzgutes Mensch und
Nutzung von Energie Klima

Bodenschutz Sparsamer und schonender Flachenrecycling / Nachverdichtung / -
Umgang mit Grund und Boden | Innenentwicklung

Gebiete mit keine keine -

Umweltrelevanz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

| www.bbp-kl.de

Seite 131 von 135




Stadt Pfaffenhofen a.d. [lm Umweltbericht
Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan Stand: 10.05.2017

Nr. Wo-1 Geplante Mischbauflache GroRe: 0,21 ha

Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
» Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch Berlcksichtigung der
nachfolgenden Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingriinung, Durchgriinung des Mischgebietes
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichmalZnahmen in die Flachen far
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

7.4 Zusatzliche Angaben

7.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung wurden nachfolgend aufgefiihrte Daten
ausgewertet bzw. verwendet:

» Landschaftsplanentwurf Pfaffenhofen a. d. llm, Stand Marz 2017

Biotopkartierung Bayern

Artenschutzkartierung Bayern

Bodenkarten, Bodenschatzkarten

= Gewadsserentwicklungsplane Iim, Gerolsbach und Gewasser 3. Ordnung

7.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Entsprechend 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwéagung waren.

Zu den geeigneten UberwachungsmalRnahmen gehort die kontinuierliche Kenntnisnahme
der Stadt Pfaffenhofen an der llm von den Geofachdaten des Naturschutzes fiir ihr Gebiet.

Aussagen zum Monitoring sind auf Ebene des Flachennutzungsplans des Weiteren nur
eingeschrankt mdoglich. Bezlglich dieses Punktes sowie auch zur Priifung der tber den
Detaillierungsgrad eines Flachennutzungsplans hinausgehenden planerischen Aussagen zu
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich negativer Auswirkungen wird auf die im Rahmen
der nachfolgenden Bebauungsplane bzw. die im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung gegebenenfalls durchzufihrende Umweltprifung bzw. den diesbeziglichen
naturschutzfachlichen Beitrag verwiesen.
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Umweltbericht Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im
Stand: 10.05.2017 Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan

7.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Pfaffenhofen an der lIm
wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Umweltprifung war ein
Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Umweltschutzgutern und
umweltrelevanten Belangen, die von der vorliegenden Planung beriihrt werden, Aussagen
zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung
ausgehen, sowie Hinweise und Ausfihrungen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

Die Umweltprifung beschrénkt sich im Sinne der baurechtlich beabsichtigten Abschichtung
auf den Aufgabenbereich der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung), hier
der Ausweisung von Siedlungsflache, Photovoltaik und Griinflache.

Es wurde eine fachlich nachvollziehbare Alternativenprifung durchgefihrt. Im Umweltbericht
wurde jede einzelne in Betracht gezogene Flache einzeln beschrieben und bewertet.
Weiterhin wurde aufgezeigt, inwieweit hierdurch erhebliche Beeintrachtigungen entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Grundsatzlich wurden diejenigen Flachen fir eine Darstellung und somit eine kinftige
Entwicklung ausgewahlt, durch die aus planerischer und landespflegerischer Sicht die
geringsten Konflikte entstehen.

Der Landschaftsraum der Stadt Pfaffenhofen stellt sich als strukturiert und
abwechslungsreich dar. Sie wird maRgeblich durch zwei Landschaftsrdume gepragt, dem
Donau-lIsar-Hugelland mit seinem sanft geschwungenen, von einem fein verzweigten Talnetz
durchzogenen Hohenzigen und dem ebenen Talraum der lim. Forstwirtschaftliche und
landwirtschaftliche Nutzungen, und damit Lebensrdume des Offenlandes und der
Waldflachen, wechseln sich z. T. kleinrdumig und engverzahnt ab mit groRen Randeffekten
in den Ubergangsbereichen, die eine hohe Wertigkeit dieser Bereiche hinsichtlich Biotop-
und Artenschutz bewirken und teilweise erhebliches Konfliktpotential besitzen.

Entsprechend der beschlossenen Leitlinien soll die wesentliche bauliche Entwicklung in der
Kernstadt (mit den Ortsteilen Niederscheyern, Sulzbach, HeiBmanning, Férnbach, Weihern
und Eberstetten) und in den Ortsteilen Tegernbach, Ehrenberg, Affalterbach und Uttenhofen
stattfinden.

Bezlglich der geplanten Siedlungsflaichen kommt es insbesondere durch die
Neuversiegelung zu Eingriffen in den Boden- und Wasserhaushalt. Stellenweise werden
siedlungsklimatisch bedeutsame Austauschbahnen betroffen. Beeintrachtigungen auf
Biotope und Arten bestehen durch den Verlust von Biotopstrukturen — insbesondere
Geholze, aber auch teilweise Eingriffe in Bache und Graben. Bezlglich des Landschaftbildes
und der Erholungsnutzung bestehen Eingriffe durch die Uberlagerung mit Wanderwegen
bzw. den Verlust von ausgewiesenem Erholungswald.

Die geplanten Siedlungsflachen nehmen entsprechend der beschlossenen Leitlinien — mit
einer Ausnahme: Flache ,Eb-3“ - nur landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen bewirkt einen erkennbar
geringeren Eingriffsumfang. Die Inanspruchnahme forstwirtschaftlicher Flachen erfordert
neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich zudem einen forstrechtlichen Ausgleich
(Aufforstung im Verhaltnis 1:1).

Die entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind in raumlichen
und funktionalen Zusammenhang auszugleichen. SchwerpunktmaRig soll der Ausgleich in
Schwerpunktrdume mit besonderem Handlungsbedarf gelenkt werden. Dies sind
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Bachauen, insbesondere Ilm- und Gerolsbachtal

(Feuchtbiotope, Lebensraume, Hochwasserretentionsraume, Pufferzonen fir
FlieRgewasserqualitat, Erosionsgefahrdete Boden, seltene Niedermoorbtden,
Kaltluft-Abflussbahnen, Erholungsraume)

Bachtéler des Tertiarhtigellandes (Feuchtbiotope, Lebensraume,
Hochwasserretentionsraume, Pufferzonen fur FlieBgewasserqualitat, Kaltluft-
Abflussbahnen)

Magere Standorte und Sonderstandorte (magere Wiesen, Hecken, Ranken, Walder,
Abbauflachen, Aufschliisse)

Gemall § 4c BauGB missen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplans eintreten, von der Verbandsgemeinde tberwacht
werden (Monitoring). Dies geschieht vor allem dadurch, dass die Verbandsgemeinde die
weitere Entwicklung beobachtet und insbesondere die Informationen auswertet, die ihr von
den Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB Uber erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen des Flachennutzungsplans auf die Umwelt geliefert werden.
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7.5 Aufstellungsvermerk
Aufgestellt im Auftrag der Stadt Pfaffenhofen
durch BBP Stadtplanung | Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekt Michael Miller
Landschaftsarchitektin Lydia Lenz

Kaiserslautern, den 10.05.2017
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