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Bebauungsplan Nr. 39
"Kreiskrankenhaus"
3. Anderung

Praambel
Die Stadt Pfaffenhofen an der Ilm beschlieRt aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,,Kreiskrankenhaus“
als

SATZUNG.

Bestandeteile der Satzung sind

A
B.)
c.)
D.)
E.)
F.)

Planzeichnung

Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text
Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke

Stand Entwurf: jeweils vom 12.01.2021
(Textteile in roter Schrift: Anderungen/Ergdnzungen gegendiber der 2. Bebauungsplandnderung)

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.
Anlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt diese 3. Anderu ng den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 39 "Kreiskrankenhaus" sowie dessen Anderungen vollstandig.

Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 12.01.2021
(Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer)
,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ vom 13.02.2017, sowie

Erganzung zum "Fachbeitragzur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)" vom 13.02.2017,
Erganzung vom 27.05.2020 (Biiro fiir Landschaftsokologie, Faunistik und Vegetation - Robert Mayer)
schalltechnische Untersuchung vom Juli 2008 und schalltechnische Untersuchung vom 21.12.2020

(C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik)
Bodengutachten vom 26.05.2008 (Grundbaulabor Aichach - Wagner)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1.

2.

4,

5.

6.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Klinikgebiet

KLINIK

Mal der baulichen Nutzung

21 GR36568m*  maximal zuldssige Grundflache als HochstmaR in Quadratmeter

ERARGE
2.2 \Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
23 zB. S0, Art der baulichen Nutzung, Teilgebiete unterschiedticher
sehallsehutztechnischerMalnahmen
24 Nutzungsschablone:

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung, als Hochstmal

Teilflache, 2. SO, 0, |V

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Private Stralkenverkehrsflache

ehen filr Griinfii
Nicht liberbaute Grundstiicksflachen, Baume und Straucher

o S

! (el

52

5.1 Private Griinflache Grundstlicksflache als Freianlage des Klinikgebiets

53

52 Private &rinflache Grundstiicksflache als Verkehrsbegleitgriin

54

5.3 Flache fiir die Landwirtschaft

55

5.4 ‘ Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art

56

5.5 ‘~ Erhalt von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgeholzen und Feldhecken
(schematische, lageunscharfe Darstellung)

fp ik Umgrenzung privater Gritaflaehe Grundstiicksflache mit MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.7 Private &riinflache Grundstiicksflache mit MaRnahmen zum Schutz,

N

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Ausgleichsflache fiir 3. Bebauungsplananderung

Sonstige Planzeichen

6] mm_ mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

63
62 —e—e— Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher schallschutztechnischer
MaRnahmen oder Festsetzung maximal zuldssige Traufhohe und

Dachform und -neigung

C.) Hinweise durch Planzeichen

L _5\/\5_ bestehende Grundstiicksgrenzen

2. zB. 40 Flurstiicksnummer
3. bestehende Gebaude
4, e bestehende Verkehrsflachen und Stellplatze

Hohenschichtlinie des vorhandenen Gelandes mit MaRangabe
in Meter iiber Normalhohennull

aufzuhebende Baugrenze

6. — e —

Biotop-Nr. 7434-B179 der amtlichen Biotopkartierung von Bayern
(Geholze ostlich Niederscheyern)

8. @m Entfernung von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgehélzen
und Feldhecken

8.1 Erganzung 3. Bebauungsplananderung

10

Umgrenzung vorhandener naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen:
Okoflachenkataster ID 143518: 700 m* und

Okoflachenkataster ID 143515: 4.299 m?

GesamtgroRe: 4.999 m?

Umgrenzung von Flachen flir den Luftverkehr
Zweckbestimmung: Hubschrauberlandeplatz (PIS-Landeflache)

D.) Festsetzungen durch Text

1.

2.

4,

5.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet.
Das Sondergebiet Klinikgebiet dient vorwiegend der ambulanten und stationaren
medizinischen Versorgung der Bevolkerung und der Aus- und Fortbildung sowie der

Fors

chun

g im medizinischen Bereich. Zulassigsind-atch-Praxenals-GebdudeundRavme
arpfa tm Cinna ynn 8 BauNVO-sewiemit-dem-Gesundheitswesenin

Allgemein zulassige Nutzungen sind
- Kliniken
- Fachklinikbetriebe

- Einrichtungen der medizinischen Forschung, Aus- und Fortbildung

- Arztehauser, Geb3ude und Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens im Sinne des § 13 BauNVO,

soweit es sich um Facharzte handelt, deren Einzugsbereich iiberortlich gepragt ist.

- Anlagen fiir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung des Klinikums
- Wohnungen fiir Bedienstete und Auszubildende des Klinikbetriebes
- medizinischer Facheinzelhandel (z.B. Apotheken, Sanitatshauser)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (z. B. Kinderbetreuung, ambulante/teilstationare

Pflege), sofern-sie-dem-Klinikbetrieb-zugeordnetsind-sowie Einrichtungen zur Tagespflege

- Nutzungen fiir die Belange des Rettungswesen, des Katastrophen- und Zivilschutzes

\ A D ngan dac Ra

Mal der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

24

Zulassige Grundflache gemaR § 19 BauNVO

Das Hochstmal® der maximal zulassigen Grundflache wird fiir das gesamte

Sondergebiet auf 31756 36.568 m? festgesetzt. Die maximal zuldssige Grundflache bezieht
sich auf den gesamten Geltungsbereich.

Vollgeschosse gemaf § 20 BauNVO
Das Hochstmal® der maximal zulassigen Vollgeschosse ist flir den gesamten
Geltungsbereich auf vier Vollgeschosse festgesetzt.

Abstandsflachen
Abs-6-BayBO,mitAusnahme dass Im gesamten Geltungsbereich ist eine Tiefe von

0,25 H, mindestens 3 m, einzuhalten.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die TraufhGhe baulicher Anlagen wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika
bei Flachdachern. Die Traufhohe ist als Hochstmal in Meter Giber Normalhéhennull
fiir das jeweilige Teilgebiet gemaR Festsetzungen durch Text D.4.1 festgesetzt.

Baukorper

31

3.2

Teilbereich-50,41¢-SO,

Zuldssig sind nur rechteckige und langgestreckte Baukorper. Dabei muss die
Gebaudelange gegentiber der Gebaudebreite deutlich iiberwiegen (minimales
Verhaltnis von Gebaudelange zu -breite 1,5:1).

Bei Gebaudelangen iiber 30 mist durch geeignete Architekturelemente

(z.B.: Gebaudevor- und -rlickspriinge) eine angemessene Gliederung, vor allem der
Fassaden sicherzustellen.

Farbliche Gestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark
reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.

Glasfassaden sowie begriinte Fassaden sind zulassig.

Dacher

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Dachformen und Dachneigungen

Es sind aur Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° zetgssig: und
Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 25° zulassig.

Teilgebiet SO,

Es sind ausschlieRlich Flach- und Pultdacher mit einer maximalen Traufhohe von

469,3 m U NHN zulassig. Bei Pultdachern ist die Pultdachtraufe zwingend an der Ostseite
des Gebaudes anzuordnen und eine maximale Dachneigung von 15° einzuhalten.
Zuastzlich ist ein gegeniiberliegendes Pultdach an der Westseite zulassig, wenn die
vorgenannten Bestimmung fiir die Ostseite eingehalten werden. Die Traufhohe

an der Westseite darf in diesem Fall eine Hohe von 471,3 m i NHN nicht iiberschreiten.
Teilgebiet SO,

Es sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer maximalen Traufhohe von 457,5 m i NHN zulassig.
Dachuiberstande

Dachiiberstande an Ortgang und Traufe diirfen maximal 1,0 m betragen.

Dachdeckung

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglénzende
oder stark reflektierende Materialien sowie dunkle Fassaden- und Dachflachen sind
unzulassig. Begrlinte Dacher sind zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten diirfen maximal eine Hohe von 2,5 m liber Dachhaut aufweisen.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig. Soweit sie
aufgestandert werden, diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen -
um nicht mehr als 1,5 m tiberragen.

Mindestmal® Photovoltaik-Anlagen und Begriinte Dacher

Teilbereich SO, Soe,nord und Soe,sud

Fir Neubauten gilt: 30% der Dachflachen sind zu begriinen und/oder mit
Photovoltaik-Anlagen zu versehen. Ausgenommen hiervon sind Mafinahmen an
bestehenden Gebauden und untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordacher,
Wirtschaftshof, exponierte Einzeldachflachen, Briicke, etc.) bis 100 m?,

Geldndeveranderungen

5.1

5.2

Abgrabungen, Auffiillungen und Stiitzmauern

Eventuelterfordertiche-Stiitzmauern diirfen eine maximale sichtbare Hohe von 3,0 m nicht
uberschreiten und sind durch geeignete MaRnahmen zu begriinen.-Stizmauern-ditrfen
nurinnerhatb-derBaugrenzenerrichtetwerden-Hintereinander angeordnete Stiitzmauern
sind mit einem Versatz von mind. 1,5 m zueinander zur Terrassierung des Gelandes zulassig
und diirfen jeweils eine sichtbare Hohe von 3,0 m nicht iiberschreiten. Auffiillungen sind bis
zu einer Hohe von 3,0 m und Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen.

A nagan da alandac A AN N " I A alam A hith Ahna amal

{Z0-Materiat}-erfolgen—Partielle Abgrabungen und Terrainveranderungen fiir Belichtung,
Beliiftung und technische Anlagen an Gebauden sind in den Teilgebieten SO , SO,, SO, und

SO, . ,Pis zu einer Tiefe von 4,5 m und bis zu 10 m vor den Baugrenzen zuldssig.

Boschungswinkel/Unterirdische Bauten

Der Boschungswinkel darf maximal 1:2 betragen. Béschungen miissen entlang der

Grenzen des Geltungsbereichs einen Grenzabstand von mindestens 1,0 m aufweisen.
Unterirdische Bauten wie Kabelzugschachte und Trassenversorgungen sowie Lichtschachte
sind in den Teilgebieten SO , SO,, SO, und SO auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von
maximal 2,0 m zuldssig. Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig. Die
Zaununterkante muss mindestens 10 cm iiber dem Boden liegen. Einfriedungen sind
mindestens 3,0 m von den Grundstiicksgrenzen abzuriicken und mit Strauchern zu
hinterpflanzen.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Verkehrsflachen

7.1

7.2

errichtetwerden-

Stellplatze und Garagen gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf

§ 14 Abs. 1 BauNVO und Verkehrsflachen sind allgemein zulassig. Sie sind sowohlinnerhalb
der Baugrenzen als auch in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung. Abweichend hiervon wird folgende Festsetzung getroffen:
Gliederung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zwischen oder bis zu 5 m entfernt
an den Stellplatzanlagen zu gliedern bzw. einzugriinen. Bei 1-reihigen Stellplatzanlagen
ist je 4 Stellplatze 1 Baum und bei 2-reihigen Stellplatzanlagen ist je 8 Stellplatze 1 Baum

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Artenauswahl und Pflanzqualitat gemaf

Festsetzung durch Planzeichen B.8.5.

8.

9.

Griinordnung

8.1 Private &rinflache Grundstiicksflache als Freianlage des Klinikgebiets
Diese Flachen sind im Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung entsprechend der

geforderten Nutzung anzulegen. Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren
und soweit nutzungshedingt méglichst wasserdurchlassig auszufiihren. Je 300 m? Griinflache

ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung,
Mindestpflanzqualitat H, 3xv, Stu 16-18 cm).

Die durch Planzeichen als anzupflanzend bzw. zu erhaltend festgesetzte Baume
werden hierbei angerechnet. Die tbrigen Gehdlzpflanzungen sind mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrauchern auszufiihren.

Die verbleibenden Freiflachen sind als extensive Wiesenflachen zu gestalten, soweit
nicht objektbezogen andere Nutzungstypen (z.B. Gebrauchsrasen,
Intensivpflanzungen) erforderlich sind.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Diese Flachen sind entsprechend den Festsetzungen zu Punkt D.8.1 zu gestalten.
Zusatzlich ist eine Befestigung fiir private Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze,
Feuerwehrzufahrten, Hubschrauberlandeplatz, etc.) im erforderlichen Umfang zuléssig.
Stellplatze diirfen nicht versiegelt werden und sind mit versickerungsfahigen Beldgen
(z.B. Rasenfugenpflaster) zu erstellen.

8.3  Private Grinftache Grundstlicksflache als Verkehrsbegleitgriin
Diese Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu pflegen (maximal zweimalige Mahd
pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte).

8.4  Begriinunginnerhalb der Baugrenzen
Die nicht liberbauten und befestigten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind
entsprechend den Festsetzungen zu Punkt D.8.1, mit Ausnahme der Verpflichtung zur
Anpflanzung von Laubbdumen 1. und 2. Wuchsordnung, zu gestalten.
Vorhandene Gehoélzbestande sind soweit moglich zu erhalten.

8.5  Anpflanzungvon Einzelbaumen mit Festsetzung der Art
Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubbaume 1. Wuchsordnung (GroRbaum)
(z.B.):
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Im Bereich von Sonderstandorten (z. B. angrenzend an befestigte Flachen) ist zusatzlich
die Verwendung sog. ,,Klimabaume* 1. oder 2. Wuchsordnung zulassig
(z.B.):
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Stadt-Birne)
Alnus x spaethii (Purpur-Erle)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Lederhiilsenbaum)
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 18-20 cm
Soweit der Pflanzstandort der ,freien Natur® zuzurechnen ist, ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland) zu verwenden.
Fir die verwendeten Baumarten sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgesetzes (FoVG)
einzuhalten, soweit sie flir forstliche Zwecke bestimmt sind. Stiickzahlen entsprechend
der zeichnerischen Festsetzung. Der Standort kann auf Basis der Freiflachengestaltung
splanung den Erfordernissen entsprechend verschoben werden.

8.6  Private Grinflache Grundstlicksflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Der innerhalb dieser Flache liegende Waldbestand ist zu erhalten und langfristig zu
einem standortgerechten Laubwald zu entwickeln. Die vorhandene Feldhecke ist zu
erhalten und der natirlichen Eigenentwicklung zu tiberlassen. Entlang der jeweiligen
Gehdlzrander sind Streifen in einer Breite von mindestens 5 m zur Entwicklung eines
naturnahen Geholzsaumes ebenfalls der natiirlichen Eigenentwicklung zu iiberlassen.
Eine Einfriedung dieser Flachen ist nicht zulassig. Samtliche Gestaltungs- und
PflegemaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchzufiihren.

8.7  Private Grinflaehe Grundstlicksflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache fiir 3. Bebauungsplananderung
Diese Flache ist analog der vorhandenen Ausgleichsflache gemaf Planzeichen C.9
und der Festsetzung D.8.8 als extensive Wiesenflache zu pflegen:
Erste Mahd friihestens ab dem 1. August jeden Jahres, wobei eine Teilflache von
ca. 50% erst bei einer 2. Mahd im Herbst gemaht werden darf; die Brachflache
soll jahrlich wechseln.

Vorhandene naturschutzfachliche Ausgleichsflachen gemaR Planzeichen C.9:
Okoflachenkataster ID 143518: 700 m* und Okofldchenkataster ID 143515: 4.299 m?
GesamtgroRe: 4.999 m?
Entsprechend der bereits getroffenen Festlegungen sind diese
Flachen folgendermalen zu pflegen:
Erste Mahd friihestens ab dem 1. August jeden Jahres, wobei eine Teilflache von
ca. 2.500 m* erst bei einer 2. Mahd im Herbst gemaht werden darf; die Brachflache
soll jahrlich wechseln.

&8

8.9  Vorhandene naturschutzfachliche Ausgleichsflache zur 1. Bebauungsplananderung
Der fiir den Eingriff der 1. Bebauungsplananderung erforderliche naturschutzfachliche
Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf dem
Grundsttick FL.-Nr.1975 der Gemarkung Ebenhausen auRerhalb des
Bebauungsplangebietes (Okoflachenkataster ID 143579, GroRe 0,61 ha,
Entwicklungsziel: extensive Feuchtwiesen und Nassbereiche).

Erhalt von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgehdlzen und Feldhecken

Die vorhandenen Gehdlzbestande sind soweit moglich zu erhalten. Falls zur
Herstellung weiterer notwendiger Verkehrsflachen oder Stellplatze, bzw. zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherungspflicht Geholze beseitigt werden miissen, so
sind sie durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

810

811 Zeitpunkt der Pflanzungen
Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind jeweils spatestens in der nach der
Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und
abzuschlieRen.

Artenschutz

9.1 Vorgezogene Ausgleichsmafnahme (CEF-MaRnahme) M6:
Schaffung von Fledermausnisthilfen
Im Zuge der Sanierungs- und Erweiterungsmafnahmen sind pro Bauabschnitt
5 Fledermauseinbausteine in die neuen Fassaden zu integrieren oder ist eine
Fassadenverkleidung mit Einflugmoglichkeiten vorzusehen. Alternativ kann
auch die gleiche Anzahl Fledermausflachkasten in schmaler Ausfiihrung
(mind. 25 cm breit) oder die halbe Anzahlin breiter Ausfiihrung (mind. 60 cm breit)
fachgerecht angebracht werden. Eine dauerhafte Funktionalitat ist durch
selbstreinigende Kasten oder dauerhafte Pflege zu gewahrleisten. (vgl. "Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" vom 13.02.2017, Pkt. 3.2 MaRnahme M6)

9.2 Vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-MaRnahme) MT:
Schaffung von Nisthilfen fiir gebaudebriitende Vogelarten
An neuen bzw. sanierten Gebauden sind bauliche Moglichkeiten fiir Gebaudebriiter
zu schaffen (Niststeine, Nischen unter Dachziegeln oder in Traufkasten etc.). Kdnnen
BaumafRnahmen nicht rechtzeitig bis zum 28. Februar des darauffolgenden Jahres
fertiggestellt werden oder beginnen diese bereits wahrend der Vogelbrutzeit, so sind

zudem als Uberbriickung vorab und unter Beteiligung der Umweltbaubegleitung Nistkasten

fiir Sperlinge und/oder Mauersegler im angrenzenden Raum (z.B. an nicht
beanspruchten Gebaudefassaden) fachgerecht anzubringen. Die notwendige Anzahl

an Nistkasten leitet sich vom Gebaudebestand an beanspruchten Bereichen ab.

(vgl. "Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" vom 13.02.2017,
Pkt. 3.2 MaRinahme M7)

9.3  Dieunter Pkt. D.9.1 und D.9.2 festgesetzten vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen
(CEF-MaRnahmen) M6 und M7 gelten auch fiir samtliche MaRnahmen auf Basis der
3. Bebauungsplandnderung.
Zusatzlich ist eine 6kologische Mafinahmenbegleitung durchzufiihren:
Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
und zur Sicherung der formulierten Ziele und Mainahmen sollen im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung ggfs. erforderliche KorrekturmaRnahmen direkt mit dem

Betreiber abgestimmt und umgesetzt werden. Die MaRnahme umfasst auch ein Monitoring,

mit dessen Hilfe die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen fiir die von Vorhabenwirkungen
betroffenen streng geschiitzten europaischen Arten nachgewiesen wird.

(vgl. "Ergdnzung zum Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)"
vom 13.02.2017, Biiro Naturgutachter Robert Mayer, Freising, Erganzung vom 27.05.2020,
Pkt. 3 und Pkt. 3.1).
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Werbeanlagen
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10.1  Einschrankend bzw. erganzend zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes zu
Werbeanlagen festgesetzt:
Werbeanlagen sind nur an Gebauden ure-nurbiszurHoheeinsechtiellich-desersten-
Obergeschesses zulassig. Die Werbeanlagen diirfen maximal 5% der jeweiligen
Fassadenflache betragen. Grelle und aufdringliche Farben sowie blinkende Anlagen
sind ausgeschlossen. Freistehende Werbeanlagen und Fahnen sind unzulassig.
Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig. Dabei darf
die maximal zulassige Ansichtsflache je Werbeanlage eine Hohe von 3 m und eine Lange
von 15 m nicht liberschreiten. Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind
gleichmaRig auszuleuchten. Laseranlagen sind unzulassig. Bildschirme, Monitore,
Screens, Displays und ahnliche Werbeanlagen sind unzulassig.

10.2  Hinweis- bzw. Wegebeschilderungen sind innerhalb der Baugrenzen und der nicht

tiberbaubaren Grundstlicksflachen derdureh-Planzeichenfestgesetzten-Bereiche

on alln an aVa la) on o ohn aVa¥a
AV, otd oo eTTva V .

Schallschutztechnische Festsetzungen

Teilbereich SO, und SO,

Im Teilbereich SO, kann nach der schallschutztechnischen Untersuchung keine sensible Nutzung
(Bettenzimmer) untergebracht werden (erganzender Hinweis: Dieser Bereich sollte fir
Verwaltung, Technik etc. vorbehalten bleiben. Im Teilbereich SO, iberschreiten die Nordfassaden
die zulassigen Immissionswerte fiir Aufenthaltsraume (Bettenzimmer)).

Im Teilbereich SO, ist fiir die Nordfassade ein SchallddmmmaR von R 'W}resz 35 dB anzusetzen. Zur
Beluiftung notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Bettenzimmer,
Ruherdume etc.) sind an der Nordfassade unzuldssig. Weniger sensible Bereiche wie

Warte- und Behandlungszimmer, Biiros etc. kdnnen auch lber diese Fassade beliiftet

werden.

Kann auf Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nicht verzichtet werden, so ist

durch eine vorgehangte Glasfassade, verglaste Balkone oder akustisch

gleichwertiges dafiir zu sorgen, dass vor dem Fenster des Bettenzimmers der
Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Zu allen BaumafBnahmen ist eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens vorzulegen.

Teilbereich SO, und SO, ..,
Ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum darf nicht ausschlieRlich iiber die Ostfassade beliiftet werden.
Alternativ muss der Raum mit einer fensterunabhangigen Liiftungsanlage ausgestattet werden.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise durch Text

Die Planzeichnung ist fiir MafRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Das vorhandene und geplante Gelande sowie die StraRenhdhe sind im Bauantragin den
Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaRen.

Fiir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht liberbauten Flachen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die Mainahmen zur Griinordnung, insbesondere
die Vegetationsplanung, darstellen.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen
nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

Fiir alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Bemessung von
Versickerungsanlagen vorzulegen und die Versickerungsfahigkeit anhand von
Sickerversuchen nachzuweisen.

Versickerungsanlagen mussen die Anforderungen der einschlagigen Vorschriften und
Regelwerke erfillen. Hierzu zéhlen insbesondere

NWFreiV Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser

DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

DWAA 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

von Niederschlagswasser

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet wird der Grundschutz durch den 6ffentlichen Wasserversorger zur
Verfiigung gestellt (96 m?/ Stunde tiber zwei Stunden). Die erforderliche
Loschwassermenge ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der Einzelvorhaben
nachzuweisen. Sollte eine liber den Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge
erforderlich sein, ist diese durch den Antragsteller/Bauwerber sicherzustellen.

Diein den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen
Offnungszeiten im Stadtbauamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumafRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen. Sollten im weiteren
Verfahren oder im Zuge von Bau-maRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden,
sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren

Auf mogliche Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus der aktiven Landwirtschaft,
insbesondere zur Erntezeit, und auf Geruchsbelastigungen bei ungiinstigen Wetterlagen
durch die nahegelegenen landwirtschaftlichen Betriebe wird hingewiesen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauzeit durch baumerhaltende und
schadensbegrenzende MaRnahmen vor Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen
infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schiitzen. Folgende Richtlinien sind hier
mafgeblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920.

Bei der Bauausfiihrung sind die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen gemaR
"Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" vom 13.02.2017 zu
beachten (gemaR saP Pkt. 3.1 ,Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung®,
MaRnahmen M1 bis M5)

Die 0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen M1 bis M5 gelten auch fiir samtliche
MaRnahmen auf Basis der 3. Bebauungsplananderung (vgl. "Erganzung zum Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" vom 13.02.2017, Biiro Naturgutachter
Robert Mayer, Freising, Erganzung vom 27.05.2020, Pkt. 3).

Fir Auffillungen des Gelandes wird empfohlen nur schadstofffreien Erdaushub ohne
Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Ggf. ist die Auffiillung baurechtlich zu beantragen
und weitergehende Auflagen im Genehmigungsverfahren zu beachten. Sollte RW1- bzw.
RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemaf dem RC-Leitfaden
»Anforderungen an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken*
vom 15.06.2005 einzuhalten. Im Einzelfall ist eigenverantwortlich zu priifen, ob ein Antrag
beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu stellen ist.

Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustdndigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags
gliltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Unter Beachtung des StrafRen- und Schienenverkehrs Prognose 2030 und des
Immissionsrichtwerts der TA Larm zum Anlagenlarm ist von folgendem
Larmpegelbereich nach DIN 4109-1:2016 Tabelle 7 auszugehen:
- 503/5 liegt im Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
SO,
SOG,sUd /50

liegt im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

6 nord liegt im Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

Die zu erwartende Immissionsbelastung durch den Hubschrauberlandeplatz ist in der Anlage 5
der schalltechnischen Untersuchung CHC Pr.Nr. 087-2020 vom 21.12.2020 dargestellt.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans
verwiesen wird, sind tiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher
DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung e. V., Berlin. Ebenso wie die der

Planung zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse konnen diese wahrend der
tiblichen Offnungszeiten im Stadtbaumamt in Pfaffenhofen a. d. Ilm, eingesehen werden.

F.) Verfahrensvermerke

1. Der Ferienausschuss hat in der Sitzung vom 15.04.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des BebauungsElans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2020 hat in der Zeit
vom 25.08.2020 bis 12.10.2020 stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.08.2020 hat in der
Zeit vom 25.08.2020 bis 12.10.2020 stattgefunden.

____wurden die Behorden und

4, Zudem Entwurf des BebauungsFlans in der Fassungvom __.__.
ange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__

sonstigen Trager offentlicher Be
bis__.__.____beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.__

__wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____his__.__.__

__offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Pfaffenhofen a.d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
vom__.__.____denBebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als
Satzung beschlossen.

Pfaffenhofen a.d. [Im,

Thomas Herker, 1. Birgermeister

8. Ausgefertigt

Pfaffenhofen a.d. [Im,

Thomas Herker, 1. Burgermeister

9.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauuungsplanwurdeam __.__.____gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Pfaffenhofen a.d. [Im,

Thomas Herker, 1. Burgermeister

Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm

Bebauungsplan Nr. 39

"Kreislgrankenhaus"
3. Anderung
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