5. Nicht Giberbaubare Grundstuicksflachen, Baume und Straucher .
Be ba uu N gS p la N N r. 92 ’ D) Festsetzu ngen durch Text 10. Griinordnung Fiir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen
0 . . i S . o o _ o einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, den
G ewe rb ege b | et S an d kn p p en fe Id 5.1 Private Grundstiicksflédche mit Malnahmen des Straltenbegleitgriins 1. Artderbaulichen Nutzung 101 Die privaten Grundstiicksfléchen mit Malnahmen des Straftenbegleitgriins sind Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die
als Baum- und Strauchoflanzun flichendeckend mit Gehdlzen zu begriinen. Ausfiihrung als Strauchpflanzung, .
v p g Vegetationsplanung, darstellen.
10 An d e ru n U n d E rweite ru n T _ . o _ Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO flachendeckend als StraBenbegleitgriin. ‘ ) o . '
. g g 52 Prlvat(? Grt{ndstucksflache zur"Emgrunung zur freien Landschat Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Pflanzdichte: flachendeckend, es sind mind. 3 bis 5 Straucher einer Art zusammen zu Bei der Bauausfiihrung sind die Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
Priambel bzw. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr. 3 (Vergniigungsstiitten) BauNVO werden pflanzen. kontinuierlichen Skologischen Funktionalitat gemal "Relevanzpriifung - Fachbeitrag zur
53 @&  vorhandenes Feldgehdlz, flichendeckende Baum- und ausgeschlossen. Mindestpflanzqualitét: Strauch 2 x verpflanzt, speziellen artenschutzrechtlichen Priifung " vom 12.01.2021 (Biiro WipflerPLAN
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund Strauchpflanzung, zu erhalten Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Hohe je nach Art 30-40 cm bzw. 40-60 cm Planun.gsgesellschaft mbH) zu beachten:
) Entlang der Ingolstadter StraRe ist innerhalb dieser privaten Grundstiicksflache die Vermeidungsmafinahme V1:
- e 5.4, 7 Und 10 des baugesetzbuches {Bal Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubbaume 1. oder i i GriRe di : : ol - von Vogeln (Mérz - September). Ist vorauszusehen, dass die Zeiten nicht eingehalten werden
: " . zuldssig, wobei die GroRe dieser befestigten Flache auf eine Lange von maximal 15 m g P , g
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 2. Wuchsordnung (z. B.): 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO0) © . . ) . o . " i<t eine Absti it d teren Naturschutzbehirde durchzufih
. : "Bl . ) . e . : beschrénkt wird und die verbleibende Breite der Griinflache mindestens 2,0 m zu betragen onnen, Ist éne Abstimmung mit der unteren Naturschutzbenorde durchzutuhren.
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - Acer campestre (Feld-Ahorn) Die Traufhohe baulicher Anlagen wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der AuRenwand hat Vermeidungsmafnahme V2:
- derVerord.nung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Fagus sylvatica (Rot-Buche) mit der“Dac.hhaut b“ei geneigten Déchefn und als Obeirkante def At’Fik.a bei.lflachd.écﬁern. Die ' Die zu rodenden Gehdlze sind nach Moglichkeit zu ersetzen. Auf eine qualittvolle Ein- und
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Prunus avium (StiRkirsche) Traufhohe ist als HochstmaR in Meter Giber NormalhGhennull fir die jeweilige Teilflache 10.2  Die privaten Grundstticksflachen zur Eingriinung zur freien Landschaft bzw. Eingriinung von Durchgriinung st achten.
Quercus robur (Stiel-Eiche) festgesetzt. Grundstiicksgrenzen sind flachig mit Gehélzen zu begriinen und diirfen nicht fiir Lagerplatze, Vermeidungsmafinahme V3:
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung die - Tilia cordata (Winter-Linde) 2.2 Abstandsflachen S’Fellplétze oder ahnlich befestigte .Fléchen. verwendﬂet wer.den.. o Fiir Vogel gefahrliche Glaskonstruktionen bei der Errichtung und Gestaltung von zu errichtenden
10. inderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld« (autochthones Pflanzgut) Zu den angrenzenden Flurstiicken entlang des Geltungsbereichs gelten die Abstandsflichen Die festgfesetzjcen B?pflanzungen dieser privaten Griinstreifen sind vom jeweiligen Gebauden sowie Anlagen gilt es zu vermeiden. Glasflachen und Fensterscheiben mit einer GroRe
als Im Bereich von Sonderstandorten (z. B. angrenzend an befestigte fiir Gewerbegebiete von 0,2 H, mind. 3 m, geméR Art. 6 BayBO. Die Ermittlung der Grundstiickseigentiimer vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. von>5m?sollten durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas
Flachen) ist zusatzlich die Verwendung sog. ,,Klimabaume® 1. oder 3 ande. 3 _http: _ ch). i ' i
SATZUNG. ) 1 di gs0g Abstandsfléche erfolgt zum geplanten Geldnde 103 Zeitpunkt der Pflanzungen gnttharft werden (vgl. http //vogelgla.s vogelwarte.ch). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten
2. Wuchsordnung zuldssig s . : : . ist nicht geeignet, um Verluste zu verhindern.
: 3. Baukorper Die Fertigstellung der AuRenanlagen und die festgesetzten Pflanzungen miissen in der \ ’
Bestandteile der Satzung sind (z.B): . . Ny ) . VermeidungsmaBnahme V4:
\ o . folgenden Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. Inbetriebnahme des , o ,
A) Planzeichnung Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Stadt-Birne) 3.1 Gestaltung und Gliederung der Baukdrper Vorhabens erfolgen Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sollten zur Beleuchtung
B.) Festsetzungen durch Planzeichen gls";y:‘ Fa{R'”'fOI;E (H?Spljelr‘]bu'cte)d e Gebsude mit einer Lange von mehr als 30 m miissen in ihrer Fassade eine deutliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, bis zu ihrer Bestandssicherung zu pflegen und ausschlig&lich N.atrfumdampf-chhdrucklampen, Natriumdampf—!\liederdrucklampen oder LED
C.) Hinweise durch Planzeichen _ edisiatriacantios Styine ( ccerni sen aum) Gliederung erhalten (z. B. durch abgesetzte Treppenhduser, Lichtbander, Mehrfarbigkeit dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen miissen Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandi gekapselter Lampengehduse
durch Stiickzahl entsprechend der zeichnerischen Festsetzung A\ e A : o e 3 verwendet werden.
D.) Festsetzungen durch Text . i 0.4.). Die Gliederung hat je angefangene 30 m Gebaudelange zu erfolgen. den Giiteanforderungen der ausgefallenen Pflanzung entsprechen.
E.) Hinweise durch Text Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
F.) Verfahrensvermerke Stammumfang: mind. 16 - 18 cm 3.2 Fassadengestaltung o ) ' 10.4 Fir die festgesetzten Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut (Standort angepasstes Der Untersuchungsbereich der saP bezieht sich auf vier Teilfldchen im Geltungsbereich (vgl. saP
o Der Standort kann auf Basis der Freifldchengestaltungsplanung Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Pflanzgut aus der Region) zu verwenden. Abb. 2, S. 6, blau markiert), da lediglich in diesen Bereichen zeitnah Eingriffe erfolgen sollen. Sind
Stand Vorentwurf jeweils vom 29.01.2021 um bis zu 10 m verschoben werden, wobei vorhandener Gehdlzbestand Ausfiihrung sind unzuldssig. Glasfassaden, sowie begriinte Fassaden sind zulassig. weitere Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant, miissen die
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. e 10.5 Fir nur periodisch genutzte befestigte Flachen sind wasserdurchlassige und biologisch aktive , > ’
zu berticksichtigen ist. 3.3 Bauweise . . artenschutzrechtlichen Belange entsprechend erneut gepriift werden.
Anlagen: o _ . o o Befestigungsarten (z. B. Rasenpflaster) zu wahlen.
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 29.01.2021 33 - Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzungen: Es wird eine abueichende Bauweise (2)festgesetzt. st eine offen Bauweise mit
(Landschaftsarchitekt Norbert Einédshofer] Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubgehélze Gebaudeldngen bis 300 m zulassig. 11. Werbeanlagen
Relevanzpriifung - Fachbeitrag zum speziellen Artenschutz vom 12.01.2021 (GroRstrducher, z.B): 4, Dacher Einschrankend bzw. ergénzend zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes zu
(WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ' erseanlage festg.es iZt : LN, y g
Baugrund- und orientierende Altlastenuntersuchung vom 18.11.2020 (SakostaCAU GmbH) Corylus avellana (Hasel) ) 4.1 Dachform S ) _ _
Geldndeschnitte 1-3 vom 29.01.2021 (Eichenseher Ingenieure) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) Es sind Satteldacher sowie Flach- und Pultdaicher mit jeweils einer Dachneigung bis max. 10° 111 Werbeanlagen sind flachig an der Gebéudefassade anzubringen. Freistehende Werbeanlagen
) Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) 2ulsssig. und Fahnen sind unzulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht
Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt diese 10. Anderung und Erweiterung den Prunus spinosa (Schlehdorn) 42 Dachdeck 2uléssig.
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld" sowie Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) S - i . 11.2 Die GesamtgroRe (FlachenmaR) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche der jeweiligen
- g - Viburnum lantana (Wolliger Schneeball Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder : ’ g : g od J g
dessen Anderungen vollstandig. 1our 8 N stark reflektierende Materialien sowie dunkle Dachflachen sind unzulissig. Begriinte Dicher Gebaudeseite nicht iiberschreiten. Dabei darf die maximal zulassige Ansichtsflache je
Pflanzendichte und Aufbau: mindestens als 2-reihige Pflanzung sind zulissig Werbeanlage eine Hohe von 3 m und eine Lange von 15 m nicht liberschreiten.
. Pflanzraster 1,0x 1,5m '
B) Festsetzu ngen durch Planzeichen Es sind mindestens 3 - 5 Stiick einer Art zusammenzupflanzen. 5. Gelandeveranderu ngen 11.3  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen
Mindestpflanzqualitit: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, Gebaudes nicht tberragen.
1. Artder baulichen Nutzun autochthones Pflanzgut, Fléchengrofie entsprechend der zeichnerischen 5.1 Stiitzmauern diirfen eine maximale Ansichtshohe von 6,0 m nicht iberschreiten und sind ab 114 Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende,
' & Festsetzung. e|perAn5|chtshohe von 1,0m durch geelgnete MaRinahmen zu pegrunen. Stutzmau?rn bewegliche, wechselnde sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig.
Ausbildung eines Gehdlzsaumes (Graser, Stauden und Krauter) diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Im Bereich von Zufahrten diirfen Laseranlagen sind unzulissig. Bildschirme, Monitore, Screens, Displays und dhnliche
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text durch Sukkzession auf Rohboden diese auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Werbeanlagen sind unzuléissig, F.) Verfahrensvermerke
_ . 5.2 Abgrabungen und Auffiillungen sind bis maximal 8 m vom natiirlichen Gelande zulassig.
6. SonStlge Planzeichen h diirf l hl huneshdh l Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 10.09.2020 gemalR
. 53 Bg . , it einem Verhaltni B iy I 19 . . -, Bau- 09,
2. Mal derbaulichen Nutzung os¢ u“ngen Hrten maxmla m gmem erhartnis von OSC. ungshofe 2 angg von E) Hinweise durCh Text § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschFossen. DerAufsteﬁungsbeschluss
61 o ' ausgefiihrt werden und miissen einen Grenzabstand von mindestens 1 m aufweisen. wurdeam . . ortsUblicE bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
T E_=. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs infried 1. DiePlanzeichnungist fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
2.1 Geschossflachenzahl als Hochstmal 6. Einfrie ungen Differenzen auszugleichen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
62 b {loebi o o ) _ offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
‘ Abgrenzung von Teilgebieten ) Als Einfriedungen sind nur offene Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hhe von maximal 3,2 m 2. Die beider Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkméler unterliegen nach Fassungvom .. hatinderZeitvom . . bis_. . stattgefunden.
2.2 08 Grundflichenzahl unterschiedliche maximal zulassige Traufhhen zulassig. Hierbei muss die Zaununterkante mindestens 10 cm iiber dem Boden liegen. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht. S N ) . o
3. DieAnford der Entws tune der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm sind einzuhalt Die fruhzeltlge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
: : : 7 Anl Gewi larer Strahl : - DieAntorderungen der thtwasserungssatzung der Stadt Fatienhoten a.d. fim sind einzuhatten, gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
23 15 THATSO  maximal zulissice Traufhhe baulicher Anlagen C) Hinweise durch Planzeichen . ANlagen zur Lewinnung sotarer strahtungsenergie insbesondere auch im Hinblick auf den Umfang der einzureichenden Unterlagen gemaR Fassungvom __.__.___hatinderZeitvom __._.____bis__.__.____stattgefunden.
T T 2assige 1ol 6 , o § 10 Abs. 1 der Entwésserungssatzung. . .
in Meter tiber Normalhohennull ) bestehende Grundstiickserenzen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie - einschlieflich Anlagen zur Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .. wurden die
' ¢ & fassadengebundenen Nutzung solarer Strahlungsenergie - sind allgemein zulssig. Soweit sie 4. Fiiralle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
2.4 Nutzungsschablone « N o o . . . e inderZeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
o aufgestandert werden, diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen - um nicht Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
B 2. 28| 27| Hohenschichtlinie mit Hhenangabe in Meter iiber Normalhéhennull mehrals 1,5 m (iberragen. Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der BeFrUndung
Bezeichnung Teilflache G F1l . . ) ) ) _ ) _ gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.
Geschossflichenzahl 8. Stellplatzsatzung / Einfahrtbereiche 5 Auffiillungen des Gelandes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
Grundflichenzahl 0,8 — ali Slflécc)ﬁsstriwcarf nza 3 2B, 1237 Flurstiickshnummer (Z0-Material) bzw. mit gepriften, gliteliberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen, die Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
- i ) Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zum Zeitpunkt der die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Recycling- vom__.__.___den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____
maximal zulassige Traufhohe TH 473,0 . : . . . , ) ) als Satzung beschlossen.
i Meter iiber Normalhdhennull — ) Bauantragsstellung. Abweichend hiervon wird folgende Festsetzungen getroffen: Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen, erfolgen.
4 ! geplante Gebdude Die Einfahrtbereiche sind in ihrer Lage und Breite durch Festsetzung durch Planzeichen B.4 . . .
—— . . - RS iy 6. Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
festgesetzt. Die maximale Zu- und Abfahrtbreite je Baugrundstiick wird in ihrer GroRe nicht .
) beschrinkt beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lIm zu beantragen. Pfaffenhofen a.d. Ilm,
3. Baugrenzen > bestehendes Gebaude . 7. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans (Thomas Herker, L. Biirgermeister)
o 9. Versorgungsleltu ngen verwiesen wlrd, sPnd uber den Beuth V.erlag“GmbH, Berlin, zu bez.lehen. Herau.sge.bersamtllcher Ausgefertigt
_____ Bausrenze 6. Z-B-@— Hohenbezugspunkt Oberkante Schachtdeckel, DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung e. V., Berlin. Ebenso wie die der Planung
5 Hohenangabe in Meter iber Normalhchennull Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse konnen diese wahrend der Giblichen
R Offnungszeiten im Stadtbaumamt in Pfaffenhofen a. d. Ilm, eingesehen werden. Phaffenhofen a.d. lim, " ,
4. Verkehrsflichen [ Geltungsbereich 7. Anderung Bebauungsplan (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
' Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld"
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __.__.____gemaf
. . § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
Y~——77  Einfahrtbereiche wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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