Ermittlung des Gebaudebestandes und des
Warmebedarfs in Pfaffenhofen

Eine Untersuchung zur Erstellung des Klimaschutzkonzepts
far die Stadt Pfaffenhofen

von Georg H6hn
in Zusammenarbeit mit dem Energie- und Solarverein Pfaffenhofen e.V.



Energiebedarf in Deutschland

Beleuchtung 3,3 %

Informations- und
Kommunikationstechnik 2,3 %

Mechanische Energie
36,6 %

Ke20%

© Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.

Ausgangssituation
Warmebedarf in Pfaffenhofen
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Ausgangssituation
Warmebedarf in Pfaffenhofen
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Ausgangssituation
Entwicklung der Stadt

Pfaffenhofen 1895, vom Ballon: Hauptplatz, Scheyrer, Hohenwarter, Ingolstadter, Altenstadt,
Weiherer, Moosburger und Minchener Str., Bahnlinie




Ausgangssituation
Entwicklung der Stadt, Beispiel Beamtenviertel

Beamtenviertel 1937: Kohnle- und Gritschstr., im Hintergrund Hohenwarter, Lohfeld- und Sulzbacher Strae




N

:mmm =

Ausgangssituation
Entwicklung der Stadt, Beispiel Moosburger Str.

nach 1950: Moosburger Str., Burgfriedenstr., Burgscharrn, Holzmannstr. und Birkengrund
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Ausgangssituation
Entwicklung der Stadt, Nachverdichtung
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Ausgangssituation
Warmenetze

N

Hlin= e
f'igﬁ:#,;w.a?i;, &

Biomasseheizkraftwerk Hirschberger Knorr

I/

14




Methode
Gebaudetypologie, Siedlungstypen

ST 1: lockere offene Bebauung
ST 2: EFH- und DHH-Siedlung
ST 3b: landlicher Dorflkern

ST 4: Reihenhiuser

ST 5a: Siedlung kleiner MFH
ST 5b: Zeilenbebauung mit kleinen MFH
ST 7a: Blockbebauung nieder Dichte
ST 2 historische Altstadt
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Methode
Gebdudetypologie, Altersklassen
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Baualtersklasse

B vor 1918
1919 - 1948
01949 - 1957
E 1958 - 1958
F 1965 - 1975
51979 - 1983
| 1555 - 2001
H 1984 - 1954
J nach 2001




Ergebnis
Flachenbezogener Warmebedarf [MWh/(ha*a)]
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Zusammenstellung
des Warmebedarfs
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Potential der Energieeinsparung durch
Sanierung
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Potenzial der Heizenergieeinsparung beim Bauen
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Eintamilienhaus
Baujahr vor 1980
300 kWhim?a

30 Liter Haizal/m*a
{20-Liter-Haus)

Gedammtas Einfamilienhaus

mit aktuellar Heizungstechnik

100 KWhfm?a

10 Liter Haizél/m?a

{ 10-Litar-Haus]

1.500 Euro

gespart

10 I/ ma 2000 Euro
750 Euro gespart

31im*a
250 Euro

Kostensenkung durch Sanierung

vwgrbrauchsupﬁmienes

Einfamilienhaus mit
kontrelliarter Loftung
30 kWh/mda

3 Liter Heizdl fma
{3-Liter-Haus]




Wertminderung unsanierter Gebaude

Europas Immobilien

Die nachste Dekade im europiischen
Biirosektor wird von einer beschleunig-
ten Wertminderung und sich weiter ver-
kilrzenden Lebenszyklen geprigt sein.
Zu diesem Ergebnis kommt eine Untersu-
chung innerhalb des ,,Offices 2020 - Pro-
gramms" von Jones Lang La Salle (JLL).
Diese Entwicklung beruht auf den stei-
genden rechtlichen Anforderungen im
Bereich der Nachhaltighkeit, der weiter
zunehmenden Nutzung anderer Techni-
ken und neuer Wilnsche seitens der Biiro-
nutzer. Ein groBer Teil des Biiroflichen-
bestands in FEuropa gilt als alt. In
Deutschland etwa stammen 59 Prozent
des gewerblich genutzten Immobilienbe-
stands aus der Zeit zwischen 1950 und
1860, in Grofbritannien gsind es 22 Pro-
zent, in Paris sind mindestens zwei Drit-
tel des Bestands mehr als 20 Jahre alt.
Der  Aufwand, &ltere Gebdude in

SZ vom 11.Mai 2012

droht Wertminderung

Schuss zu halten, wird mit steigendem Al-
ter immer grifer und kapitalintensiver”,
sagt Bill Page von JLL. ,Das Thema
Wertminderung von Immaobilien betrifft
den Biirosektor mehr als andere Berei-
che®, sagt sein franzisischer JLL-Kolle-
ge Benoit du Passage.” Es gebe Hinweise,
dass Investoren die Kosten heute beim
Ankauf einer Biiroimmaobilie beriicksich-
tigen, um kiinftige gesetzliche Anforde-
rungen erfiillen zu kénnen. ,Der Biirosek-
tor und die Anforderungen der Nutzer
verindern sich schneller als die Realisie-
rung eines Objekts, bei dem manchmal
Jahre zwischen Architektenentwurf und
Fertigstellung vergehen. Gebaude, die
die Anf n nicht erfiillen oder
die Bediirfnissen der Nutzer nicht mehr
abdecken, stehen vor der Wahl; Umnut-
zung oder Abriss®, sagt Bill Page. SZ




Fazit

Die besonderen Gegebenheiten in Pfaffenhofen

- Uberdurchschnittlich hoher Anteil des Raumwarmebedarf
- Bebauung grof3enteils mit Einzel/Doppelhausern

und die allgemeinen Gegebenheiten

- das hohe Einsparpotential durch Geb&audesanierung

- die Kostensenkung durch Sanierung

- die zu erwartende Wertminderung unsanierter Gebaude
- das grof3e Potential an Arbeitsplatzen

erlauben den Schluss, dass die angestrebte Verminderung der
CO2-Emissionen auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten in
erster Linie durch die ernergetische Gebaudesanierung erreicht

wird.
Es stellt sich lediglich die Frage, wie die Hausbesitzer dazu bewegt

werden konnen.



Ich danke fur Ihre Aufmerksamkeit!

georg héhn

dipl.— ing.(fh) holztechnik
luitpoldstr. 8
85276 pfaffenhofen

passivhauser
energieberatung
warmetechnische haussanierung

tel 08441-18990 mail  georg.hoehn@nefkom.info
fax 08441-760727 web  www.nefkom.info/heizkosten



