STADT PFAFFENHOFEN A.D. ILM
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS-
PLAN Nr. 192 "SONDERGEBIET PHOTO-
VOLTAIK - AM KALTENBACH"®

Praambel

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im erlasst aufgrund

-der§§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 192 "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Am Kaltenbach" als Satzung.

Bestandteil der Satzung ist der

- Bebauungsplan Nr. 192 "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Am Kaltenbach"
in der Fassung des Satzungsbeschlusses und der

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung zum Satzungsbeschluss

Mit beigefligt sind
- die Begrundung in der Fassung vom 16.02.2021
- der Umweltbericht in der Fassung vom 16.02.2021

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO:
- Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

3. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflachen

4. Mafnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
4.1 === Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
|_| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Es—s—s=T (Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB).

4.2 Pflanzung autochthoner Straucher als Strauchhecke zur Eingriinung,
* Beachtung der gesetzlichen Abstandsregeln

5. Verkehrsflachen
w _Dv1_ Tor, Einfahrtsbereich
ZI ortliche Verkehrsflache, StraRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

ssmes®m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. Zweckbestimmung

3. maximal zulassige Anlagenhdhe tber Gelandeoberflache
4. Grundflachenzahl

. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

522 4 Flurkarte mit Flurnummern

Uberschwemmungsgebiet HQ-100

Uberschwemmungsgebiet HQ-Extrem

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bebauung

Zeitliche Befristung und Unzulédssigkeit bis zum Eintritt von Bedingungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die oben festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind ab In-Kraft-Treten flir 30 Jahre zulassig.
Nach Ablauf dieses Zeitraums sind die Festsetzungen nicht mehr giiltig und die Nutzung als Freiflachen-
photovoltaikanlage somit unzulassig. Samtliche baulichen und technischen Anlagen einschlieBlich elektri-
scher Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind dann rlickstandsfrei zu entfernen. Soweit mdglich,
wird die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.

1.
1.1

1.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Fertighdhe der Photovoltaikanlage betragt max. 4,0 m, bezogen auf ein gleichmafig geneigtes
Gelande. Sie wird gemessen von der Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Solarmodule. Der
Reihenabstand zwischen den Modulreihen muss in Horizontalprojektion mindestens 2,2 m betragen.
Zwischen Modulen und Anlagenzaun sind mindestens 3 m Abstand einzuhalten. Maximal sind zwei
Gebaude zulassig. Die Uberbaubare Grundflache hierfur wird auf insgesamt max. 60 m? festgelegt.
Gebaude sind mit einem Flach- oder Satteldach zu errichten. Die maximal zulassige Gebaudehéhe
betragt 4,0 m. Dacher dirfen nicht mit Zink-, Blei- oder Kupfereindeckung errichtet werden. Erforderliche
Zuwegungen zu Gebauden der technischen Infrastruktur in wassergebundener Form sind max. 300 m?
zuldssig. Fassadenanstriche sind nur mit matten Pastellfarben zulassig. Grelle, hochglanzende oder
stark reflektierende Materialien an Dachern oder Fassaden sind unzuldssig.

1.3 Einfriedung / Zaunanlagen

Zaunanlagen sind bis 2,50 m Hoéhe zuldssig. Es ist eine Ausfiihrung als Maschendrahtzaun mit
doppeltem Ubersteigschutz zuldssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelédndeoberflache ist ein-
zuhalten (Durchlassigkeit fur Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken

bertcksichtigen. Die Ausgleichsflachen haben aulRerhalb der Einzaunung zu liegen.

1.4 Regenwasser

Samtliches, im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick selbst breitflachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Es ist sicherzustellen, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe ins Grundwasser gelangen.

Wasserempfindliche Anlagenteile sind so zu errichten, dass diese bei Starkregenereignissen 0.4. keinen

Schaden nehmen. Das ist insbesondere in Gelandesenken zu beachten.

1.5 Gelandehdhen, Auf- und Abgrabungen
Die bestehenden Gelandehdhen dirfen nicht verandert werden. Aufschiittungen oder Abgrabungen sind

unzulassig.

1.6

3.2

4.2

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal beschrankt. Die gesamte Flache fir Freiflachen-
Photovoltaik, auch unter den Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, ist als
Grinland zu pflegen. Zuwegungen sind nur in wassergebundener Form zulassig.

Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die private Zufahrt und jegliche sonstige erforderliche Erschlielung, insbesondere auch mit Ver- und Entsor-
gungsanlagen, sind durch den Vorhabentrager herzustellen und zu sichern.

Richtlinien fir Brandschutz, Feuerwehrflachen und Feuerwehrzufahrten sind zu beachten.

Griinordnung

Griinordnung innerhalb Bauflachen

Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen sind als Magerwiese zu entwickeln und zu erhalten. Die Ansaat
ist mit zertifiziertem Regio-Saatgut (unterbayerische Hilgel- und Plattenregion) durchzuflihren. Dabei ist ein
Krauteranteil von 30 % in der Ansaatmischung einzuhalten.

Der Aufwuchs innerhalb der Sondergebietsflache ist mindestens einmal jahrlich zu mahen. Alternativ ist eine
Beweidung zulassig. Der Einsatz von Dingemittel und Bioziden ist unzulassig.

Griinordnung und Artenschutz

Um Ackerbriter zu schonen, darf die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit von Marz bis Juli
erfolgen. Die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme
der Anlage folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieRen.

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichsflache

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereiches auf Teilflachen des
Grundstlcks FI.Nr. 168, Gemarkung Uttenhofen festgesetzt und diesem Bebauungsplan gemaf

§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die Ausgleichsflache betragt insgesamt 5.344 m2

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflachen sind als randliche Eingriinung der Anlage auf einer Teilflache der Flur 168 anzulegen.
Die Eingriinung besteht am Ostrand aus einer 2-reihigen Strauchhecke (Ziffer B 4.2) sowie aus

extensivem Griinland. Entwicklungsziel sind naturnahe Hecken nach dem Biotoptyp WH und artenreiches
Extensivgrinland nach Biotoptyp GE.

Das Griinland ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Fir die Ansaat ist autochthones Wiesensaatgut mit
einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden. Zur Erhéhung der Artenvielfalt ist eine Mahgutibertragung

von Schnittgut aus benachbarten Feuchtbiotopflachen durchzuftihren. Die Ausgleichsflachen sind
ausschlie3lich mit autochthonem Saat- und Pflanzgut (Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland) mit Herkunfts-
angabe herzustellen.

Der erste Bewirtschaftungsgang hat nicht vor dem 15.07. zu erfolgen, der zweite erfolgt ca. 8 Wochen spater.
Das Mahdgut ist aufzunehmen, abzufahren und fachgerecht zu verwerten. Mulchen, Diingung und das Aus-
bringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Fir die Hecken sind verpflanzte Straucher 2xv., mB, mind.
3-5 Grundtriebe, 60-100 cm hoch mit einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Der Reihenabstand betragt

1,0 m. Es sind ausschlieRlich autochthone Gehdlze entsprechend der Artenliste fir Gehdlzpflanzungen zu
verwenden.

Als Pflege ist ein Stockhieb durchfiihrbar (Heckenpflege nur zwischen 01.10. und 28.02.). Es sind nur einzelne
Abschnitte der Hecke in jahrlich wechselnden Abschnitten zu maximal 1/4 der Gesamtlange auf den Stock zu
setzen.

;_:-.'

Der erste abschnittsweise Stockhieb ist friihestens nach 10 Jahren Standzeit zulassig, in der Folge ist fir
bereits gepflegte Bereiche wiederum eine Wartezeit von 10 Jahren fiir weitere Stockhiebe abzuwarten. Als
weitere Pflege sind Rickschnitte in der Breite zur Freihaltung von Wegen und Einfriedungen, jedoch nicht in
der Héhe zulassig.

Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens zwei Jahre durch eine jahrlich mehrmalige Mahd freizuhalten und
wahrend der Entwicklungspflege vor Wildverbiss zu schiitzen.

Eine extensive Beweidung des Geltungsbereichs ist nur nach Vorlage eines Beweidungskonzepts bei der
Unteren Naturschutzbehoérde zulassig. Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Pflanzungen und Ansaaten sind jeweils spatestens in der, auf die Inbetriebnahme der Anlage folgenden,
Vegetationszeit durchzufihren.

5. Artenliste fir Gehoélzpflanzungen (siehe Ziffer B 4.2)
Herkunftsregion fur autochthones Pflanzgut (Wuchsgebiet 6.1 Alpenvorland)

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Corylus avellana — Haselnuss

Ligustrum vulgare — Liguster

Prunus spinosa — Schlehe

Sambucus nigra — Holunder

Salix caprea - Sal-Weide

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum — rote Heckenkirsche
Rosa canina — Hundsrose

Viburnum lantana — wolliger Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 2xv., mB, mind. 3-5 Grundtriebe, 60-100 cm.

E. HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler
Werden bei Bodenarbeiten Strukturen freigelegt, die auf Bodendenkmaler hindeuten, ist das Landratsamt
Pfaffenhofen zu verstandigen.

Anschluss an das Stromnetz
Das bendtigte 20-kV Kabel von der Freiflachenanlage zum Einspeisepunkt wird vom Vorhabenstrager im
Boden verlegt. Hierfur sind separate Gestattungsvertrage erforderlich.

Altlasten

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Pfaffenhofen a.d. lim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim Land-
ratsamt zu melden.

Immissionsschutz

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung stidwestlich der geplanten Anlage betragt ca. 350 m.

Eine Blendung von Verkehrsanlagen bzw. die Bahnlinie oder unzulassige Blendwirkungen auf Gebaude

sind auszuschlief3en. Wird die Sicherheit des Verkehrs auf der Bahnlinie durch Blendwirkung gefahrdet oder treten
unzulassige Blendungen an Gebauden auf, hat der Anlagenbetreiber auf eigene Kosten durch geeignete
MafRnahmen die Reflexionen zu beseitigen.

Brandschutz

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fiir die Umsetzung und Einhaltung der Auflagen des Kreisbrandrats hin-
sichtlich Abstimmung eines Feuerwehrplans und Benennung eines Ansprechpartners im Schadensfall verant-
wortlich. Die Einzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun. Im Notfall kann sich die Feuerwehr gewaltsam
an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Die Toranlage ist als Feuerwehrzufahrt unter Beachtung der Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr anzulegen.
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Abfallentsorgung
Ein Anschluss an die kommunale Abfallentsorgung ist nicht vorgesehen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die geplanten Photovoltaikanlage grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von Stein-
schlag und mdglicher Verschmutzungen hinzunehmen, die bei einer ordnungsgemafien Bodenbearbeitung oder
. Benutzung der Feldwege entsteht.

F. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. lim hat in der Sitzung vom .... gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....... ortsuiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.2021 hat in der Zeit vom ............... bis ...
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur

den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.2021 hat in der Zeit vom .......... bis ........

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........ wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ bis ......... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............ bis .......... offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lim hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ........... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Stadt Pfaffenhofen a.d. lim, den ...........ccccoeeee.

(Siegel)
(Thomas Herker, 1. Blirgermeister)
7. Ausgefertigt:
Stadt Pfaffenhofen a.d. llm, den ............ccoceeee.
(Siegel)
(Thomas Herker, 1. Blirgermeister)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ccccveeeeenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Pfaffenhofen a.d. llm, den ..........cccoevvvennnnnn.
(Siegel)

(Thomas Herker, 1. Blrgermeister)

STADT PFAFFENHOFEN A.D. ILM

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 192

"Sondergebiet Photovoltaik - Am Kaltenbach"
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“Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Ubersichtslageplan M 1 : 5.000

Vorentwurf
Fassung vom: 16.02.2021

Planverfasser:
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