Bebauungsplan Nr. 161
,oonstiges Sondergebiet - Entsorgungsbetrieb,
Baufirma, Containerdienst und
betriebsbezogenes Wohnen®

Praambel

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 161 ,,Sonstiges Sondergebiet - Entsorgungsbetrieb, Baufirma, Containerdienst und
betriebsbezogenes Wohnen*
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Al) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 1
A2) Planzeichnung Teilgeltungsbereich 2
B.) Festsetzungen durch Planzeichen

C) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Stand Entwurf jeweils vom 25.02.2021
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen
beigefiigt.

Anlagen:
- Schalltechnische Untersuchung vom 07.12.2020 (C. Hentschel Consult)
- Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und Eingriffsermittlung vom 25.02.2021 (Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer)
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 11.10.2017 mit Uberarbeitung November 2020
(Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft)
- Baugrunduntersuchung vom 31.05.2017 (Schubert + Bauer GmbH, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik)
- Verkehrsuntersuchung vom Mai 2017 (Gevas Humberg & Partner GmbH)
- Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten im Pfaffenhofener Umland vom 15.01.2018
(Dr. Blasy - Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG)
- Unterlagen zum Antrag auf Plangenehmigung nach § 68 WHG vom 23.07.2020
(Dr. Blasy - Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG)
- Unterlagen zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 9 WHG vom 23.07.2020
(Dr. Blasy - Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG)
- Immissionsprognose Bauleitplanung vom 21.08.2020 (Miiller BBM GmbH)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artderbaulichen Nutzung

S0 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO - Entsorgungsbetrieb,
Baufirma, Containerdienst und betriebsbezogenes Wohnen
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.1
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Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft - naturschutzfachliche Ausgleichsflache
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.8.2
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gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.8.3
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Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art
gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.8.5

Anpflanzungen von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung
gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.8.6

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

6.2 Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
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Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Sonstige Planzeichen

7.1
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher Festsetzungen:
- Art und MaR der baulichen Nutzung
- schallschutztechnische Festsetzungen

Bezugspunkt und Richtungssektor fiir
Zusatzkontingente gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.10

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
zu belastende Flache

Hinweise durch Planzeichen
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Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normalhohennull
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Baudenkmal (D-1-86-143-117, D-1-86-143-118)

Trafostation (Bestand)

vorhandene Gehdlze (schematische, lageunscharfe Darstellung)

nach Moglichkeit zu erhalten

Entfernung von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgehélzen und
Feldhecken (schematische, lageunscharfe Darstellung)
Boschungsflachen
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D.) Festsetzungen durch Text

21

2.2

31

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

53

8.1

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Entsorgungsbetrieb, Baufirma, Containerdienst und betriebshezogenes Wohnen festgesetzt.
Im Sondergebiet sind folgende Tétigkeitsbereiche/Nutzungen allgemein zulassig:

- Entsorgung, Recycling inkl. Annahme und Verwertung von Griingut

- Baufirma und Containerdienst

- Lagerflachen, Wasch- und Tankplatze

- Stellplatze
In der Teilflache SO 4 ist zusatzlich zu den in den Teilfldchen SO 1 - SO 3 zuldssigen Nutzungen
allgemein zuldssig:
Wohnungen, soweit sie nur durch Betriebsleiter und Betriebsangehdrige von im
Bebauungsplanumgriff angesiedelten Betrieben genutzt werden. Sie diirfen eine
Geschossflache von insgesamt 1.200 m? nicht iiberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen gemal § 18 BauNVO

Die Traufhohe baulicher Anlagen wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachddchern. Die
Traufhohe ist als Hochstmal in Meter iiber Normalhohennull fiir die jeweilige Teilflache festgesetzt.

Abstandsflachen miissen eine Tiefe von 0,25 H, mindestens jedoch 3 m, einhalten.
Bei der Ermittlung der Abstandsflachen ist das geplante Gelande malRgebend.

Baukorper

Bei Gebaudelangen (iber 30 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern (z.B. durch
Gebaudevor- und -riickspriinge, farbliche Gestaltung oder Begriinung). Zur StralRe oder in die
Landschaft gerichtete Fassaden sind so zu gestalten, dass die bauliche Anlage als einheitlicher
Baukorper in Erscheinung tritt. Gebaudeiibergreifend sind einheitliche Materialien zu verwenden.
Aus Modulen (z. B. Container) zusammengesetzte bauliche Anlagen sind ebenfalls durch geeignete
MaRnahmen (z. B. durch eine vorgehangte Holzfassade) so zu gestalten, dass sie als einheitlicher
Baukorper in Erscheinung treten.

Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig. Fassadenmaterialien und -anstriche in
greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig. Fassadenbegriinungen
sind zuldssig. Notwendige Bauteile und Elemente, welche zur Fassadenbegriinung erforderlich sind,
diirfen die festgesetzten Baugrenzen liberschreiten.

Dacher

Dachform
Es sind Flachdacher sowie Sattel- und Pultdacher zulassig.

Dachdeckung

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochgldnzende oder stark
reflektierende Materialien sind unzulassig. Dunkle Dachdeckungen sind unzulassig.

Begriinte Dacher sind zulassig.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zulassig. Soweit sie aufgestandert werden,
diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen - um nicht mehr als 1,5 m iberragen.

Geldndeveranderungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis maximal 8 m vom natiirlichen Geldnde zulassig.

Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Béschungshdhe zu -lange von 1:1,8
ausgefiihrt werden.

Innerhalb der Baugrenzen sind Stiitzwande bis zu einer Ansichtshohe von 8 m zulassig.
Stitzwande,welche zugleich als Schittboxwéande oder AuRenwande eines Gebaudes fungieren,
diirfen die maximale Ansichtshohe von 8 m liberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als sockellose Maschendraht-, Drahtgitterzaune oder als Zaune mit

senkrechter Holzlattung und einer maximalen Hohe von 2,0 m sowie einer Bodenfreiheit von

mind. 10 cm zuldssig. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig. Einfriedungen sind im

Bereich der festgesetzten Sondergebietsflache zuladssig. AuRerhalb der festgesetzten

Sondergebietsflache sind Einfriedungen nur zulassig, soweit dies aus Griinden des Unfallschutzes
erforderlich ist (z.B. zur Einfriedung der geplanten Regenriickhaltebecken). Zum Schutz der Pflanzungen
gegen Wildverbiss erforderliche Zaune sind ausnahmsweise befristet auf eine Standzeit von 5 Jahren zulassig.

Zufahrten/Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm vom 10.12.2015. Abweichend werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Es sind maximal drei Zufahrten mit einer maximalen Breite von je 15 m an der siidwestlichen
Grenze des festgesetzten Bauraums zulassig. Die Zufahrten diirfen die Eingriinung nach
Festsetzungen durch Text Punkt D.8.1 unterbrechen.

Griinordnung

Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung des Sondergebietes gemaR Festsetzungen durch
Planzeichen Punkt B.5.1
Diese Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Fiir die verbleibenden Griinflachen werden folgende Entwicklungsziele
und Herstellungs-/Pflegemalinahmen vorgegeben:
- offene Freiflachen: Entwicklung extensiver Wiesenflachen, max. 2-malige Mahd pro Jahr,
wobei die erste Mahd friihestens ab Mitte Juli durchzufiihren ist
-im Saumbereich von Geholzen: Entwicklung einer Altgras-/Hochstaudenflur; Mahd im ein-
bis mehrjahrigen Rhythmus oder Verzicht auf Pflegemalnahmen zur natirlichen Eigenentwicklung
- Uferbereiche von Regenriickhaltebecken, Bachen und Graben: Entwicklung einer uferbegleitenden
Hochstaudenflur (Breite des Ufersaums: nach Moglichkeit 3-5 m); abschnittsweise Mahd im
mehrjahrigen Rhythmus, wobei einzelne Teilbereiche jeweils im jahrlichen Wechsel zu mahen sind
-im Rahmen von erforderlichen Gelandemodellierungen entstehende Béschungsbereiche:
Gestaltung als Rohbodenflachen ohne Oberbodenauftrag zur Entwicklung magerer Krautfluren;
1-malige Mahd pro Jahr ab Anfang September
- samtliche Ansaaten sind mit autochthonem, dem Standort angepassten Saatgut herzustellen
- anfallendes Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten Verwendung zuzufiihren
-auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu verzichten
Die Herstellung von max. 3 Zufahrten gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.7 ist innerhalb dieser
Griinflachen zuléssig. Die Errichtung von erforderlichen Entwasserungskanalen, Entwasserungsgraben
und untergeordneten Pflegewegen (Griinwege aus Schotterrasen) ist zulassig. Die Trafostation gemaR
Hinweise durch Planzeichen Punkt C.10 ist innerhalb dieser Flache zulassig.
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Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft -
naturschutzfachliche Ausgleichsflache gemaR Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.2

Diese Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.Fiir die Flachen, die nicht mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
sind, werden die Entwicklungsziele und Herstellungs-/Pflegemainahmen gemaR Festsetzungen
durch Text Punkt D.8.1 vorgegeben. Die Herstellung von baulichen Anlagen, Zufahrten und Wegen,
sowie eine Einfriedung dieser Flachen ist nicht zulassig. Zum Schutz der Pflanzungen gegen
Wildverbiss erforderliche Zaune sind ausnahmsweise befristet auf eine Standzeit von 5 Jahren
zulassig. Dariiber hinaus gehende wasserwirtschaftliche Mainahmen zur Aufwertung des
FlieRgewassers oder zur Verbesserung des Wasserriickhalts in der Flache sind zulassig.

Private Grundstiicksflache zur Herstellung eines Wiesenweges gemaR Festsetzungen durch
Planzeichen Punkt B.5.3

Diese Flache kann im erforderlichen Umfang als Pflegezufahrt fiir das geplante Regenriickhaltebecken
befestigt werden (Griinweg mit einer Befestigung aus Schotterrasen)

Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen

Verbleibende, nicht iberbaute Grundstiicksflachen innerhalb der Sondergebietsflache sind
entsprechend der Festsetzungen durch Text Punkt D.8.1 zu gestalten, wobei bevorzugt die
Pflanzung groRkroniger Baume 1. Wuchsordnung zu erfolgen hat (Arten und PflanzgroRen
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.5, wobei in Abhangigkeit vom Standort auch
nichtheimische, hitze-/trockenheitsvertragliche Arten verwendet werden diirfen (sogenannte
,Klimabaume*)). Insgesamt ist je 1.000 m? Sondergebietsflache ein Baum zu pflanzen, wobei
Bestandsbaume in der Flache angerechnet werden, sonstige festgesetzte Baume jedoch nicht.
Zwischen den Baumen ist ein Abstand von mind. 5 m einzuhaltenJe Baum sind vorzusehen:
mind. 8 m? offene Griinflache und Pflanzgruben mit einer Tiefe von mind. 1,5 m und einem
Substratvolumen von mind. 30 m°,

Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art gemaR Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.5
Festgesetzte Baumarten

Heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung

Auswahl aus:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Betula pendula - Sand-Birke

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Ulmus minor - Feld-Ulme

Béume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix caprea - Sal-Weide

Im Auenbereich und bachbegleitend zusatzlich

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Salix alba - Silber-Weide

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm, autochthones Pflanzgut, Stiickzahlen entsprechend
der zeichnerischen Festsetzung, Anteil an Baumen der 1. Wuchsordnung mind. 50 %. Der Standort
kann auf Basis der Freiflachengestaltungsplanung gem. Hinweise durch Text Punkt E.16 den
Erfordernissen entsprechend verschoben werden, wobei zwischen den Baumen ein Abstand von
mind. 5 m einzuhalten ist.

Anpflanzungen von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung gemaR Festsetzungen durch
Planzeichen Punkt B.5.6

Artenauswahl:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzung: mindestens als 2-reihige Pflanzung (Pflanzraster 1,0 x 1,5 m)
Mindestpflanzqualitat Straucher: Str, 2xv, 60-100 cm, autochthones Pflanzgut, FlachengroRe
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung, Der Standort kann auf Basis der
Freiflachengestaltungsplanung gemaR Hinweise durch Text Punkt E.16 den Erfordernissen
entsprechend verschoben werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen und Einsaaten

Die festgesetzten Pflanzungen und Einsaaten sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme

der jeweiligen BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Pflanzungen sind fachgerecht
durchzufiihren, bis zu ihrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind umgehend in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Erhalt von vorhandenen Einzelbaumen, Feldgehdlzen und Feldhecken
Die vorhandenen Geholzbestande sind soweit moglich zu erhalten. Falls Geholze beseitigt werden
missen, so sind sie durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf den zeichnerisch
festgesetzten ,Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft - naturschutzfachliche Ausgleichsflache gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.8.2.
Samtliche Gestaltungs- und PflegemaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufiihren. Die Ausgleichsflachen sind zur Ganze spatestens nach

einem Jahr nach der Nutzungsaufnahme der ersten neuen baulichen Anlage innerhalb des
Sondergebiets herzustellen.

Eingriinung des Baudenkmals (D-1-86-143-117) gemaR Hinweise durch Planzeichen Punkt C.9

Zur Eingriinung des Baudenkmals ist im Bereich zwischen dem Baudenkmal und der festgesetzten
offentlichen StraRenverkehrsflache nach Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.4.1 eine
Griinflache mit einer Lange von ca. 10 m und einer Breite von ca. 2,5 m entsprechend
Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.5.4 freizuhalten und zu gestalten.

Artenschutz

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung / saP (Okologisch-Faunistische
Arbeitsgemeinschaft Schwabach, Oktober 2017) enthaltenen MaRnahmen sind zu beachten
(siehe auch Hinweise durch Text Punkt E.18).

MaRnahmen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A):

- MaBnahme V2: Die 10 alten Eichen am Siidwestrand des Geltungsbereiches, sowie die alte Eiche
und Kastanie im Betriebsgeldnde sollen auf Basis der vorliegenden Planung beseitigt werden.
Bei Fallung dieser Baume sind die Mainahmen V2a und V2b zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus werden CEF-Manahmen erforderlich.

- MaBnahme V2a: Beauftragung eines Fledermausexperten mit einer gutachterlichen Voruntersuchung
der betreffenden Baume auf deren potenzielle Eignung fir Winterquartiere von Fledermausen.

- MaRnahme V2b: Die Fallung von Baumen, an denen Verdacht auf eine Winterquartiernutzung durch
Fledermause besteht, sind nur im Oktober auBerhalb der Winterschutzzeit fiir Fledermause
(November bis Marz) zu fallen. Ist dies nicht méglich, muss die Fallung unter Beisein und Anleitung
eines Fledermausexperten durchgefiihrt werden. Hierbei ist der Baum abschnittsweise abzutragen.
Die einzelnen Abschnitte werden vorab vom Fledermausexperten (z.B. von einem Hubwagen aus)
auf Giberwinternde Fledermduse untersucht. Etwaige Uiberwinternde Tiere sind fachkundig zu bergen
und in Sicherheit zu bringen. Die Offnungen von Specht- oder Mulmhghlen an zu fallenden Bdumen
sollten Ende September /Anfang Oktober bei anhaltend milder Witterung (mehrere Tage mit > 10 °C)
verschlossen werden, damit keine Fledermause in die Hohlraume eindringen kdnnen. Dieser
Verschluss kann durch Vernageln mit einem Brett oder durch Zukleben (Klebebander) erfolgen.

- MaBnahme V3: Falls ein Abriss von Gebauden geplant ist, sollte dieser im Oktober, auRerhalb der
Vogelschutzzeit (Marz bis September) und auferhalb der Winterschutzzeit von Fledermausen
(November bis Marz) erfolgen. Fiir den Fall, dass dieser Zeitraum nicht realisierbar ist, muss
V3a beachtet werden:

- MaBnahme V3a: Der Abriss von Gebauden erfolgt zu einem frei wahlbaren Zeitpunkt. Unmittelbar
vor einem Abriss im Winter (November bis Marz) werden die Gebaude durch einen Experten flir
Fledermausschutz auf Giberwinternde Fledermause kontrolliert und diese ggf. gerettet. Bei einem
Abriss wahrend der Vogelschutzzeit im Friihjahr oder Sommer (Marz bis September) wird von einem
Ornithologen gepriift, ob Vogel (Amsel, Sperlinge, Hausrotschwanz) an den Gebauden briiten. Im
Falle von Bruten wird der Abriss auf den Zeitraum nach Fliiggewerden der Jungtiere verschoben.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Folgende MaRnahmen miissen bei Fallung der Altbdume (10 Eichen am Stidwestrand, 1 Eiche und

1 Kastanie innerhalb des Betriebsgelandes) zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaRnahme) durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen lokaler Populationen

zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

- MaBnahme CEF1: Als Ersatz fiir den Verlust von (potenziellen) Quartieren fiir Fledermause sind
in einem nahegelegenen Altbaumbestand Fledermauskasten als Ersatzquartiere anzubringen.
Je zu fallendem Altbaum sind drei Fledermauskasten als Ausgleich bereitzustellen.

Die Anbringung der Fledermauskasten ist durch eine dkologische Baubegleitung zu tiberwachen
und hat schnellstmoglich zu erfolgen.
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- MaBnahme CEF2: Als Ersatz fiir den Verlust von Brutbaumen fiir Spechte sind in einem
nahegelegenen Waldbereich oder an einem Waldrand (bevorzugt anbriichige) Altbdume in
einem Umkreis von 10 - 15 m aufzulichten und durch zwei bis drei flachige (ca. 30 cm breit,
50 cm hoch) Verletzungen der Rinde und der duferen Holzschicht auf der Ostseite des Stammes
in4 bis 10 m Hohe fiir Spechte attraktiv zu gestalten. Die genannten Verletzungen konnen durch
vertikale Schnitte mit einer Motorsage herbeigefiihrt werden. Als initialer Anreiz fiir die Spechte
zum Hohlenbau ist in diesen Schnittflachen jeweils ein Bohrloch von 8-10 cm Tiefe und einem
Durchmesser von 5 cm anzubringen.
Diese MaRnahme sollte von einem vogelkundlich versierten Forstmitarbeiter bzw. unter Anleitung
eines Vogelexperten durchgefiihrt werden. Alternativ konnen auch ein sog. "Hochstutzen" hergestellt
werden: hierzu werden die Baume in ca. 6 m Hohe abgesagt (gestutzt). Der stehende Stammtorso
wird entastet und kann ggf. auch entrindet werden. Die oben beschriebenen seitlichen
Stammverletzungen als Spechtinitiale konnen entfallen.
Zur Vermeidung von Revierkonkurrenz sollten diese optimierten Baume zueinander moglichst
> 100 m Abstand aufweisen, mindestens jedoch 50 m. Zur Vermeidung von Storungseinfliissen
und auch aus Griinden der Sicherheit sollten die Baume nicht im Nahbereich von Wegen stehen.
Die Anzahl der Baume ("CEF-Baume"), an denen diese Optimierungsmafinahme durchgefiihrt
werden muss, ergibt sich aus der Anzahl zu féllender Altbaume:
a) Fallung der alten Eiche (mit bestehender Spechthdhle) im Stidwesten siidlich des Weges: 1 CEF-Baum
b) Fallung von 1-9 alten Eichen im Stidwesten nordlich des Weges: 1 CEF-Baum bei 1 - 4 gefllten Eichen,
2 CEF-Bdume bei 5- 9 gefallten Eichen.
¢) Fallung der alten Eiche und/oder Kastanie innerhalb des Betriebsgelandes: 1 CEF-Baum
Die MaRRnahme CEF2 ist in Abstimmung mit dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) durchzufiihren.

Zur Beleuchtung der Betriebsflache ist nur die Verwendung von warmweiRen LED-Leuchten mit
Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin oder Natriumdampf-Niederdruckleuchten zulassig. Es sind
staubdichte Leuchten zu verwenden. Es diirfen nur Lichtquellen verwendet werden, deren
Abstrahlung nach unten gerichtet und auf einen Winkel von bis zu 70° zur Vertikalen beschrankt ist.

Schallschutztechnische Festsetzungen

Gerauschkontingent

Im Plangebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen (zugehoriger
Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente L, einschlieBlich des
Zusatzkontingents L. weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Giberschreiten.

Zusatzkontingent Tag/Nacht LEKNSdB(A)/m2

Emissionskontingent L im Richtungssektor

Flache dB(A)/m?
A B C D
Tag | Nacht | 0°-90° 90°-122° | 122°-180° | 180°-360°
SO1 70 55 5 3 0 2
S02 74 59 5 3 0 2
SO03 72 57 5 3 0 2
S04 65 50 5 0 0 0

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis D hat die Koordinate X = 4462982.29 und
Y =5379401.90 im GauR-Krliger - Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt im
Uhrzeigersinn an; Null Grad liegt im geografischen Norden.

Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir Immissionsorte auRerhalb
des Sondergebiets zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte ,,j
im Richtungssektor ,k“, LEKjdurch LEKj+ L, ,c 2U €rsetzen ist.

An den néchstgelegenen schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen innerhalb des Sondergebiets
muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm:1998 fiir ein
Gewerbegebiet eingehalten wird.

Werbeanlagen

Einschrankend bzw. erganzend zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes festgesetzt:

Werbeanlagen sind flachig an der Gebaudefassade anzubringen. Freistehende Werbeanlagen und
Fahnen sind unzulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig.

Die GesamtgroRe (FlachenmaR) von Werbeanlagen darf 5 % der Wandflache der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tiberschreiten. Dabei darf die maximal zulassige Ansichtsflache je Werbeanlage
eine Hohe von 3 m und eine Lange von 15 m nicht tiberschreiten.

Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen
Gebdudes nicht iberragen.

Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende,
bewegliche, wechselnde sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig. Laseranlagen
sind unzulassig. Bildschirme, Screens und ahnliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der nach Festsetzungen durch Planzeichen Punkt B.7.4 ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu belastende Flache® festgesetzten Flachen hat die

Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm das Recht, die fiir die Durchleitung von Gewassern lIl. Ordnung
erforderlichen Leitungen zu verlegen, zu unterhalten sowie zu erneuern und die Flache zum

Zwecke der Kontrolle, Erhaltung und Erneuerung der Leitungen zu betreten und zu befahren

und durch von ihr beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.

Hinweise durch Text

Die Planzeichnung ist fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen
nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

Fiir alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur
Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
Berechnung und Einhaltung der vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.

Auffiillungen des Gelandes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
(Z0-Material) bzw. mit gepruften, gliteliberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen, die
die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
Recycling-Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen,
erfolgen, es sei denn, es liegen entsprechende Genehmigungen fiir die Deponierung
schadstoffbelasteten Materials vor.

Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumafRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen.

Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser sind die Keller wasserdicht und
auftriebssicher auszubilden und ggf. geplante Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Samtliche im Rahmen eines Riickbaus oder Abrisses vorhandener Betriebsanlagen anfallende
Abfalle sind zu separieren, ordnungsgemaf zwischenzulagern, zu deklarieren und schadlos
zu verwerten/entsorgen.

Es diirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.

Bedingt durch die Lage ist bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den Gblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch
nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Die Erweiterung des Betriebsgelandes mit Errichtung der zugehdrigen baulichen Anlagen ist
erst nach Errichtung der Hochwasserschutzmalnahmen moglich.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans
Nr. 161 ,Sonstiges Sondergebiet - Entsorgungsbetrieb, Baufirma, Containerdienst und
betriebsbezogenes Wohnen“ verwiesen wird, sind iiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normunge. V.,
Berlin. Die DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen
und Erlasse konnen diese wahrend der tiblichen Offnungszeiten im Stadtbaumamt in
Pfaffenhofen a. d. llm, eingesehen werden.

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten in der Stadt Pfaffenhofen a.d. IIm eingesehen werden.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaf TA Larm:1998 unter Berticksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen.
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

14,

15.

16.

17.

18.

F.) Verfahrensvermerke

"Sonstiges Sondergebiet - Entsorgungsbetrieb,

MWW Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
W

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis fiir die Teilflachen
gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine Summation der zulassigen Immissionskontingente
aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Fir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht liberbauten Flachen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die Mainahmen zur Griinordnung, insbesondere
die Vegetationsplanung, darstellen.

Auf die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Stellplatzsatzungen der Stadt wird
verwiesen. Soweit der Bebauungsplan bzw. dessen Anderungen keine abweichenden
Regelungen treffen, sind diese zu beachten.

Hinweise zum Artenschutz

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung / saP (Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft
Schwabach, Oktober 2017) enthaltenen MaRnahmen sind zu beachten(siehe auch Festsetzungen

durch Text Punkt D.9)

MaBnahmen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A)

MaBnahme V1: Geholzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Februar auRerhalb der
Vogelschutzzeit (Mérz bis September) erfolgen.

MaBnahme Al: Der Lebensraumverlust fiir gebiischbriitende Vogelarten ist durch Ersatzpflanzung

von Hecken im Nahbereich des Vorhabens mit Anbindung zu angrenzendem Offenland

(Feldflur, Wiesen) auszugleichen. Das auszugleichende Mengenverhaltnis betragt 1,5: 1.

Das heilt: Fiir jeden Meter beseitigte Hecke ist die eineinhalbfache Heckenlénge doppelreihig zu pflanzen.
(Hinweis: der Umfang der festgesetzten Heckenpflanzung gem. B.5.6 liberschreitet die geforderte
Ersatzpflanzung).

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat in der Sitzung vom
10.09.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellun%des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2020 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 10.09.2020 hat in der Zeitvom __.__.2020 bis __.__.2020 stattgefunden.

Die fr[jhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 10.09.2020 hat in der Zeit vom __.__.2020 bis __.__.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___

_wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.___

_ offentlich ausgelegt.

Die Stadt Pfaffenhofen hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschuss vom
—__.____denBebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Pfaffenhofena.d. llm, ..

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

Ausgefertigt

Pfaffenhofena.d. llm, _._.

(Thomas Herker, 1. Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauuungsplanwurdeam __.__.____ gemaf

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Pfaffenhofena.d. llm, _._ .

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

Bebauungsplan Nr. 161

Baufirma, Containerdienst und
betriebsbezogenes Wohnen"

o/l

Ubersichtslageplan, M 1:10.000:

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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