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1.1

1.1.1

1.1.2

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Gegenstand des aktuellen Bauleitplanverfahrens ist die Aufstellung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes zur Erweiterung einer bestehenden Betriebsflache der Fa. Hechinger
Entsorgung GmbH im Ortsteil Weingarten der Stadt Pfaffenhofen a.d.lim.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir eine Sicherung und Erweiterung
des Betriebes sowie die planungsrechtliche Grundlage, insbesondere fiir erweiterte
Lagerkapazitaten sowie Verkehrs- und Manipulationsflachen geschaffen werden.
Nachdem auch zunehmend die Hechinger Bau GmbH das Betriebsgelande nutzt, soll der
langfristige Fortbestand beider Firmen und der damit verbundenen Arbeitsplatze durch die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ,Sondergebiet — Entsorgungsbetrieb,
Baufirma, Containerdienst und betriebsbezogenes Wohnen“ gem. § 11 BauNVO
sichergestellt werden.

Detaillierte Ausfiihrungen dazu sind in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Pkt. 1.1
enthalten

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB.
Um die Nutzung der bestehenden Gewerbeflachen zu sichern und dem dort seit langem
ansassigen Betrieb die Mdglichkeit zur Betriebserweiterung zu bieten, soll die bestehende
Flache Uberplant und erweitert werden. Um die stadtebauliche Ordnung zu sichern und
die Erweiterung im Interesse der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm zu realisieren wird ein
Bauleitplanverfahren gemafl § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB durchgeflhrt.

Beschreibung der Festsetzungen der Planung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

=  Festsetzung der Art der baulichen Nutzung:
Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Entsorgungsbetrieb, Baufirma, Containerdienst und betriebsbezogenes Wohnen, in
dem folgende Tatigkeitsbereiche / Nutzungen zulassig sind:
- Entsorgung, Recycling inkl. Annahme und Verwertung von Gringut

- Baufirma und Containerdienst
- Lagerflachen, Wasch- und Tankplatze

- Stellplatze

In der Teilflache SO 4 ist zuséatzlich zu den in den Teilflachen SO 1 — SO 3 zulassigen
Nutzungen allgemein zulassig:

- Betriebsbezogenes Wohnen fir Betriebsinhaber, Aufsichtspersonal und
Personen, die dem Betrieb zuzuordnen sind (z.B. Unterkunfte fur

Montagearbeiter) ist bis zu einer Geschossflache von max. 1.200 m? zulassig.

= Festsetzung von Baugrenzen und des Mal3es der baulichen Nutzung
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1.2

1.2.1

Festsetzungen zu den Baukoérpern, Dachern und Werbeanlagen
Festsetzungen zu Gelandeveranderungen
Festsetzungen zu Einfriedungen

Festsetzung von offentlichen Stralienverkehrsflachen zur Erschlieffung der
Sondergebietsflachen und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Festsetzung von privaten Grundstucksflachen zur Eingrinung des Sondergebietes

Festsetzung von Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft als naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Festsetzungen zur Anpflanzung von Einzelbaumen, Feldhecken und
flachendeckenden Strauchpflanzungen

Festsetzungen zum Artenschutz
Festsetzungen zum Immissionsschutz

Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Folgende Fachgesetze und Fachpléane sind fur die vorliegende Planung relevant:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013
Regionalplan der Region 10

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
des Landkreises Pfaffenhofen a. d. IIm

Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.03.2018) enthalt landesweit
raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsatze).

Gemal den Festlegungen im LEP befindet sich das Plangebiet

im sudlichen Bereich der Region 10 ,Ingolstadt®, fir die folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird:
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1.2.2

2010/2020 +2,7%
2010/2030  +3,6%

= im ,Allgemeinen landlichen Raum®
in unmittelbarer Nahe zum Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d.lim

= relativ zentral zwischen den Metropolen Munchen und Augsburg, dem
Regionalzentrum Ingolstadt und dem Oberzentrum Freising

= aullerhalb des Vorranggebietes zur Flughafenentwicklung stidéstlich von Freising

Fir die vorliegende Planung sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze des LEP relevant:

=  Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
= nachhaltige Raumentwicklung
= den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden

= Starkung der raumlichen Wettbewerbsfahigkeit Bayerns durch Schaffung
bestmdglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen

=  Ausweisung von Bauflachen, ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels

= neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen

= Erhalt und Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft,
insbesondere fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen
sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

=  Erhalt von Land- und forstwirtschaftlich genutzten Gebieten

= Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

=  Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen fir wildlebende Arten

= Schutz und Erhalt der heimischen Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt

Regionalplan der Region 10
Das Plangebiet liegt

= Nordwestlich der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm im Bereich des ehemaligen Weilers
Weingarten (Entfernung zur Stadtmitte Pfaffenhofen a.d.llm ca. 2,6 km Luftlinie)

Das Plangebiet befindet sich in relativ verkehrsglnstiger Lage:

= Unweit der nordwestlich um Pfaffenhofen herumfiihrenden UmgehungsstralRe (Anton-
Schranz-Strale), die in kurzer Entfernung in die Bundesstralle B13 mindet
(Fahrstrecke vom geplanten Sondergebiet bis zur Anton-Schranz-Stralie ca. 900m,
von dort zur Bundesstralle B13 ca. 600m)

Gemal den Vorgaben des Regionalplanes liegt das Plangebiet
* Im Landschaftsraum Donau-Isar-Hugelland
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= im Bereich einer Entwicklungsachsen von lberregionaler Bedeutung (Ingolstadt —
Pfaffenhofen — Miinchen)

= in unmittelbarer Nahe zum Ortsbereich der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm, das im
Regionalplan als Mittelzentrum dargestellt ist

= innerhalb des allgemeinen landlichen Raumes®
= aulerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschatze

= aullerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fur die Trinkwassergewinnung
und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-riickhaltes

= aullerhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten

= im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Higellandschaften des Donau-Isar-
Hugelland

= aullerhalb des Regionalen Griinzugs Nr. 8 ,limtal...”

= aullerhalb des Schwerpunktgebietes des regionalen Biotopverbundes entlang des
limtals

= aullerhalb von Tourismusgebieten und aufRerhalb des Erholungsgebietes Nr. 7
,Pfaffenhofen a.d.llm/Scheyern®

= aullerhalb von dargestelltem Trenngriin

= aullerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten (Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

Zur Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes:
Wie oben genannt liegt das Plangebiet innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 11 ,Hugellandschaften des Donau-lsar-Hlgelland.

Gemal der Zielsetzung im Regionalplan (Pkt. 8.3) kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur
Sicherung

= des Arten- und Biotopschutzes
= wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

» des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu.

Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen im Einzelfall zu
berlcksichtigen.

Fir das von vorliegender Planung betroffene Landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Hugellandschaften des Donau-Isar-Hugellandes (11) soll insbesondere auf folgende
Sicherungs- und Pflegemaflnahmen hingewirkt werden (vgl. Regionalplan Pkt. 8.4.4.1):

» Naturnahe Kiefernwalder und Flugsanddiinen sollen erhalten werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nicht zu)

» Die Grunlandbereiche zwischen Langenmosen und Edelshausen sollen als
potentielle Wiesenbritergebiete gesichert und entwickelt werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nicht zu)

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 25.02.2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 161 STADT PFAFFENHOFEN A.D.ILM
~SONSTIGES SONDERGEBIET — ENTSORGUNGSBETRIEB, BAUFIRMA, UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG
CONTAINERDIENST UND BETRIEBSBEZOGENES WOHNEN* SEITE 9

= Fir die Entwicklung von Feuchtlebensrdumen sollen die Bachlandschaften von
Gerolsbach, Lindacher Bach, Nobach, Pudelbach, Schnellbach und Weilach (Obere
Weilach) vorrangig erhalten werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nicht zu)

= Magerrasen und Geholzstrukturen sollen erhalten werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nur z.T. zu).

= Strukturreiche Walder sollen erhalten und durch Erhéhung des Laubwaldanteils
entwickelt werden. Struktur- und artenreiche Waldsdume sollen aufgebaut werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nur z.T. zu)

= Das Teichgebiet bei Einberg und der nérdliche Feilenforst sollen als Lebensraum fur
bedrohte Tier- und Pflanzenarten erhalten werden
(trifft auf vorliegendes Plangebiet nicht zu).

Auf dieser Basis wurden in der vorliegenden Planung folgende MaRnahmen
berucksichtigt:

» Festsetzungen einer Strauchpflanzung am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches (wo eine bestehende Waldflache tangiert wird) zur Entwicklung
eines struktur- und artenreichen Waldsaumes (vgl. Festsetzung durch Planzeichen
Pkt. 5.6)

» Festsetzung zur Entwicklung von Magerstandorten auf neu entstehenden
Bdschungsbereichen (vgl. Festsetzung durch Text Pkt. 8.1).

1.2.3  Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete, Natur-
/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwalder betroffen.

Die Uiberplante Flache liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d.lim ist jedoch mit
der Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet HQ100 (berechnet) dargestellt (vgl. Pkt. 1.2.7)

Das Plangebiet liegt auflderhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemani § 31
BNatSchG.

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Gemal ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim liegt das Plangebiet

» aulerhalb der Schwerpunktgebiete ,limtal und Gerolsbach“ und ,Higelland zwischen
Ehrenberg und Fahlenbach®

» aulerhalb Uberregionaler oder regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw.
Verbundachsen zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds

1.2.5 Artenschutzkartierung Bayern und amtliche Biotopkartierung Bayern

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7534) enthalt im Bereich des Plangebietes
und im direkten Umgriff keine Artnachweise.

Der nachste Artnachweis befindet sich:
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1.2.6

1.2.7

» im bestehenden Wald nérdlich des Plangebietes (ca. 300 m entfernt)
Artnachweis Nr. 7434-0127: Schwarzspecht (Dryocopus martius)

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Plangebietes keine
schutzenswerten Biotope aus.

Die nachsten amtlich kartierten Biotope befinden sich:

= sudostlich des Plangebietes (ca. 400m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1126-001: Feuchtbrache westlich von Heilimanning
(im Bereich der geplanten Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 des
Bebauungsplanes)

= Ostlich des Plangebietes (ca. 450m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1125-001 und 002: Gehdlze nordwestlich von Heillmanning

Das Plangebiet selbst ist im Wesentlichen frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem.
Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Lediglich im westlichen Bereich besteht im Hangbereich einer Wiese eine isolierte,
kleinflachig vernasste Stelle (Schichtwasseraustritt), die z.T. mit Seggen bestanden ist.

Am dstlichen Rand des Geltungsbereiches bestehen 2 Regenrtickhaltebecken, die
uberwiegend mit Schilf und Rohrkolben bewachsen sind und mit der vorliegenden
Planung erhalten werden sollen.

Nordlich der Regenruckhaltebecken verlauft ein bestehender Graben unmittelbar
(aulerhalb) entlang der Geltungsbereichsgrenze, der Richtung Westen auf eine Lange
von ca. 30 m in den Geltungsbereich hineinragt und im weiteren Verlauf Richtung Westen
verrohrt ist. Der Graben ist mit feuchtigkeitsliebender Hochstaudenflur bewachsen und
wird mit der vorliegenden Planung ebenfalls erhalten.

Waldfunktionsplan

Die Bayerische Forstverwaltung hat fir alle 18 Planungsregionen in Bayern
Waldfunktionsplane aufgestellt.

Der bestehende Wald nérdlich des Plangebietes weist auf Basis des Waldfunktionsplanes
folgende Funktionen auf:

=  Westliche Teilflache: Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild
= Ostliche Teilflache: zusétzlich Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz
(Quelle: BayernAtlas / Waldfunktionskartierung)

Die vorhandenen Waldflachen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden
Planung und werden nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen sind im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes folgende Darstellungen getroffen:
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= Nordwestlicher Bereich: Sondergebiet ,Entsorgungsbetrieb Baufirma*“

= Sudostlicher Bereich: Versorgungsanlage ,Niederschlagswasserbehandlungsanlage*
mit Darstellung einer Linie ,Begrenzung Siedlungsrand*

* Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft: Faktisches
Uberschwemmungsgebiet HQ100 (berechnet)

= Kulturdenkmaler (Hofkapelle und Ortstafel)

= Geplantes Naturdenkmal (bestehende Eichen als naturdenkmalwirdiger
Baumbestand, aktuell nicht als Naturdenkmal per Rechtsverordnung geschitzt)

= Bereich mit klimatischer Ausgleichsfunktion

Fur den stdostlich angrenzenden Bereich sind zusatzlich folgende Darstellungen
getroffen:

= Griunverbindung zur Naherholung

= Geplante Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

. Entshgungshetrieh;
C Haulrom

Hel

Pallertshausen

Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm
mit Umgrenzung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes (rote Linie)
(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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1.3

1.3.1

1.3.2

Der vorliegende Bebauungsplan kann daher aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

Raumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld des
Plangebietes beschrankt.

Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (vgl. Pkt. 2).

Weiterhin liegen folgende Gutachten und Fachplanungen vor:

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse:
= Gutachten vom 31.05.2017, Biro Schubert + Bauer GmbH, 82140 Olching

Zur Beurteilung der schalltechnischen Vorgaben:

= Schalltechnische Untersuchung vom Dezember 2020, Biro C. Hentschel Consult,
85354 Freising)

Zur Beurteilung der zu erwartenden Geruchs- und Staubimmissionen:

= Immissionsprognose Bauleitplanung vom 21.08.2020, Biro Muller-BBM GmbH,
82152 Planegg bei Mlnchen

Zur Beurteilung der Zufahrt zum Planungsgebiet:

= Verkehrsuntersuchung vom Mai 2017, gevas humberg & partner,
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH,
81675 Minchen

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten:

= spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom Oktober 2017 mit Qberarbeitung
vom November 2020, Okologisch Faunistische Arbeitsgemeinschaft (OFA), 91154
Roth
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Zur Beurteilung der erforderlichen Entwasserungseinrichtungen (Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung):

=  Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten im Pfaffenhofener Umland vom
15.01.2018, Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG,
82279 Eching

= Unterlagen zum Antrag auf Plangenehmigung nach § 68 WHG vom 23.07.2020,
Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG, 82279 Eching

= Unterlagen zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 9 WHG vom
23.07.2020 (Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG,
82279 Eching

Zur Beurteilung des vorhandenen Eichenbestandes am sudlichen Rand des
Geltungsbereiches:

= Fachliche Stellungnahme vom 13.04.2017, Alan Whittaker, Fachagrarwirt fur
Baumpflege & Baumsanierung, 85296 Rohrbach

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen:
keine

1.4 Standortfaktoren des Plangebietes

1.4.1 Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland® (Tertiarhigelland) im
Bereich der Untereinheit ,Seitentaler der lIIm*“. Diese Naturraumeinheit ist gekennzeichnet
durch sanft geschwungene Hulgelztige und ein engmaschiges Netz asymmetrischer Taler.
Die Landschaft weist einen haufigen Wechsel zwischen land- und forstwirtschaftlicher
Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheit ist gekennzeichnet durch eine
mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.

1.4.2 Reliefstrukturen

Das Plangebiet befindet sich in einem untergeordneten Seitental der lim, das sich entlang
einem kleinen Bachlauf, bzw. Graben Richtung Nordwesten erstreckt.

Die bereits bestehende Betriebsflache ist weitestgehend eben (Hohenlage ca. 439 — 442
m.U.NN), wahrend das anschlieBende Gelande Richtung Nordosten und Stidwesten -
ausgehend von der bestehenden Betriebsflache - jeweils in unterschiedlichen
Gelandeneigungen ansteigt:

= Richtung Stidwesten: Gelandeneigungen bis ca. 10%

= Richtung Nordosten: Gelandeneigungen bis ca. 25-30 %

Hoéhenlage des bestehenden Gelandes:
= an Sudost-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 436 m.i.NN

= an Sudwest-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 447 m.i0.NN

= an Nordwest-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 460 m.G.NN
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Qrenzung des Geltungsbereiches des

1.4.3 Boden- und Klimaverhaltnisse

Das Plangebiet wurde im Zeitalter des Tertiars durch Sedimente alpinen Ursprungs
gepragt (,Obere StiRwassermolasse®, im Wesentlichen bestehend aus Ablagerungen von
Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartars wurden diese von teils machtigem LR,
LéRlehm oder Lehm bedeckt. Hieraus entwickelten sich in grundwasserfernen Bereichen
Uberwiegend Braunerden und Parabraunerden aus Kies, Sand oder lehmigem Sand.

Die Béden im Bereich des Plangebiets sind gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern M
1:25.000 folgendermal3en anzusprechen:

*= |m sudostlichen Bereich der Tallage:
76b: Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus
(skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

* |m nordwestlichen Bereich der Tallage:
12a: fast ausschlief3lich Braunerde aus (kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Molasse)

* |n den nach Nordosten ansteigenden Hanglagen:
8a: Fast ausschlieRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm)

Im Bereich der bereits bestehenden Betriebsflache ist aufgrund der durchgefiihrten
baulichen Veranderungen von gestdrten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Bei den im Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefiihrten Bohrungen (bis in Tiefen
von 4,0 bzw. 7,0 m unter OK Gelande) wurden Uberwiegend Feinsande, Schluffe und
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Tone in unterschiedlichen Auspragung angetroffen
(vgl. Gutachten vom 31.05.2017, Buro Schubert + Bauer GmbH, 82140 Olching):

Weiterhin ergab das o.g. Gutachten auf Basis von durchgeflihrten chemischen
Laboruntersuchungen, dass die Bodenproben aus abfallrechtlicher Sicht Uberwiegend in
den Zuordnungswert Z0 einzustufen sind.

Lediglich die Probe aus der Bohrung BS1/1 (im westlichen Teil des Geltungsbereiches auf
einer bestehenden Hopfenanbauflache) ergab aufgrund eines erhdhten Kupfergehaltes
eine Zuordnung in Z1.2.

Das limtal stellt einen wichtigen, Ubergeordneten Transportweg fur Frisch- und Kaltluft
dar, der entlang der [Im von Sud nach Nord verlauft. Das Plangebiet liegt in einem
untergeordneten Seitental der limaue und ist somit in klimatischer Hinsicht nur von
untergeordneter Bedeutung.

Die in Teilbereichen Uberplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen jedoch zur
Frisch- und Kaltluftentstehung bei.

Die vorliegende ,Immissionsprognose Bauleitplanung® (Buro Miller-BBM GmbH, 82152
Planegg bei Minchen, 21.08.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Zusatzbelastungen durch Schwebstaub und Staubniederschlag irrelevant sind im Sinne
der Nr. 4.2.2 TA Luft [2] und dass keine Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die die
zulassigen Beurteilungswerte Uberschreiten wirden.

Insgesamt seien ,schadliche Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft aus
gutachterlicher Sicht durch den Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.®

1.4.4 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation dieses Gebietes ist der Reine Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum)

Kennzeichnende Baum- und Straucharten sind Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus
betulus, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus
aucuparia, Betula pendula, sowie Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus
monogyna, Prunus spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Rhamnus frangula,
Rhamnus catharticus, Euonymus europaeus, Viburnum lantana.
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1.4.5 Bestehende Nutzung der liberplanten und der angrenzenden Flachen

Ausschnitt Luftbild mit Nmerierung der Nutzgen und Urrenzun des Geltungsbereiche des
vorliegenden Bebauungsplanes (rote Linie)
(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

(vgl. Flachennummern in oben abgebildetem Luftbild):

1 Der Uberwiegende, zentrale Bereich des Plangebietes wird bereits seit langem als
Betriebsflache der Fa. Hechinger flur verschiedene Zwecke genutzt (Lagerflachen fur
Baufirma, sowie fir den Entsorgungsbetrieb). Diese Betriebsflachen liegen im Umgriff
mehrerer bestehender Gebaude, die ihren Ursprung in der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle des Weilers Weingarten haben.

Die Betriebsflachen sind Uberwiegend asphaltiert, bzw. wo dies die Nutzung zulasst
z.T. nur mit einer wasserdurchlassigen Schotterflache befestigt.

Nordwestlich des eigentlichen Betriebsgelandes befindet sich entlang eines
bestehenden Feldweges (vgl. Nr. 5) eine provisorisch geschotterte Flache, die als
Abstell- und Lagerflache das Betriebsgelande erganzt

2 Im sudostlichen Bereich bestehen zwei Regenriickhaltebecken, die der Entwasserung
von anfallendem Regenwasser im Bereich der bestehenden Gebaude und befestigten
Flachen dienen. Die Beckensohlen und Uferbereiche sind Gberwiegend mit Schilf und
Rohrkolben bewachsen und werden mit der vorliegenden Planung erhalten.

3 Nordlich der Regenrickhaltebecken verlauft ein bestehender Graben unmittelbar
(auRerhalb) entlang der Geltungsbereichsgrenze, der Richtung Westen auf eine Lange
von ca. 30 m in den Geltungsbereich hineinragt und im weiteren Verlauf Richtung
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Westen verrohrt ist. Der Graben ist mit feuchtigkeitsliebender Hochstaudenflur
bewachsen und wird mit der vorliegenden Planung ebenfalls erhalten. Die Flache
unmittelbar nérdlich des Grabens wird als Grinland landwirtschaftlich genutzt

4 Im norddstlichen Bereich des Betriebsgeldndes besteht ein Wohngebaude, das als
Betriebsleiterwohnung dient und von einer als Hausgarten intensiv gestalteten Flache
umgeben wird

5 Sddlich und westlich wird das bestehende Betriebsgelande aktuell von einem Feldweg
begrenzt, der sich an der Stidwestecke des bestehenden Betriebsgelandes verzweigt
und zum einen Richtung Westen und zum anderen Richtung Norden weiterfuhrt und
dort die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen erschlief3t. Der nach
Norden fuhrende Feldweg soll auf Basis der vorliegenden Planung nach Westen an
den geplanten Rand des Geltungsbereiches verlegt werden, um eine Zerschneidung
der Betriebsflache zu vermeiden und damit eine bessere Nutzung zu ermdglichen

6 Zwischen Feldweg und bestehender Betriebsflache ist eine Feldhecke aus heimischen
Geholzen vorhanden, die die bestehende Betriebsflache nach Westen und z.T. nach
Norden und Stden eingriint. An der Stidwestecke wird der Gehdlzbestand durch
gréRere Eichen gepragt, wobei eine dieser Eichen unmittelbar stdlich des
bestehenden Feldweges aulRerhalb der Geltungsbereichsgrenze auf der stdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache steht (vgl. Pkt. 1.4.6).

7 Im Westlichen Anschluss an das bestehende Betriebsgeldnde besteht eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache (urspringlich Hopfenanbau, der zwischenzeitlich
eingestellt wurde)

8 Die Flache am westlichen Rand des Plangebiets wird im Bereich eines relativ steilen
Hanges als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieser Flache befindet sich
eine isolierte, kleinflachig vernasste Stelle (Schichtwasseraustritt), die z.T. mit Seggen
bestanden ist

9 Sddlich, westlich und z.T. nérdlich grenzen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
an (z.T. Acker, z.T. Hopfenanbau)

10 Unmittelbar noérdlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte
Griunlandflachen an

11 Nordlich daran grenzt eine forstwirtschaftlich genutzte Waldflache an, die sich an ihrer
Siudwestecke bis unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze erstreckt
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1.4.6 Geholzbestand

Fif it e . . __.' y—_' - = v

Ausschnitt Luftbild mit Nummerierung des Geholzbestandes und mit Umgrenzung des Geltungsbereiches
des vorliegenden Bebauungsplanes (rote Linie)

(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Baubauungsplanes, bzw. im unmittelbaren
Anschluss daran ist folgender Geholzbestand vorhanden
(vgl. Flachennummern in oben abgebildetem Luftbild):

1 StralRenbegleitende Baum-/Strauchecke aus Esche, Eiche, Schwarz-Erle Weiden,
Haselnuss u.a.

(der Bestand wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen)

2 Bachbegleitende Gehdlze aus Schwarz-Erle und Weiden
(der Bestand wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen)

3 Strauchhecke zur Eingriinung des Hausgartens Betriebsleiterwohnhaus
(ein zwingender Erhalt wird im Zug der Planung nicht angestrebt)

4 jungere Obstbaume und eine grofRere Walnuss
(der Bestand wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen)
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5 gréRere Ross-Kastanie
(ein zwingender Erhalt wird im Zug der Planung nicht angestrebt)

6 grolere Eiche mit Dirreschaden in Krone
(ein zwingender Erhalt wird im Zug der Planung nicht angestrebt)

7 Baum-/Strauchhecke aus Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Hainbuche, Haselnuss,
Kornelkirsche u.a.
(ein zwingender Erhalt wird im Zug der Planung nicht angestrebt)

8 Waldrand mit groReren Kiefern, Eichen, Birken
(der Bestand wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen)

9 Feldhecke aus Strauch-Weiden und kleiner Birke
(ein zwingender Erhalt wird im Zug der Planung nicht angestrebt)

10 Baum-/Strauchecke wie Nr. 7, jedoch mit 9 bestehenden Eichen,
Stammdurchmesser ca. 0,5-1,0m
(Lage: nordlich, bzw. 6stlich des bestehenden Feldweges, unmittelbar im Bereich der
geplanten Strallenverkehrsflache, ein Erhalt des Geholzbestands ist auf Basis der
vorliegenden Planung nicht maglich)

11 einzeln stehende groRere Eiche, Stammdurchmesser ca. 1,1 m
(Lage: sldlich des bestehenden Feldweges, unmittelbar am Rand der geplanten
Stralenverkehrsflache, aber aulerhalb des Geltungsbereiches auf dem sidlich
angrenzenden Grundstuck)

12 Feldhecke aus Hainbuchen, WeilRdorn, Liguster, Haselnuss, Strauch-Weiden,
(ein Erhalt des Gehdlzbestands ist auf Basis der vorliegenden Planung nicht mdglich,
da in diesem Bereich Entwasserungseinrichtungen errichtet werden mussen)

Blick von Sudwesten auf den Eichenbestand, westlicher Teil (Aufnahmedatum 03/2017)
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Blick von Sudwesten auf den Eihenbestand, 6stlicher Teil (Aufnahmedatum 03/2017)

Anmerkung zu Nr. 10 +11: die vorhandenen Eichen wurden hinsichtlich ihres
Erhaltungszustandes und Vitalitat begutachtet (Fachliche Stellungnahme vom 13.04.2017,
Alan Whittaker, Fachagrarwirt fir Baumpflege & Baumsanierung, 85296 Rohrbach).

Die o.g. fachliche Stellungnahme wird im Folgenden zitiert:

»,ES handelt sich um zehn Eichen, geschétztes Alter 70+/- Jahre wobei neun davon
rechts auf dem Grundstiick Hechinger stehen, der zehnte Baum links auf dem
landwirtschaftlichen Grund.

Im Moment stehen die Bdume an der ErschlieBungsstralle, es geht darum, die Stral3e
auszubauen und trotzdem die Bdume zu erhalten.

Durch die unversiegelte SchotterstralBe wurden die Bdume in ihrem Wachstum nicht
malgeblich behindert.

Die neue Stral3e soll breiter werden (6 m) und im Bereich der Bdume dann
eingeschréankt (im Durchschnitt 4, 5m). Um die Bdume verkehrssicher zu erhalten,
muss aber in diesem Fall die Stral3e etwa 5m nach Siden geriickt werden.

In RAS-LP 4 hei3t es (1.1.1.2) und (1.1.3.2.2)..Ist eine Bodenaufgrabung/ein
Bodenauftrag im Wurzelbereich nicht vermeidbar, ist ein Mindestabstand vom Stamm
einzuhalten, der den 4fachen Stammumfang, jedoch nicht weniger als 2,5m betrégt.
Laut Herrn Hechinger ist der Landwirt aber nicht bereit, einen entsprechenden Teil
seines Grundstiickes zu verkaufen.

Die Bdume sind derzeit schon geschédigt, da vor etwa drei Jahren in der
Schotterstralle eine Wasserleitung verlegt wurde. Diese wurde in die StraBenmitte
mindestens einen Meter tief gesetzt. Da sowohl die meisten wasseraufnehmenden
Wurzeln als auch die meisten statisch relevanten Wurzeln im oberen (60-80cm)
Bereich liegen, ist davon auszugehen, dass an allen zehn B&dumen massiver
Wurzelschaden entstanden ist. Die letzten beiden Bdume rechts zeigen bereits deutlich
zurticksterbende Aste in der &uReren Kronenperipherie.

Totholz ist ein ganz normaler Vorgang, ist aber im dul3eren Kronenbereich, also im
Bereich der Neuaustriebe, ein Indikator fiir Wurzelschaden.

Diese Badume mit dem Totholz stellen bereits jetzt ein Verkehrssicherheitsproblem dar.
Um diese Bdaume bei dem geplanten Ausbau der Stral3e verkehrssicher am Standort
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zu erhalten, miisste die Stral3e also filinf Meter nach Siiden geriickt werden. Die
Kronen miissten eingeklirzt, sémtliches Totholz und Hanger aus den Bdumen entfernt
und vor Beginn der Baumal3nahmen eine Wurzelbehandlung im Bereich der
Wasserleitung durchgefiihrt werden. Da aber schon die StraBenverlegung scheitert,
sehe ich keine M6glichkeit, die Bdume verkehrssicher an diesem Standort zu erhalten.
(Quellen: ZTV-Baumpflege Ausgabe 2006 Forschungsgesellschaft fiir
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. / RAS-LP 4 Ausgabe 1999
Forschungsgesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen Arbeitsgruppe
StraBenentwurf)“

Auf Basis dieser fachlichen Stellungnahme wird von Seiten der Stadt Pfaffenhofen nicht
am grundsatzlichen Ziel festgehalten (vgl. Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen / siehe Pkt. 1.2.7), diesen Baumbestand (Nr.
10) zu erhalten.

Der Erhalt der einzelnen Eiche (Nr. 11) sollte urspriinglich grundsatzlich angestrebt
werden, hat sich aufgrund der vorliegenden Stral’enplanung aber als nicht realisierbar
dargestellt. Da sich dieser Baum auf3erhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplans auf dem sudlich angrenzenden Nachbargrundstiick befindet, wird eine
privatrechtliche Vereinbarung mit dem Grundstucksbesitzer angestrebt.

1.4.7 Gewasser / Grundwasser
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Ausschnitt Topografische Karte TK25 mit Umgrehzung des 'Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes (rote Linie)
(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

In der Tallage des Plangebietes verlauft der HeiBmanninger Graben, ausgehend vom
Plangebiet Richtung Stdost, unmittelbar nérdlich der vorhandenen
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Regenriickhaltebecken. Der Graben durchlauft unmittelbar stidéstlich der
Geltungsbereichsgrenze einen kleinen, kiinstlich hergestellten Fischteich und verlauft im
Weiteren entlang der Tallage, bis er nach ca. 1,7 km in die llm mindet.

Im Bereich des Plangebietes endet der Graben ca. 30 m westlich der
Geltungsbereichsgrenze in einer vorhandenen Grabenverrohrung.

Im Gewasserentwicklungsplan der Stadt Pfaffenhofen (April 2002) sind fiir den

Heillmanninger Graben fur den Abschnitt 6stlich der Geltungsbereichsgrenze folgende

Entwicklungsziele formuliert:

= Wiederherstellung der Durchgangigkeit im Bereich des Fischteiches durch Anlage
eines Umgehungsgerinnes

» Naturnahere Gewasserstruktur durch Férderung der Eigendynamik des Gewassers

» Stoff- und Wasserrlickhalt bei der Nutzung der Hanglagen

Das Plangebiet liegt aulderhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten, sowie auBerhalb von Hochwassergefahrenflaichen HQ
haufig / HQ100 / HQextrem (Quelle: UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen (siehe Pkt. 1.2.7) ist eine
Teilflache des Plangebietes jedoch als Flache fir die Wasserwirtschaft: ,,Faktisches
Uberschwemmungsgebiet HQ100 (berechnet)* dargestellt.

Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Pfaffenhofen-Angkofen®
befindet sich ca. 200 m westlich des vorliegenden Plangebietes (Abstand zwischen
westlichem Rand des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes und
ostlichem Rand des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes).

(Quelle: UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt)

Gemal vorliegendem Baugrundgutachten (Biro Schubert + Bauer GmbH, 82140 Olching
vom 31.05.2017) ist im Baugebiet von hohen Grundwasserstanden auszugehen. Der
vorhandene Quellaustritt (im westlichen Bereich des Plangebietes) lasst zudem auf Hang-
und Schichtenwasser schlieen.

Bei den durchgeflihrten Bohrungen wurde in den Bohrungen BS1 bis BS3 Grundwasser in
Hohen von ca. 0,60, 1,39 und 1,32 m unter dem bestehenden Gelande angetroffen (diese
3 Bohrungen befinden sich im tiefer liegenden Bereich des Plangebiets, westlich der
bestehenden Gebaude. Ein Bezug zu NN-HOhen ist dem Baugrundgutachten nicht zu
entnehmen).

Gemal digitaler Hydrologischer Karte M 1:100.000 befindet sich das Tertiargrundwasser
auf einer Hohe von ca. 425 m.0.NN, das Malm-Grundwasser auf einer Héhe von ca. 370
— 375 m.0.NN (jeweils auf Basis der dargestellten Grundwassergleichen abgeleitet),
wobei die Grundwasserfliel3richtung nach Nordost weist.

(Quelle: UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt)

Hohenlage des bestehenden Gelandes:
= an Sudost-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 436 m.(0.NN

= an Sudwest-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 447 m.(0.NN
» an Nordwest-Ecke des Geltungsbereiches: ca. 460 m.i0.NN
Hier liegt ein gewisser Widerspruch vor; gesichert anzunehmen ist jedoch, dass in den

tiefer liegenden Bereichen des Plangebietes von einem grundwassernahen Standort
auszugehen ist.
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1.5

1.5.1

Aufgrund der vorherrschenden Grundwasserflierichtung wird davon ausgegangen, dass
mit der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung des o.g. Trinkwasserschutzgebietes
verursacht wird.

Als Grundlage fur die erforderliche Ableitung des anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwassers, sowie zum Schutz vor Hochwasser wurde eine entsprechende
Entwasserungsplanung erstellt

(Ermittlung von Uberschwemmungsgebieten im Pfaffenhofener Umland vom 15.01.2018,
Antrag auf Plangenehmigung nach § 68 WHG vom 23.07.2020,

Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 9 WHG vom 23.07.2020,

jeweils Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG, 82279 Eching)

Diese Planung sieht mehrere MalRnahmen zum Rickhalt und zur gedrosselten Ableitung
des unverschmutzten Oberflachenwassers vor, das z.T. im Plangebiet entsteht, bzw. z.T.
aus dem westlich und nérdlich liegenden AuReneinzugsbereich ankommt:

Errichtung von zwei Regenrickhaltebecken, bzw. einer unterirdischen Regenrickhaltung
in Form von abgedichteten Speicherblécken, gedrosselte Ableitung Gber ein System aus
offenen Mulden, Dranagen und geplanten Regenwasserkanalen in die beiden
vorhandenen Regenrickhaltebecken, fur die weitere Mal3nahmen zur Ertlichtigung
vorgesehen sind).

Fur das im Plangebiet entstehende Schmutzwasser ist eine Ableitung lber bestehende
und weitere geplante Schmutzwasserkanale zur stadtischen Klaranlage vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Schutzgut Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.2.5, 1.4.5, 1.4.6)

Als Grundlage fir die Bewertung moéglicher Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflihrt
(Okologisch Faunistische Arbeitsgemeinschaft (OFA), 91154 Roth, Oktober 2017 mit
Uberarbeitung vom November 2020). Die Ergebnisse der saP sind in die folgenden
Bewertungen eingeflossen.

Der zentrale Bereich des Plangebietes, sowie der stliche Bereich (bestehende
Regenrickhaltebecken) werden auf Basis entsprechender Genehmigungen bereits als
Betriebs- und Lagerflachen der hier ansassigen Firma genutzt (Entsorgungsbetrieb,
Baufirma, Containerdienst und betriebsbezogenes Wohnen). In diesem Bereich ist das
Plangebiet hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion insgesamt mit niedriger Bedeutung zu
bewerten.

Allenfalls sind potentielle Lebensraume fir gebaudebritende Vogelarten, bzw.
Fledermause mdglich, da Teile der Fassadenstrukturen Quartierpotenziale fiir diese Arten
besitzen. Durch die intensive Nutzung der Betriebsflachen ist jedoch davon auszugehen,
dass nur stérungsunempfindliche Arten in Frage kommen.

Im Bereich der bestehenden Regenriickhaltebecken wurden im Rahmen der
durchgefuhrten saP keine Kaulquappen oder Jungtiere von Amphibien festgestellt.

Vor allem westlich der derzeit bestehenden Betriebsflachen ist ein umfangreicher
Gehdlzbestand vorhanden, der eine hdhere Lebensraumfunktion fur Vogelarten aufweist.
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Ein Vorkommen von Fledermausen wurde in der saP nicht explizit festgestellt, jedoch sind
v.a. in den alten Eichen potentielle Fledermausquartiere moglich.

Die vorhandenen Eichen, die mit der vorliegenden Planung beseitigt werden sollen,
bewirken neben ihrer Lebensraumfunktion auch weitere positive Auswirkungen auf Natur
und Landschaft (Bereicherung des Landschaftsbildes, klimatische Funktion).

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die ebenfalls grundsatzlich ein geringes Lebenstraumpotential aufweisen.

Eine Betroffenheit von Greifvogelarten, die im Plangebiet gesichtet wurden, wird in der
saP ausgeschlossen, da der geplante Erweiterungsbereich einen vernachlassigbar
geringen Teil des Nahrungsraumes fiir Greifvdgel und Eulen darstellt.

Gleiches gilt fur Luftjager (Mauersegler, Schwalben), die im Plangebiet nicht angetroffen
wurden.

Weiterhin wird in der saP davon ausgegangen, dass keine feldbritenden Vogelarten
betroffen werden, Vertreter dieser Artgruppe (z.B. Feldlerche) wurden im Plangebiet
ebenfalls nicht angetroffen.

Fur die Ubrigen Artgruppen (Saugetiere, Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kafer,
Tagfalter, Nachtfalter Schnecken und Muscheln, sowie Pflanzenarten) wurden keine
entsprechenden Vorkommen festgestellt, bzw. stellt das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum dar.

Beeintrachtigungen fir geschiitzte Arten entstehen v.a. durch die geplante Rodung der
vorhandenen Baume und Gehdlzbestande, sowie bei einem moglichen Abriss
vorhandener Gebaude. Um Gefahrdungen der geschiitzten Arten zu vermeiden oder zu
mindern, wurden in der saP zahlreiche MaRnahmen formuliert, die in die Festsetzungen
und Hinweise des Bebauungsplanes vollumfanglich aufgenommen wurden (siehe unten).
Bei Berucksichtigung dieser MaRnahmen kommt die saP zum Ergebnis, dass mit der
vorliegenden Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden
und dass eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nicht erforderlich ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung gehen vor allem Gehdlzbestande mit alteren Eichen, sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen als tatsachliche oder potentielle Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

Zum Ausgleich dieses Lebensraumverlustes werden in der vorliegenden Planung auf
Basis der durchgefiihrten saP zahlreiche Malinahmen zur Vermeidung schadlicher
Auswirkungen bericksichtigt (siehe unten). Eine Auslésung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnden wird nicht erwartet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeit bereits
bestehende Nutzung als Sondergebiet, die vorhandenen Gehdlzbestande, sowie die
landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten blieben. Eine Erweiterung der
Betriebsflachen im Anschluss an den bereits bestehenden Standort ware nicht moglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind in der vorliegenden
Planung Festsetzungen zur Eingriinung der Sondergebietsflachen, zur
Waldrandgestaltung (auf einem kurzen, betroffenen Teilstlick) und zur Pflanzung von
Baumen innerhalb der Sondergebietsflache enthalten. Darliber hinaus sind auf den
festgesetzten Grundstlcksflachen zur Eingrinung des Sondergebietes zahlreiche

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 25.02.2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 161 STADT PFAFFENHOFEN A.D.ILM
~SONSTIGES SONDERGEBIET — ENTSORGUNGSBETRIEB, BAUFIRMA, UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG
CONTAINERDIENST UND BETRIEBSBEZOGENES WOHNEN* SEITE 25

MafRnahmen enthalten, die darauf abzielen, das Lebensraumpotential, die 6kologische
Durchlassigkeit und die Vernetzung von Lebensraumen zu férdern:

Entwicklung extensiver Wiesenflachen (max. 2-malige Mahd pro Jahr mit spatem
Mahdzeitpunkt)

im Saumbereich von Geholzen: Entwicklung einer Altgras-/Hochstaudenflur; Mahd im
ein- bis mehrjahrigen Rhythmus oder Verzicht auf Pflegemal3nahmen zur naturlichen
Eigenentwicklung

Uferbereiche von Regenruckhaltebecken, Bachen und Graben: Entwicklung einer
uferbegleitenden Hochstaudenflur (Breite des Ufersaums: nach Moglichkeit 3-5m);
abschnittsweise Mahd im mehrjahrigen Rhythmus, wobei einzelne Teilbereiche
jeweils im jahrlichen Wechsel zu mahen sind

im Rahmen von erforderlichen Gelandemodellierungen entstehende
Bdschungsbereiche: Gestaltung als Rohbodenflachen ohne Oberbodenauftrag zur
Entwicklung magerer Krautfluren; 1-malige Mahd pro Jahr ab Anfang September

samtliche Ansaaten sind mit autochthonem, dem Standort angepassten Saatgut
herzustellen

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten Verwendung
zuzufihren

auf jegliche Dingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu
verzichten

Einfriedungen sind nur als sockellose Zaune mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm
zulassig

Festsetzungen und Hinweise zu MalRnahmen, die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) formuliert wurden, um schadliche Auswirkungen
auf geschutzte Tierarten zu vermeiden (z.B. Untersuchung von zu fallenden Baumen
durch Fledermausexperten, Rodung von Gehdélzen und Abbruch von Gebauden nur
zu bestimmten Jahreszeiten, Ersatzpflanzungen von Geholzen, Anbringung von
Fledermauskasten, Schaffung von Brutmdglichkeiten flr Spechte).

Anmerkung: die in der saP enthaltene Malinahme zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat CEF 1 fordert als Ersatz fur den Verlust von (potenziellen)
Quartieren flr Fledermausen, dass je zu fallendem Altbaum ein Fledermauskasten
als Ausgleich bereitzustellen ist. Entsprechend der Forderung der Unteren
Naturschutzbehoérde wird dies auf 3 Nistkasten je zu fallendem Altbaum erhéht und
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Ubrigen in der saP geforderten MaRnahmen wurden unverandert in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Gbernommen.

Festsetzung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen zum Ausgleich des mit der
Planung verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft

Ergebnis:
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der vorliegenden Planung werden in Teilbereichen bestehende Geholzbestande,
sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in eine intensiv genutzte
Sondergebietsflache umgewandelt. Obwohl die negativen Auswirkungen durch die
vorgesehenen Malinahmen weitest mdglich ausgeglichen werden, werden die bau- und
anlagebedingten Auswirkungen v.a. aufgrund des Verlusts der alteren, bestehenden
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1.5.2

1.5.3

Eichen in mittlerer Erheblichkeit bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden im Vergleich zur derzeit bereits bestehenden
Nutzung nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt, da zwar die genutzte Flache
vergrofert wird, dadurch aber keine zusatzlichen Beeintrachtigungen von geschutzten
Tier- und Pflanzenarten erwartet werden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkte. 1.2.5, 1.4.5, 1.4.6)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung gehen vor allem Gehdlzbestande mit alteren Eichen, sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen als tatsachliche oder potentielle Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

Vor allem der vorhandene Gehdlzbestand mit alteren Eichen weist einen mittleren Wert
hinsichtlich der biologischen Vielfalt auf.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeit bereits
bestehende Nutzung als Sondergebiet, die vorhandenen Gehdlzbestande, sowie die
landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten blieben. Eine Erweiterung der
Betriebsflachen im Anschluss an den bereits bestehenden Standort ware nicht moglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Verbesserung der biologischen Vielfalt sind in der vorliegenden Planung
Festsetzungen zur Entwicklung vielféltiger Vegetationstypen vorgesehen (vgl. Pkt. 1.5.1).
Damit wird das Ziel verfolgt, an Ort und Stelle neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
und damit eine Erhéhung der biologischen Vielfalt zu schaffen.

Ergebnis:
Da nur auf einer untergeordneten Flache Gehdlze gerodet werden sollen (im Vergleich

zur GesamtgroRe des Plangebiets) und im Gegenzug Neupflanzungen und Malinahmen
zur Entwicklung vielfaltiger Vegetationstypen vorgesehen sind, wird davon ausgegangen,
dass bau-, anlage- und betriebsbedingt allenfalls geringfligige negative Auswirkungen auf
die Artenvielfalt, die Genvielfalt innerhalb der Arten und die Lebensraumvielfalt ausgelost
werden.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung wird z.T. eine bestehende Sondergebietsflache Uberplant,
die bereits grof¥flachig Uberbaut, mit Verkehrs- und Lagerflachen befestigt ist oder
sonstige betrieblich erforderliche Einrichtungen aufweist (z.B. vorhandene
Regenriickhaltebecken).

Zum Teil erfolgt aber auch eine Erweiterung der Sondergebietsflache in einem Bereich,
der bisher unbefestigte Flachen mit ungestorten Bodenverhaltnissen aufweist (mit
Ausnahme bestehender Feldwege).
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1.5.4

Damit gehen v.a. im westlichen Bereich des Plangebietes vorhandene landwirtschaftlich
genutzte Bdden verloren, wobei es sich hier um weit verbreitete Bodenarten handelt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen und Bodenverhaltnisse erhalten blieben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:
Aufgrund der vorgesehenen intensiven Nutzung wird eine groRflachige Uberbauung, bzw.
Befestigung von Betriebs- und Lagerflachen erforderlich. Mit der Festsetzung einer
Grundflachenzahl wird die maximal moégliche Uberbaute, bzw. befestigte Flache auf das
gesetzlich zulassige Mal3 beschrankt.

Ergebnis:
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen
Anlagen fihrt in Teilbereichen (bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen) zu einem
Verlust an Flachen mit belebter Bodenzone. Der zu erwartende hohe Versiegelungsgrad
(gem. GRZ ist eine Uberbauung/Versiegelung bis 80% der Grundstiicksflachen zulassig)
und die geplanten Gelandeveranderungen durch Bodenabtrag betreffen jedoch nur einen
Teil des Plangebietes, da ein GroRteil der Flache bereits bebaut oder befestigt ist.
Insgesamt werden daher insgesamt bau- und anlagebedingte Auswirkungen in mittlerer
Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung wird eine bestehende Sondergebietsflache erhalten und
erweitert. Damit wird nur auf einer Teilflache des Plangebietes eine bisher tberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache in eine Sondergebietsflache umgewandelt und damit
eine baulich bisher ungenutzte Flache in Anspruch genommen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeit bereits
bestehende Nutzung als Sondergebiet, die vorhandenen Gehdlzbestande, sowie die
landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten blieben. Eine Erweiterung der
Betriebsflachen im Anschluss an den bereits bestehenden Standort ware nicht moglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Die Grof3e der neu beanspruchten Flache wird auf eine — im Vergleich zur bestehenden
Sondergebietsflache - sinnvolle GréRe begrenzt, um einerseits den Flachenverbrauch so
gering wie moglich zu halten, um andererseits aber eine bestmdgliche Ausnutzung der
vorhandenen Erschlieungseinrichtungen (Zufahrt, Ver- und Entsorgungsleitungen) zu
ermoglichen.
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Ergebnis:

1.5.5

Mit der vorliegenden Planung wird in Teilbereichen eine bisher Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen, die fur die Erweiterung der
bestehenden Sondergebietsflache dringend erforderlich ist. Da damit eine bereits
bestehende Nutzung erweitert wird und vorhandene ErschlieRungseinrichtungen genutzt
werden, wird grundsatzlich dem Gebot einer nachhaltigen Entwicklung von Bauflachen
Rechnung getragen. Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen der Planung werden
daher nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden ebenfalls nur in geringer Erheblichkeit
eingeschatzt, da damit keine weitere Flachenbeanspruchung verbunden ist.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Auf Basis der durchgefuhrten Entwasserungsplanung (Buro Dr. Blasy — Dr. @verland,
82279 Eching vom Juli 2020) wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden
Planung keine vorhandenen Flie3- oder Stillgewasser in unzulassiger Form beeintrachtigt
werden.

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflachen in den Teilgeltungsbereichen 1 und 2 ist
zudem vorgesehen, flr den Heillmanninger Graben Entwicklungsziele aus dem
Gewasserentwicklungsplan der Stadt Pfaffenhofen (April 2002) umzusetzen (vgl. Pkt.
1.4.7) und damit eine Verbesserung der Gewasserstruktur zu bewirken

Obwohl in der Tallage des Plangebietes von einem grundwassernahen Standort
auszugehen ist, werden keine unmittelbaren Eingriffe ins Grundwasser erwartet, da davon
ausgegangen wird, dass geplante Gebaude jedenfalls ohne Unterkellerung ausgefiihrt
werden.

Durch die geplante groBflachige Uberbauung bzw. Versiegelung von bisher
wasserdurchlassigen Flachen wird davon ausgegangen, dass die
Grundwasserneubildungsrate in geringem Umfang beeintrachtigt wird, zumal eine
Versickerung von anfallendem unverschmutzten Oberflachenwasser aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht mdglich ist (vgl. Baugrundgutachten vom 31.05.2017, Blro
Schubert + Bauer GmbH, 82140 Olching).

Im westlichen Bereich ist davon auszugehen, dass aufgrund der erforderlichen
Abgrabungen zur Gelandegestaltung in vorhandene Schichtwasservorkommen
eingegriffen wird.

Amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, sowie
Hochwassergefahrenflachen HQ haufig / HQ100 / HQextrem werden nicht betroffen.
Jedoch ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen (siehe Pkt. 1.2.7)
eine Teilflache des Plangebietes) als Flache fur die Wasserwirtschaft: ,Faktisches
Uberschwemmungsgebiet HQ100 (berechnet) dargestellt. Negative Auswirkungen durch
oder auf dieses Uberschwemmungsgebiet werden nicht erwartet, da die o.g.
Entwasserungsplanung entsprechende MalRnahmen zur Rickhaltung und gedrosselten
Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser vorsieht.

Da keine Gelandeaufschittungen vorgesehen sind, wird keine Reduzierung des
Retentionsvolumens verursacht.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
Nutzungen, die Struktur des Heilkmanninger Grabens (incl. Teilverrohrung), sowie die
grundsatzlichen Grund- und Schichtwasserverhaltnisse erhalten blieben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:
Auf Basis der 0.g. Entwasserungsplanung wird das anfallende Oberflachenwasser
zurickgehalten und gedrosselt an die Vorflut abgeleitet, da eine Versickerung im
Plangebiet aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht mdglich ist.

Zur Verbesserung der Gewasserstruktur des Heillmanninger Grabens in den
Teilgeltungsbereichen 1 und 2 ist mit der vorliegenden Planung vorgesehen,
Entwicklungsziele aus dem Gewasserentwicklungsplan der Stadt Pfaffenhofen (April
2002) umzusetzen (vgl. Pkt. 1.4.7).

Ergebnis:
Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes wird davon ausgegangen, dass
wahrend der Bauzeit nur kurzfristige MalRnahmen zur Grundwasserhaltung erforderlich
werden. Es wird deshalb von geringfiigigen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Auf Basis der vorliegenden Planung wird davon ausgegangen, dass keine direkten
Eingriffe ins Grundwasser erfolgen, da keine unterkellerten Gebaude zu erwarten sind.

Im westlichen Bereich des Plangebietes werden jedoch Eingriffe in vorhandene
Schichtwasservorkommen verursacht.

Negative Auswirkungen auf das vorhandene Trinkwasserschutzgebiet westlich des
Plangebietes werden nicht erwartet.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene zuséatzliche Uberbauung und
Flachenversiegelung fuhrt jedoch zu einem Verlust an sickerfahigen Flachen, wodurch die
Grundwasserneubildungsrate eingeschrankt wird.

Mdgliche negative Auswirkungen auf ein vorhandenes Uberschwemmungsgebiet werden
auf Basis der vorliegenden Entwasserungsplanung minimiert.

Insgesamt werden anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser damit in
mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf Basis des vorliegenden Entwasserungskonzeptes wird davon ausgegangen, dass die
geplante Schmutz- und Regenwasserbeseitigung ohne gravierende negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erfolgen wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden daher insgesamt nur
in geringer Erheblichkeit erwartet.
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1.5.6  Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléche:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Tallage des HeiBmanninger Grabens, der im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm als ,Bereich mit
klimatischer Ausgleichsfunktion“ dargestellt ist (vgl. Pkt. 1.2.7). Mit der vorliegenden
Planung gehen insgesamt jedoch nur in vergleichsweise geringem Umfang Flachen
verloren, die als Transportbahn fir Frisch- und Kaltluft, bzw. flr die Kaltluftentstehung von
Bedeutung sind.

Die vorliegende ,Immissionsprognose Bauleitplanung® (Buro Muller-BBM GmbH, 82152
Planegg bei Minchen, 21.08.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Zusatzbelastungen durch Schwebstaub und Staubniederschlag irrelevant sind im Sinne
der Nr. 4.2.2 TA Luft [2] und dass keine Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die die
zulassigen Beurteilungswerte Uberschreiten wirden.

Insgesamt seien ,schadliche Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft aus
gutachterlicher Sicht durch den Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.*

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
mit seinen bestehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft erhalten bliebe.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Verbesserung der nachteiligen Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung
Festsetzungen zur Eingriinung der Sondergebietsflache und zur Pflanzung von Baumen
und Strauchern enthalten, womit nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
minimiert werden.

Ergebnis:
Baubedingte Auswirkungen:

Mit den erforderlichen BaumalRnahmen zur Erweiterung des bestehenden Sondergebietes
ist in einem vorubergehenden Zeitraum mdglicherweise mit Staubemissionen zu rechnen.
Insgesamt werden diese Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft mit nur geringer
Erheblichkeit eingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung von bisher z.T. landwirtschaftlich
genutzter Flachen, bzw. z.T. von Gehdlzbestanden werden die zur Frisch- und
Kaltluftentstehung beitragenden Flache reduziert, wobei der Umfang im Verhaltnis zu den
verbleibenden klimawirksamen Flachen zu vernachlassigen ist.

Es werden daher insgesamt anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
in geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Betrieb des Sondergebietes verursacht Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr.

Das mit der geplanten Erweiterung verursachte zusatzliche Verkehrsaufkommen flihrt zu
einer Erhéhung der Emission von Luftschadstoffen. Auf Basis der vorliegenden
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1.5.7

LImmissionsprognose Bauleitplanung“ (Btiro Miller-BBM GmbH, 82152 Planegg bei
Minchen, 21.08.2020) wird erwartet, dass die prognostizierten Zusatzbelastungen durch
Schwebstaub und Staubniederschlag irrelevant sind im Sinne der Nr. 4.2.2 TA Luft [2] und
dass keine Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die die zuldssigen Beurteilungswerte
uberschreiten wurden. Insgesamt seien ,schadliche Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und
die Nachbarschaft aus gutachterlicher Sicht durch den Betrieb der Anlage nicht zu
erwarten.”

Aufgrund der Entfernung zur vorhandenen Wohnbebauung und dem Verdunnungseffekt
in der offenen Landschaft (keine Kessellage) wird mit allenfalls geringfligigen negativen
Auswirkungen gerechnet.

Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch eine — je nach Gebaudenutzung - ggf.
erforderliche Beheizung der Gebaude evtl. eine zusatzliche Abgasentwicklung verursacht
(in Abhangigkeit vom verwendeten Energietrager). Aufgrund des gesetzlich
vorgeschriebenen energetischen Standards von neu zu errichtenden Gebauden wird
ebenfalls nur mit geringfligigen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
gerechnet.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist besonderes Augenmerk auf moégliche
Auswirkungen auf die in der Nahe lebenden Menschen zu richten. Insbesondere ist die
Larmbelastung auf die zulassigen Werte zu begrenzen.

Die vorliegende Planung fuhrt zu einer VergréRerung der bestehenden
Sondergebietsflache, die Erschlielung erfolgt wie bisher von Siidosten her tber eine
bereits bestehende Zufahrt, die nach ca. 900 m in die Ubergeordnete Anton-Schranz-
Stralle (=westliche UmgehungsstralRe der Stadt Pfaffenhofen) mindet. Die Zufahrt bis zur
Anton-Schranz-Stral3e fuhrt durch keine bewohnten Gebiete, jedoch wird das Baugebiet
HeiBmanning-Weingartenfeld in einem Abstand von ca. 50 m tangiert.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen liegt eine schalltechnische
Untersuchung vor (Buro C. Hentschel Consult, 85354 Freising, Dezember 2020).

Hinsichtlich der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung, sowie der im
Sondergebiet (nur in der Teilflache SO4) zulassigen Wohnnutzung flr Betriebsinhaber,
Aufsichtspersonal und Personen, die dem Betrieb zuzuordnen sind wird auf Basis der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung eine entsprechende
Gerauschkontingentierung festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass die zutreffenden
Larm-Orientierungswerte eingehalten, bzw. unterschritten werden.

Daruber hinaus wurde in der 0.g. schalltechnischen Untersuchung die zu erwartende
Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen StraRe Weingarten im angrenzenden Wohngebiet
untersucht. Die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrszunahme kommt zu dem
Ergebnis, dass keine gesonderten MaRnahmen notwendig sin. Zum Schutz der
Nachbarschaft wird jedoch empfohlen, die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der
Zufahrtsstralle zum Plangebiet von derzeit 100km/h auf 70 km/h zu beschranken.

Die vorliegende ,Immissionsprognose Bauleitplanung® (Buro Muller-BBM GmbH, 82152
Planegg bei Miinchen, 21.08.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
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1.5.8

Zusatzbelastungen durch Schwebstaub und Staubniederschlag irrelevant sind im Sinne
der Nr. 4.2.2 TA Luft [2] und dass keine Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die die
zuldssigen Beurteilungswerte Uberschreiten wirden.

Insgesamt seien ,schadliche Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft aus
gutachterlicher Sicht durch den Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.*

Far die in der Nahe wohnenden Menschen ist der Bereich studdstlich des Plangebietes im
Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen als ,Grinverbindung zur Naherholung*
dargestellt (vgl. Pkt. 1.2.7). Da sich die geplante Erweiterung des Sondergebietes v.a.
nach Nordwesten hin erstreckt, wird die dargestellte Naherholungsverbindung durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Der nordwestlich gelegene Bereich der geplanten Erweiterung stellt aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzung kein attraktives Ziel z.B. flir Spaziergange dar.

Die geplante Ausgleichsflache fihrt mit der vorgesehenen Aufwertung des
HeiBmanninger Grabens im Bereich der 0.g. Grunverbindung eher zu positiven Effekten
hinsichtlich der naturgebundenen Naherholungseignung in diesem Bereich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
mit seinen bestehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
erhalten bliebe.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Im Bebauungsplan werden entsprechende schalltechnische Festsetzungen
(Gerauschkontingentierung) auf Basis der 0.g. schalltechnischen Untersuchung getroffen,
um die negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen, sowie auf
die im Sondergebiet arbeitenden und z.T. auch wohnenden Menschen zu minimieren.

Ergebnis:
Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Larmbelastungen durch die geplante

Sondergebietserweiterung nur geringfligige Auswirkungen auf die in der Umgebung, bzw.
in zulassigen Wohnungen innerhalb des Sondergebiets (Teilflache SO4) lebenden
Menschen haben.

Hinsichtlich der wohnungsnahen Erholung fir die in der Nahe wohnenden Menschen
werden keine negativen Auswirkungen erwartet.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fihrt.

Baubedingt kénnen vortibergehend geringflgige Belastungen durch Larm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellentatigkeit und —verkehr).

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.5, 1.4.6)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird eine Flache beansprucht, die flir das Landschaftsbild
nur eine eingeschrankte Bedeutung hat. Die bauliche Entwicklung erfolgt im Anschluss an
die bereits bestehende Sondergebietsflache, die fir das Landschaftsbild bereits eine

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 25.02.2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 161 STADT PFAFFENHOFEN A.D.ILM
~SONSTIGES SONDERGEBIET — ENTSORGUNGSBETRIEB, BAUFIRMA, UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG
CONTAINERDIENST UND BETRIEBSBEZOGENES WOHNEN* SEITE 33

deutliche Vorbelastung darstellt. Die geplante Erweiterung ist zudem Richtung
Nordwesten, also zur der Stadt abgewandten Seite hin vorgesehen.
Eine Bebauung von weithin sichtbaren Kuppen oder Hanglagen ist nicht gegeben.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat die geplante Beseitigung der
vorhandenen Gehdlzbestande, insbesondere der grofieren Eichen.

Durch zahlreiche geplante Neupflanzungen wird mittelfristig wieder eine wirksame
Eingrinung der Sondergebietsflache angestrebt, wobei ein Ersatz der ca. 70 Jahre alten
Eichen nur Uber einen entsprechend langen Zeitraum hin entwickelt werden kann.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
mit seinen bereits bestehenden nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild erhalten bliebe.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Es werden Festsetzungen zur Lage, GréRe und Gestaltung der geplanten Baukérper
getroffen, um die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Zur Ein- und Durchgriinung des Sondergebietes werden entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen.

Ergebnis:

Aufgrund der derzeit schon bestehenden Nutzung ist bereits eine deutliche Vorbelastung
des Landschaftsbildes vorhanden. Aufgrund der abgeschiedenen Lage innerhalb einer
Talsenke sind die vorhandenen Gebaude und Betriebsflachen erst bei unmittelbarer
Annaherung einsehbar.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden relativ groRmalfstabliche
Gewerbebauten ermoglicht, deren Héhenentwicklung soweit begrenzt wird, dass
einerseits eine sinnvolle Nutzung mdglich wird, dass andererseits aber eine weitest
mogliche Einbindung in die Landschaft angestrebt wird. Die Traufhdhen der Gebaude
werden mit 458,5 bis 466,0 m.0.NN festgesetzt und liegen damit unterhalb der
bestehenden Gelandekuppen nérdlich und westlich des Plangebietes (ca. 476 - 479
m.U.NN). Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dacheindeckung verfolgen das
Ziel, die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild weitest mdglich zu
begrenzen. Die griinordnerischen Festsetzungen zielen auf eine angemessene Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes und einer Verzahnung mit den angrenzenden Freiflachen
ab.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist durch die allgemeine Baustellentatigkeit und den dazugehdrigen
Baustelleneinrichtungen (Krane etc.) mit einer zeitlich begrenzten, geringfugigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der Erweiterung des geplanten Sondergebietes wird eine Flache beansprucht (z.T. mit
Gebauden, z.T. mit Verkehrs- und Lagerflachen), die durch die bestehenden baulichen
Anlagen und die Nutzung als Lagerflache etc. bereits deutlich gepragt ist. Dabei gehen
Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, aber auch Geholzbestande mit
wertvollen alteren Eichen verloren.
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In Anbetracht der vorgenannten Kriterien, sowie aufgrund der getroffenen Festsetzungen
zur Gestaltung der Gebaude, sowie zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes wird
davon ausgegangen, dass das Vorhaben insgesamt zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes in geringer Intensitat fuhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude, Verkehrs- und Betriebsflachen wird nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild erwartet.

1.5.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkte. 1.2.7 und 1.4.5)

Neben der vorhandenen Bebauung innerhalb der Sondergebietsflache sind folgende
Baudenkmaler als schitzenswerte Kultur- und Sachguter vorhanden
(Quelle: DenkmalAtlas Bayern):

= Baudenkmal Nr. D-1-86-143-117
Hofkapelle (eines landwirtschaftlichen Anwesens):
Hofkapelle, verputzter Satteldachbau mit halbrunder Chorapsis, 18./19. Jh.; mit
Ausstattung
(in unten dargestelltem Luftbild das links in rot markierte Objekt)

= Baudenkmal Nr. D-1-86-143-118
Ortstafel, gusseisern; letztes Viertel 19. Jh.; bei der Hofkapelle.
(in unten dargestelltem Luftbild das rechts in rot markierte Objekt)

Luftbild mit Darstellung der vorhandenen Baudenkmaler
(DenkmalAtlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege,
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Gebiet liegt aullerhalb von Flachen mit Bodendenkmalern, so dass keine
archaologischen Bodenfunde erwartet werden (Quelle: DenkmalAtlas Bayern).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
Die beiden Baudenkmaler liegen bereits jetzt unmittelbar am stdlichen Rand eines
bestehenden Feldweges.
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Blick Richtung Nordwesten

Baudenkmal ,,HofkeIIe“ o Baudenkmal ,Ortstafel*

Auf Basis der vorliegenden Planung soll der bestehende Feldweg ausgebaut werden.
Durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass
zwischen der bestehenden Kapelle und dem geplanten Fahrbahnrand ein Grinstreifen
von ca. 2,5 m Breite (auf eine Lange von 10m) freigehalten wird.

Mit der vorliegenden Planung sind somit allenfalls geringfiigige Auswirkungen auf
vorhandene Kultur- und Sachgiter zu erkennen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
hinsichtlich der vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgutern erhalten bliebe.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:
Freihaltung einer Griinflache zwischen bestehender Kapelle und dem geplanten
Fahrbahnrand
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Ergebnis:

1.5.10

1.5.11

Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und
Sachguter werden als gering bewertet.

Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigungen

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
Ublichen Emissionen zu erwarten, die bei vergleichbaren Baumalinahmen allgemein
auftreten. Im Einzelnen ist eine zeitlich begrenzte Staubentwicklung moglich, sowie die
Emission von Abgasen und allgemeinem Baustellenlarm durch Baumaschinen und
Gerate. Im Zuge der Erd- und Verkehrswegebauarbeiten ist zeitweise mit
Erschutterungen durch Verdichtungsgerate in Gblichem Umfang zu rechnen. Soweit
BaumafRnahmen in den Wintermonaten durchgefuhrt werden, wird in den frithen Morgen-
und Abendstunden ggf. eine Baustellenbeleuchtung erforderlich. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des begrenzten zeitlichen Umfanges nur in geringem
Umfang baubedingte Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Mit dem Betrieb des Sondergebietes sind Larmemissionen zu erwarten.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen liegt eine schalltechnische
Untersuchung vor (Buro C. Hentschel Consult, 85354 Freising, Dezember 2020).
Hinsichtlich der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung, sowie der im
Sondergebiet (nur in der Teilflache SO4) zulassigen Wohnnutzung fir Betriebsinhaber,
Aufsichtspersonal und Personen, die dem Betrieb zuzuordnen sind wird auf Basis der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung eine entsprechende
Gerauschkontingentierung festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass die zutreffenden
Larm-Orientierungswerte eingehalten, bzw. unterschritten werden.

Daruber hinaus wurde in der 0.g. schalltechnischen Untersuchung die zu erwartende
Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen Stra’e Weingarten im angrenzenden Wohngebiet
untersucht. Die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrszunahme kommt zu dem
Ergebnis, dass keine gesonderten Malinahmen notwendig sin. Zum Schutz der
Nachbarschaft wird jedoch empfohlen, die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der
Zufahrtsstralle zum Plangebiet von derzeit 100km/h auf 70 km/h zu beschranken.

Die vorliegende ,Immissionsprognose Bauleitplanung® (Buro Muller-BBM GmbH, 82152
Planegg bei Miinchen, 21.08.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Zusatzbelastungen durch Schwebstaub und Staubniederschlag irrelevant sind im Sinne
der Nr. 4.2.2 TA Luft [2] und dass keine Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die die
zuldssigen Beurteilungswerte tberschreiten wirden.

Insgesamt seien ,schadliche Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft aus
gutachterlicher Sicht durch den Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.”

Fur den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche Beheizung eines Teils
der Gebaude je nach Energietrager evtl. eine zusatzliche Abgasentwicklung verursacht.
Aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen energetischen Standards der neu zu
errichtenden Gebaude wird ebenfalls nur mit geringfligigen betriebsbedingten Emissionen
gerechnet. Insgesamt wird damit auch in betriebsbedingter Hinsicht davon ausgegangen,
dass nur in geringem Umfang Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
Ublichen Abfalle zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumalRnahmen allgemein auftreten.
Im Einzelnen sind hierbei Verpackungen von Baumaterialien und in geringem Umfang
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1.5.12

1.5.13

1.5.14

1.5.15

Bauschutt, Verschnittreste etc. der verwendeten Baumaterialien zu erwarten. Die so
erzeugten Abfalle und Wertstoffe sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen, bzw. nach Moglichkeit wieder in den Stoffkreislauf einzubringen.

In betriebsbedingter Hinsicht ist mit einem bei Arbeitsstatten und der untergeordneten
Wohnnutzung ublichen Anfall von Hausmudill, Altpapier und in geringem Umfang
organischen Stoffen zu rechnen, die ebenfalls im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen, bzw. nach Mdglichkeit wieder in den Stoffkreislauf
einzubringen sind.

Die im Rahmen des Betriebszweckes des Sondergebietes (Entsorgungsbetrieb)
angelieferten Abfalle werden auf dem Betriebsgelande zwischengelagert und einer
ordnungsgemafien Entsorgung oder Wiederverwertung zugefiihrt.
Anlagenbezogenes Abwasser entsteht durch das Waschen der Arbeitsmaschinen bzw.
Fahrzeuge am Waschplatz sowie bei der Berieselung zur Luftreinhaltung bei
Aufbereitungsvorgangen. Das Abwasser des Waschplatzes wird Gber einen
Leichtflissigkeitsabscheider in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Das anfallende
Oberflachenwasser zur Berieselung wird Uber die Schmutzwasserleitungen der
offentlichen Kanalisation zugeleitet. Neben dem Abwasser des Waschplatzes fallt
Sanitarabwasser (Toiletten und Waschgelegenheiten) durch die Angestellten im
Birogebaude an. Das Sanitarabwasser wird direkt in die 6ffentliche Kanalisation
eingeleitet. Das Hofflachenwasser wird ebenfalls Gber Schmutzwasserleitungen in die
offentliche Kanalisation eingeleitet.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird erwartet, dass zur Errichtung der geplanten baulichen Anlagen, sowie im Betrieb
des vorgesehenen Betriebes nur Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den
aktuellen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen. Aul3ergewodhnliche
Belastungen sind in bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht nicht zu erwarten.

Risikoabschitzung im Falle von Unféllen oder Katastrophen

Aufgrund der beabsichtigten Erweiterung der bereits bestehenden Nutzung als
Sondergebiet (Entsorgungsbetrieb, Baufirma, Containerdienst und betriebsbezogenes
Wohnen) werden weder durch vorhabensexterne Ereignisse, noch durch das Vorhaben
selbst hervorgerufene Ereignisse erwartet, die besondere Risiken durch Unfalle oder
Katastrophen zur Folge hatten.

Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken in dieser Hinsicht
daher als gering bewertet.

Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen sieht derzeit im Umgriff der
Uberplanten Flache keine weiteren Planungen vor. Das Risiko einer Kumulierung der
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird daher in bau-, anlage- und
betriebsbedingter Sicht allenfalls als gering bewertet.

Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende Planung im
Wesentlichen die baurechtliche Sicherung und Erweiterung einer bestehenden
Sondergebietsflache zur Folge, wobei z.T. landwirtschaftlich genutzte Flachen und in
untergeordnetem Umfang Geholzbestande Uberplant werden.

Die Umweltwirkungen der Planung gegenuber dem jetzigen Zustand werden in der
nachstehenden Tabelle zusammengefasst:
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Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte

1.6

1.7

Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Lebensraume fiir Tiere | mittel mittel gering
und Pflanzen

Biologische Vielfalt gering gering gering
Boden mittel mittel gering
Flache gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering
Mensch und gering gering gering
Gesundheit

Landschaftsbild gering gering gering
Kultur- und sonstige | gering gering gering
Sachguter

Risikoabschatzung gering gering gering

im Falle von Unfallen
oder Katastrophen

Kumulierung der gering gering gering
Auswirkungen von
Vorhaben
benachbarter
Plangebiete

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(gem. §1a Abs. 3 BauGB)
Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird unter Punkt 2 vorgenommen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet wird seit 1992 von der Firmengruppe Hechinger als Betriebsgelédnde
genutzt. Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen flir eine Sicherung und
Erweiterung des Betriebsstandortes geschaffen werden.

Der Betrieb ist an seine Lage im Aul3enbereich gebunden, da es unvermeidlich ist, dass
die im Plangebiet vorgesehenen Tatigkeiten Immissionen wie Staub, Larm und
Geruchsbelastigung verursachen.

Das Plangebiet befindet sich in einer Senke und liegt in ausreichender Entfernung zu
vorhandener Wohnbebauung. Die Erweiterung des Betriebsstandortes im Plangebiet ist
sinnvoll, da damit eine nachhaltige Entwicklung eines mittelstdndischen Unternehmens
und dessen Arbeitsplatze gesichert werden.
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1.8

Die Planung berlcksichtigt einerseits die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
und andererseits die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 8 BauGB).

Eine Ausnahme vom Ziel des Anbindungsgebots gem. Ziff. 3.3 des LEP-Bayern vom
01.01.2020 ist zulassig, da es sich bei dem Betrieb der Recycling- und
Aufbereitungsanlagen um Anlagen handelt, die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet werden und nachteilige Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Staub, Larm und Geruchsbelastigung verursachen kénnen. Zur Vermeidung der
Einwirkung dieser Emissionen auf Wohngebiete lasst das Landesentwicklungsprogramm
Bayern fir diese Anlagen ausdricklich Ausnahmen vom Anbindungsgebot zu.

Um den Bedarf an einer entsprechenden Flache anderweitig decken zu kénnen, misste
an anderer Stelle ein entsprechendes Gebiet entwickelt werden, das jedoch nicht im
Anschluss an die bereits bestehende Flache stehen wirde. Dies hatte einerseits
nachteilige 6konomische Auswirkungen auf den seit langem ortsansassigen
Gewerbebetrieb zur Folge, da notwendige ErschlieBungseinrichtungen und zahlreiche
notwendige Betriebseinrichtungen zusatzlich errichtet werden massten. Die entstehenden
Synergieeffekte der Erweiterung eines bestehenden Betriebes wiirden entfallen. Zum
anderen waren nachteilige 6kologische Auswirkungen zu erwarten, da durch erforderliche
ErschlieBungsstralen etc. ein hdherer Flachenverbrauch zu erwarten ist, als dies bei der
vorliegenden Gebietserweiterung der Fall ist.

Insgesamt stehen geeigneten Alternativflachen (z.B. in bestehenden Industrie- bzw.
Gewerbegebieten) nicht in ausreichendem Umfang zur Verfigung, die ahnlich giinstige
Voraussetzungen fir die vorgesehenen Nutzungen bieten wirden.

Aus vorgenannten Grinden wurden die Flachen des Plangebiets in der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm bereits
als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Entsorgungsbetrieb, Baufirma nach § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Zur vorliegenden Planung des Sondergebietes wurden Anordnungs- und
ErschlieBungsalternativen gepriift. Die langjahrige Entwicklung des bestehenden
Betriebes und die vorhandenen Betriebseinrichtungen (z.B. zwei Waagen an der
bestehenden Zu- und Abfahrt im Osten des eingezaunten Betriebsgelandes) stellen dabei
wichtige Grundlagen flr die weitere Entwicklung des Betriebsgelandes dar. Aufgrund der
vorhandenen Zufahrtsstraflde und den innerbetrieblichen Ablaufen ist die Hauptzufahrt
zum Betriebsgelande daher weiterhin zwingend an der bestehenden Stelle vorgegeben.
Alternative Erschliefungsmaoglichkeiten sind daher nicht sinnvoll moglich. Aufgrund der
topografischen Gegebenheiten (z.T. steile Hanglage Richtung Nordosten) ist eine
Anordnung der Erweiterungsflachen allein Richtung Nordwesten im Bereich der Tallage
sinnvoll moglich. Eine Erweiterung des Betriebs Richtung Sudwesten ist aufgrund der
Besitzverhaltnisse der Grundsticke (hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen in
Fremdbesitz) nicht moéglich. Die geplante Anordnung der Erweiterungsflachen, als auch
die geplante ErschlieBung stellen somit die einzig sinnvollen Planungsalternative dar.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird im Zuge der
folgenden Genehmigungsverfahren durch die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm, sowie das
Landratsamt Pfaffenhofen sichergestellt.

Die plangerechte Umsetzung der Bauvorhaben und Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen, einschlieRlich der Durchflihrung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen wird durch die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm und das Landratsamt
Pfaffenhofen a.d.llm tGberwacht.
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1.9 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll einem langjéhrig ortsansassigen Betrieb ermdglicht
werden, den bestehenden Betriebsstandort bedarfsgerecht fur folgende Betriebszweige
zu erweitern:

= Entsorgung, Recycling inkl. Annahme und Verwertung von Griingut

= Baufirma und Containerdienst

= Lagerflachen, Wasch- und Tankplatze

=  Stellplatze

= Betriebsbezogenes Wohnen fir Betriebsinhaber, Aufsichtspersonal und Personen,
die dem Betrieb zuzuordnen sind (z.B. Unterkinfte fir Montagearbeiter) ist bis zu
einer Geschossflache von max. 1.200 m? zulassig.

Als Voraussetzung hierflir wurde bereits bei der Neuaufstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Pfaffenhofen a.d.lim die vorgesehenen
Erweiterungsflachen am geplanten Standort entsprechend dargestellt.

Mit der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplanes wird die bauleitplanerische
Voraussetzung fir die Erweiterung der bestehenden Betriebsflache geschaffen.

Im Vergleich zum derzeitigen Zustand werden mit der Planung folgende Auswirkungen
auf die Umwelt erwartet:

In bau- und anlagebedingter Hinsicht werden geringe Auswirkungen erwartet fir die
Schutzguter

»= Biologische Vielfalt

=  Flache
=  Wasser
= Klima/Luft

=  Mensch und Gesundheit
= Landschaftsbild

»  Kultur- und sonstige Sachguter

In bau- und anlagebedingter Hinsicht werden mittlere Auswirkungen erwartet fir die
Schutzguter

=  |Lebensraume fur Tiere und Pflanzen

=  Boden

In betriebsbedingter Hinsicht werden geringe Auswirkungen erwartet fur alle o.g.
Schutzguter.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unféllen oder Katastrophen
werden als gering bewertet.

Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.
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MafRnahmen zur Minimierung der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Bebauungsplan berucksichtigt:

=  Festsetzungen zur GroéRe und Gestaltung der Baukorper
= zur Eingriinung des Sondergebietes

= Festsetzung von privaten Grundstucksflachen und Festsetzungen zur Anpflanzung
von Einzelbaumen, Feldhecken und flachendeckenden Strauchpflanzungen,
zur Ein-/Durchgriinung des Plangebietes, zur Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktion, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet

=  Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmaoglichkeiten geprift.
Insgesamt stehen derzeit keine Flachen mit vergleichbar giinstigen Voraussetzungen fur
die beabsichtigten Nutzungen zur Verfligung.
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2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 1a BauGB fur
notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Far die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen zu Grunde
gelegt.

21 Bestandsaufnahme und -bewertung
Der Bestand an vorhandenen Grunflachen wurde erfasst und bewertet
(eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte unter Pkt. 1.4.1 — 1.4.7).

Die Bewertung des Ausgangszustandes der Uberplanten Flache ist gemaf Leitfaden nach
den verschiedenen Schutzgutern vorzunehmen.

Hierbei werden ausschlieBlich die Flachen betrachtet, auf denen mit der vorliegenden
Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht wird.

Folgende Flachen wurden nicht als Eingriff gewertet:

= bestehende genehmigte Flachen

= Altbestand ehemalige Hofstelle

= bestehende Regenrickhaltebecken

= geplante Grundsticksflachen zur Eingriinung des Sondergebietes

= geplante Flachen mit Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen)

= vorhandene versiegelte Stralenflache

= bestehende genehmigte befestigten Flachen um vorhandenes
Betriebsleiterwohnhaus

Danach ist das Plangebiet folgendermalien zu bewerten
(vgl. Karten zur Eingriffsermittiung im Anhang):

Kategorie I: Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Hopfenanbau, Intensivwiese), Ruderal- und
Brachflachen < 5 Jahre, bestehende befestigte Flachen (Feldwege, geschotterte
Lagerflachen etc.), bestehender intensiv genutzter Hausgarten um
Betriebsleiterwohnhaus

Kategorie Il: Gebiet mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Vorhandene Gehdlzbesténde, einschl. Waldrandflachen
Ruderal-/ Brachflachen > 5 Jahre
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2.2

23

Kategorie lll: Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Vorhandene Baumbestande aus Eichen (Alter ca. bis 70 Jahre), vernasste Flache im
westlichen Hangbereich mit Seggen

Festlegung der Eingriffsschwere

Entsprechend der geplanten Nutzung der betroffenen Flachen ist von folgender
Eingriffsschwere auszugehen:

Gebiet mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad,
GRZ >0,35: Typ A gemaR Leitfaden.

Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft
(vgl. Karten zur Eingriffsermittiung im Anhang):

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs (Teilgeltungsbereich 1) betragt ca. 75.391 m2

Nicht als Eingriff gewertet werden ca. 41.913 m2 (vgl. Pkt. 2.1)

Die als Eingriff zu wertende Flache betragt insgesamt ca. 33.478 m2

Als Eingriffsflache hinzugerechnet werden Flachen fir geplante Zufahrten ins
Sondergebiet, die auf Basis der Festsetzungen D.7 und D.8.1 nur textlich, aber nicht
zeichnerisch festgesetzt sind und auf den ,Privaten Grundsticksflachen zur Eingriinung
des Sondergebiets” (gem. Festsetzung B.5.1) zulassig sind. Diese Flachen sind in der
zeichnerischen Flachenermittlung nicht enthalten und werden mit folgendem
Pauschalansatz bertcksichtigt:

= eine geplante Zufahrt ist im Bereich der bestehenden asphaltierten Flache
vorgesehen: hier wird kein zusatzlicher Flachenansatz vorgenommen

= zwei Zufahrten sind im Bereich einer bestehenden Schotterflache (im dstlichen
Bereich), bzw. im Bereich einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache (im
westlichen Bereich) vorgesehen. Hierfur wird bei den Flachen der Eingriffsschwere
Typ Al ein Zuschlag in GréRe von 180 m2 vorgenommen (2 x 6m x 15m = 180 m2)

Durch Uberlagerung der Bestandsflachen (Kategorie | bis 111) mit den geplanten Bau- und
Verkehrsflachen (Eingriffsschwere Typ A) ergeben sich folgende Flachenansatze
unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitaten (vgl. Matrix Abb.7 des Leitfadens):

=  Flachen mit Eingriffsschwere Typ Al:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft
ca. 28.860 m + 180 m2 (fur Zufahrten / siehe oben) = 29.040 m2

=  Flachen mit Eingriffsschwere Typ All:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Natur und Landschaft
ca. 3.565 m2
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=  Flachen mit Eingriffsschwere Typ Alll:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Gebiet mit hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft
ca. 1.053 m2

24 Festlegung der Kompensationsfaktoren und Ermittlung des Umfanges
erforderlicher Ausgleichsflachen

Im Leitfaden werden den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten Spannen von
Kompensationsfaktoren zugeordnet, aus denen in Abhangigkeit von Umfang und Qualitat
der am Eingriffsort durchgeflihrten Malinahmen der zutreffende Kompensationsfaktor
bestimmt wird.

Die getroffenen Festsetzungen umfassen zahlreiche Malinahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (vgl. Liste 2 des Leitfadens).

Aufgrund der getroffenen planerischen MaRnahmen werden folgende
Kompensationsfaktoren festgelegt und der Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

ermittelt:
Spanne des Kompen- gewabhlter ermittelte
sationsfaktors gemals  Kompen-  Ausgleichs-
Flache Matrix Abb.7 sations- flache
(m2) des Leitfadens faktor (m2)
Flachen mit
Eingriffsschwere
Typ Al 29.040 0,3 bis 0,6 0,4 11.616
(einschlieBlich 180 m2
flr nur textlich
festgesetzte
Zufahrten)
Flachen mit
Eingriffsschwere
Typ All 3.565 0,8 bis 1,0 0,9 3.209
Flachen mit
Eingriffsschwere
Typ Alll 1.053 1,0 bis 3,0 2,0 2.106
Flachen
ohne Eingriff 41.913 0,0 0
Gesamtflache 75.571 16.931

gemal Leitfaden erforderliche Ausgleichsflache gesamt ca. 16.931 m2
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2.5

2.51

2.5.2

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden zum einen in der festgesetzten ,Flache mit
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft -
naturschutzfachliche Ausgleichsflache” am Nordrand des Plangebietes festgesetzt
(=Teilgeltungsbereich 1).

Diese Flachen werden bisher Gberwiegend als Grinland oder als Acker intensiv genutzt.
Eine Aufwertbarkeit der Flachen ist daher gegeben.

Die vorgesehenen Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt:

=  Bepflanzung mit Baumen und Strauchern

= offene Freiflachen: Entwicklung extensiver Wiesenflachen, max. 2-malige Mahd pro
Jahr, wobei die erste Mahd frihestens ab Mitte Juli durchzufiihren ist

= im Saumbereich von Gehdlzen: Entwicklung einer Altgras-/Hochstaudenflur; Mahd im
ein- bis mehrjahrigen Rhythmus oder Verzicht auf Pflegemalnahmen zur natirlichen
Eigenentwicklung

= Uferbereiche von Regenrickhaltebecken, Bachen und Graben: Entwicklung einer
uferbegleitenden Hochstaudenflur (Breite des Ufersaums: nach Mdglichkeit 3-5m);
abschnittsweise Mahd im mehrjahrigen Rhythmus, wobei einzelne Teilbereiche
jeweils im jahrlichen Wechsel zu mahen sind

= im Rahmen von erforderlichen Gelandemodellierungen entstehende
Bdschungsbereiche: Gestaltung als Rohbodenflachen ohne Oberbodenauftrag zur
Entwicklung magerer Krautfluren; 1-malige Mahd pro Jahr ab Anfang September

= samtliche Ansaaten sind mit autochthonem, dem Standort angepassten Saatgut
herzustellen

= anfallendes Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten Verwendung
zuzuflhren

= auf jegliche Dingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu
verzichten

GrofRe der Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1: 12.017 m2

Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2

Fir die zusatzlich erforderliche Ausgleichsflache umfasst der Bebauungsplan den
Teilgeltungsbereich 2 stiddstlich des eigentlichen Plangebietes, in dem eine weitere
.Flache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft - naturschutzfachliche Ausgleichsflache® festgesetzt wird.

Die vorgesehenen Flachen befinden sich 6stlich der bestehenden Zufahrtsstralle zum
Plangebiet und beiderseits des Heillmanninger Grabens. Die Flachen werden derzeit
Uberwiegend als Wiesenflache extensiv genutzt. Unmittelbar entlang des Grabens
bestehen z.T. gewasserbegleitende, standorttypische Laubgehdlze (Uberwiegend Weiden
und Erlen).

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 25.02.2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 161 STADT PFAFFENHOFEN A.D.ILM
~SONSTIGES SONDERGEBIET — ENTSORGUNGSBETRIEB, BAUFIRMA, UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG
CONTAINERDIENST UND BETRIEBSBEZOGENES WOHNEN* SEITE 46

Zwischen den beiden Teilgeltungsbereichen 1 und 2 besteht ein klnstlich hergestellter
Fischteich, der durch Aufstau des HeiBmanninger Grabens gespeist wird. Am
suddstlichen Ende des Teiches besteht am Auslauf des Weihers ein Absturz, der die
Okologische Durchgangigkeit des Heilfmanninger Grabens behindert. Eine Einbeziehung
des Weihers in die Ausgleichsflache mit Ma3nahmen zur Wiederherstellung der
Okologischen Durchlassigkeit ware aus 6kologischer Sicht wiinschenswert. Aus folgenden
Grunden ist diese jedoch nicht mdglich:

= Der Teich dient als Feuerldschteich fur das Betriebsgelande der Fa. Hechinger.
Regelmaflige UnterhaltsmalRnahmen zur Aufrechterhaltung dieser Funktion sind
daher erforderlich. Zudem muss eine standige und ungehinderte Zufahrtsmaglichkeit
zum Teich gegeben sein.

= Der Bereich westlich des Teiches dient auch als Zufahrt fir die nordéstlich liegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen

Die o0.g. Grunde widersprechen der Verwendung als Ausgleichsflache, weshalb der
Bereich um den bestehenden Fischteich nicht als Ausgleichsflache herangezogen wird.

Im Bereich der sudlichen Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich 2) ist ein Biotop amtlich
kartiert:

= Biotop-Nr. 7435-1126-001: Feuchtbrache westlich von Heimanning (vgl. Pkt. 1.2.5).

Gemal Angaben in der amtlichen Biotopkartierung weist das Biotop folgende
Beeintrachtigungen auf:

Eutrophierung; Nutzungsauflassung / Verbrachung; Veranderung der typischen
Artenzusammensetzung; Veranderung der typischen Vegetationsstruktur

Folgender Hinweis zur Pflege wird gegeben:
Pflege zum Biotoperhalt auf langere Sicht erforderlich; gelegentliche Mahd

(Quelle: Internetangebot des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
,FIN-Web — FIS-Natur Online*

Ca. 65 m sudlich der Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 grenzen folgende weitere
amtlich kartierte Biotope an:

= Biotop-Nr. 7435-1127-001: Feuchtbrachen stidwestlich von Heimanning
=  Biotop-Nr. 7435-1128-001: Junger Auwald stidwestlich von HeiRmanning

Die Flachen im Bereich der zweitgenannten Biotopflache sind als Okokontoflachen der
Stadt Pfaffenhofen a.d.llm im Okoflachenkataster eigetragen (OFK ID 169856 und
193095).

Bei der vorgesehenen Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 wird davon
ausgegangen, dass die Flachen nahezu komplett aufwertbar und damit als
Ausgleichsflache verwendbar sind (einschlief3lich der vorhandene Gewasserflachen,
Uferbereiche und Gehdlze, jedoch ohne der als Biotop amtlich kartierten Flache).

Die Teilflache des amtlich kartierten Biotops Nr. 7435-1126-001 befindet sich innerhalb
der festgesetzten Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2, wird jedoch in die
Flachenberechnung nicht mit einbezogen (ca. 1.084 m2).
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Mit der Festsetzung der o0.g. Ausgleichsflachen entstehen folgende positive Effekte:

Das vorhandene amtlich kartierte Biotop Nr. 7435-1126-001 weist gemaf
Biotopkartierung Beeintrachtigungen auf und es besteht Pflegeerfordernis (siehe
oben). Mit der Festsetzung als Ausgleichsflache kann dem nachgekommen werden
Zusammen mit den slidlich angrenzenden Biotop-/Okokontoflachen wird ein gréRerer,
nahezu zusammenhangender, bachbegleitender Komplex aus vernetzten Biotopen
entwickelt und langfristig gesichert
Im Gewasserentwicklungsplan der Stadt Pfaffenhofen (April 2002) sind fir den
Heillmanninger Graben flir den Abschnitt im Teilgeltungsbereich 2 des
Bebauungsplanes folgende Entwicklungsziele formuliert:
- Wiederherstellung der Durchgéngigkeit im Bereich des Fischteiches durch Anlage
eines Umgehungsgerinnes
(Anmerkung: wie oben begrindet liegt diese Flache auferhalb der festgesetzten
Ausgleichsflache; dieses Ziel kann daher im Rahmen der vorliegenden Planung
nicht umgesetzt werden)
- Naturndhere Gewasserstruktur durch Forderung der Eigendynamik des Gewassers
- Stoff- und Wasserrlckhalt bei der Nutzung der Hanglagen.
Diese Entwicklungsziele sollen im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflache
weitest mdglich bericksichtigt werden, wodurch ebenfalls zu einer Gesamtaufwertung
beigetragen wird.

Die vorgesehenen Herstellungs- und Pflegemallinahmen sind im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt:

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzbesténde: keine PflegemalRnahmen
Entwicklung eines naturnahen Ufersaumes unmittelbar entlang des bestehenden
Grabens, Breite ca. 3-5 m: abschnittsweise Mahd im mehrjahrigen Rhythmus, wobei
einzelne Teilbereiche jeweils im jahrlichen Wechsel zu méhen sind,;

Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese

max. zweischurige Mahd (jeweils frihestens ab 15.07 und 15.09. jeden Jahres),
Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
Darlber hinausgehende wasserwirtschaftliche MalRnahmen zur Aufwertung des
FlieRgewassers oder zur Verbesserung des Wasserruckhalts in der Flache sind
zulassig.

GroRe der festgesetzten Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2:
5.998 m2

abzgl. vorhandenes kartiertes Biotop im Teilgeltungsbereich 2
-1.084 m2

Anrechenbare Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2:
4.914 m2

2.5.3 Ausgleichsflaichen gesamt

Da die vorgesehenen Ausgleichsflachen in Privatbesitz verbleiben, hat eine dingliche
Sicherung der Flachen zu erfolgen (Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern).
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Samtliche Ausgleichsflachen sind an das Okoflachenkataster beim Bayerischen
Landesamt fur Umwelt zu melden.

Samtliche Gestaltungs- und PflegemaflRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

Insgesamt ergibt sich folgende GesamtgroRRe der festgesetzten Ausgleichsflachen:

festgesetzte Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1: 12.017 m2
festgesetzte Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2: 5.998 m2
Festgesetzte Ausgleichsflachen gesamt: 18.015 m2

Nach Abzug der Flache des amtlich kartierten Biotopes ergibt sich folgende Gesamtgrolie
der anrechenbaren Ausgleichsflachen:

anrechenbare Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1: 12.017 m2
anrechenbare Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2: 5.998 m2
abzgl. Flache des amtlich kartierten Biotops - 1.084 m2
Anrechenbare Ausgleichsflichen gesamt: 16.931 m2

2.5.4 Bilanzierung der Ersatzpflanzung von Hecken

Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) ist der Lebensraumverlust fur
gebuschbritende Vogelarten durch Ersatzpflanzung von Hecken im Nahbereich des
Vorhabens mit Anbindung zu angrenzendem Offenland (Feldflur, Wiesen) auszugleichen.
Das auszugleichende Mengenverhaltnis betragt 1,5 : 1. Das heil3t fir jeden Meter
beseitigte Hecke ist die eineinhalbfache Heckenlange doppelreihig zu pflanzen

(vgl. Pkt. 3.1 / MaBnahme A1 der saP).

Mit der vorliegenden Planung ist folgendes vorgesehen (vgl. Darstellung im Anschluss):

=  Beseitigung vorhandener Hecken: ca. 400m
ergibt Mindestlange der Ersatzhecken 400mx1,5= 600 m
= Festgesetzte Heckenpflanzungen ca. 1030 m
davon auRerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen ca. 830 m

Es sind somit in ausreichendem Umfang Ersatzpflanzungen von Hecken festgesetzt.
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zu beseitigende Hecken
ca. 400 m

T

festgesetzte Ersatzpflanzung von Hecken
innerhalb der vorgesehenen Ausgleichsflachen

ca.200m

R meseciy

festgesetzte Ersatzpflanzung von Hecken
ausserhalb der vorgesehenen Ausgleichsflachen

ca. 830 m

Luftbild mit Darstellung der zu beseitigenden, sowie der zu pflanzenden Hecken
(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.6 Zusammenfassung

Unter Berilicksichtigung

der durchgefliihrten Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft,
der Bewertung des mit der vorliegenden Planung zu erwartenden Eingriffs,

der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des zu erwartenden
Eingriffs in Natur und Landschaft und

der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
sowie unter umfassender Abwagung der sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange

wird davon ausgegangen, dass den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in ausreichendem Male Rechnung getragen wird.

Norbert Einddshofer
Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 25.02.2021
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Anlagen

Eingriffsermittiung (mit Darstellung des Bebauungsplanes im Hintergrund)

Eingriffsermittiung (mit Darstellung des Luftbildes im Hintergrund)

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1 des
Bebauungsplanes (mit Darstellung des Bebauungsplanes im Hintergrund)

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 1 des
Bebauungsplanes (mit Darstellung des Luftbildes im Hintergrund)

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 des
Bebauungsplanes (mit Darstellung des Bebauungsplanes im Hintergrund)

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 des
Bebauungsplanes (mit Darstellung des Luftbildes im Hintergrund)
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