Bebauungsplan Nr. 5 " Ziegellohfeld " - 9. Anderung mit gleichzeitiger Teilanderung des Bebauungsplan Nr. 13 "Stettiner StraRe" Praambel D. Festsetzungen durch Text E. Hinweise durch Text

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1 Die erforderlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind nach der jeweils giiltigen KFZ-Stellplatzsatzung und
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen nachzuweisen und zu erstellen.
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) festgesetzt. 2 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden. Wasserdurchlassige Beldge wie
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind soweit méglich zu
der Planzeichenverordnung (PlanzV) 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) bevorzugen.
A. PlanZGICh nu ng Zufahrten und offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 2.1 Nutzungsdichte:
,,Ziegellohfeld“ als Die maximale Anzahl der Wohnungen fur Wohngebéude wird, ab 3 Wohneinheiten, auf eine Wohnung je volle 200 m? 3 Hausdrainagen dirfen nicht an den stadtischen Abwasserkanal angesch|ossen werden.
Grundstiicksflache des Baugrundstticks festgesetzt. Dies gilt ebenfalls fiir Gebaude, die Gberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt werden. 4 Die Planzeichnung ist flir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
S t Bei Doppelhausern sind je Haushalfte max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Reihenhdusern sind je Hauseinheit max. 2 auszugleichen.
atzung. ppetiauser o
Wohneinheiten zulassig.

5  Etwaige zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht an das

5 ™ 2.2 Gebaudehohen: Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.
N N o [ Bestandteile der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, Ziegellohfeld” ist die Planzeichnung, die Festsetzungen durch Die festgesetzten maximal zuldssigen Wandhéhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Wandhéhe ist zu messen ab
14040 N ,"VP Planzeichen, die Festsetzungen durch Text und die Begriindung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss senkrecht bis zum hdchsten Punkt der Oberkante der aueren Dachhaut 6 Fiir die Hinterpflanzung von Einfriedungen werden folgende heimische Laubhecken und Laubgehdlze empfohlen:
N Fassung. an der Traufseite.
> 77,/5 3 Hainbuche (Carpinus betulus)
1561/268 7 T Dieser Bebauungsplan andert den Bebauungsplan Nr. 5 ,Ziegellohfeld“ sowie den Bebauungsplan Nr. 13 "Stettiner Strale" 2.3 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen: Feldahorn (Acer campestre)
14323 7 .y und ersetzt diese innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches vollstandig. Die Oberkante des Erdgeschofirohfullbodens darf max. 50 cm Giber oder 30 cm unter der Oberkante der ErschlieRungsstrale Buche (Fagus sylvatica)
// ™~ liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte). Bei Hanghausern darf die Oberkante des UntergeschossrohfuRbodens max. Kornelkirsche (Cornus mas)
. , 1409/4 140910 1406/4 ( 30 cm (ber oder unter der Oberkante der Erschliefungsstrale liegen. Liguster (Ligustrum vulgare)
1561/1 141058 141019 14095 f 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7 Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.10. bis 28.02/29.02 beseitigt werden.
Z 15611212 s/ /(3 140613 . o
e p 1406/20 3.1 Uberbaubare Grundsticksflache: 8  Bei geplanten Gebaudeabbriichen oder (Dachstuhl-) Sanierungen ist ein Biologe, Fledermausexperte und/oder
L3 & 140913 B_ Festsetzu ngen du rch Plan zeichen Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Garagen diirfen nur innerhalb Ornithologe hinzuzuziehen um Verbotstatbestinde nach §44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen.
7\ der diberbaubaren Flachen errichtet werden, Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
156143 2 0 9  Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Vorgaben zur Griinordnung zu
4 ) 1406/2 3.2 Nebengebaude und Nebenanlagen: entnehmen sind.
N L
561144 1410111 In Baurdumen kdnnen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet werden. Dariiber hinaus ist eine Nebenanlage als
\ Gartenhauschen pro Gartengrundstiick auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Von Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen 10  Es gilt die jeweils giiltige Entwasserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Pfaffenhofen a.d. lim.
Z 1561/42 196145 / [y O 1.  Art der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flfichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m ginzuhalten. Die Flache dieser Gartenhauschen darf max. 9,0 m? betragen, ihre Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung
1568/2 m Hohe max. 2,50 m. Es sind nur Konstruktionen aus Holz zugelassen. {iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasser-
1561/61 1361146 14105 u i Im Ubrigen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO. freistellungsverordnung-NWFreiV), die hierzu ein-gefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen
% 1561/47 ~_ Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138
1561/62 iy 431 — ot 11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 3.3 Esgelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen
5 1561/48 & 5775 W\ g zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung
% 1561/49 6 157903 Warter Strape — 4 Bauliche Gestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB, Art. 8 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO) voraussetzt.
1561/60 2 g 1571/3 g — Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim
1561/59 1561/50 (571 = 2 4.1 Dachform/-neigung: Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt werden kann. Bei
. ) L%\? N = 157908 1573/1 Fur Hauptgebaude und deren Zwerchhauser bzw. Zwerchgiebel sind Satteldacher (SD), oder Walmdécher (WD) mit einer der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-
1561/51 S R . - , i - - - cinh
1561/58 . / D) g WA 4 Il i N 2 MaB der baullchen NUtZU ng (§ 9 AbS 1 Nr. 1 und AbS 3 BauGB) Neigung von 25 bis 45 Grad zulassig. A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu berticksichtigen.
551 15611277 1556 < P - il || Fir den Bereich WA3 sind Satteldzcher (SD) mit einer Neigung von 30 bis 35 Grad zuléssig.
3 ) 1559 i 2Call GRZ 04 [WH:5,00m 157115 1572/4 Auf Nebengebauden ab einer Grundflache von 9 m? sind ausschlieRlich begriinte Flachd&cher zulassig. 11 Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
s S 1561/56 Y2 1561/52 v 0 Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
&) o . . .
1661155 W || L SDWD {25-457) SDWD (25-45°) foriia 5 21 GRZ 04 maximal zulassige Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO: 0,4 42 Dachdeckung: 2u informieren
GRZ 04 |WH: 6,00m 1556148 / \ Bei den Hauptdachern (Sattel- oder Walmdécher) sind Dachdeckungen in der ortstypischen roten oder rotbraunen Farbe zu
0 A | 155607 1556732 1572 o~ / w h 3] 2.2 z.B. Il maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: verwenden.
SOD (25-45°) S ‘ 157215 3 Vollgeschosse als HochstmaR. Vollgeschosse kénnen auch als Hanggeschoss oder als Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen miissen die einzelnen Hausteile in der gleichen Dachdeckung ausgeflihrt werden.
! . . k (55508 : e _ 1573 ' % Q Dachgeschoss ausgebildet werden. Technische Anlagen zur solaren Nutzung sind zulassig.
/ ), SO - By . N 1575/6 Flachdacher (Nebengebaude) ab 9 m? sind zu mindestens 80 % der Dachflache zu begriinen. Im Bereich der Begriinung F_ Ve rfah rensve rmerke
/ . &,e% AV 7 A B 23  WHzB.7,50m maximal zulassige Wandhohe gem § 18 Abs. 1 BauNVO : z.B.7,50 m muss die Mindestiiberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fir Pflanzen 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind
// 7 / A Y &% N, _ L/\ 157510 dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination mit technischen Anlagen zur solaren Nutzung ist zuléssig.
1556147 ¥ ‘ / - \,\ N € o \. 1556/33 1556/37 1556/36 N\ / 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzung am ..........cccce.... die
1561/96 / 9/ // D AN N\ S T ,1356/ % 1556/34 / 4.3 Dachaufbauten: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ziegellohfeld" - 9. Anderung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
&/ / - —— N IO Annabergw ° TSl _ \/ — Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung tber 35° zul3ssig. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..., ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
/ / I " 1556/21 1556122 N % 7 A~ & 1556/18 ; ~L >< & Die Breite von Zwerchhausern und Zwerchgiebeln wird auf max. 30% der Hauslénge begrenzt und die Breite von
- . . )
/ / / 1056123 / =~ N ' o > /. B \/'/ D.achauftiau.ter? (Dachgauben u. &) auf zusammgngerechnet 40% der H?uslange begrenzt. 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung geméaR § 13a Abs. 2, §
[/ / . 1556/24 o 1556/3 3. B B : 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nicht zulassig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe. 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........c...... BIS oo sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
//1556/20 % \ =) _ () / . augrenzen’ auweise (§ S. I au ) legung wurden am ................. ortstiblich bekannt gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und
155614 : e ’ RN 1556/31 44 PV-Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB): Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
195615 VK Auf allen Dachflichen ist eine Photovoltaik-Nutzung zuléssig. Bei Flachdacher diirfen die Photovoltaik-Module aufgestindert Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
o 1556141 / werden und eine maximale Hohe von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachhaut zu messen ist.
, 31 m————— Baugrenze, Umgrenzung Bauraum gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO Bei der Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern sind je Haus bzw. Haushélfte 20 m2 Dachflache mit
/ 1535/13 & , \?// g g 9 gem. 3 Photovoltaik-M dg | h PP J 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und Trager offentlicher
' _ S , otovoltaik-odulen zu versenen. Belange gemaR § 13a Abs. 2. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... bis
. 153211 5. / 3.2 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist die nach Stden oder alternativ, je nach Gebaudeausrichtung, denach beteiligt.
& 1561111 P 7 ' 5 N ' Westen oder Osten geneigte Dachfldche zu mindestens 70 % mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.
W \ o .
L 1532/10 / ' _ e & < 3.3 A je Bauraum nur Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 Bau NVO zulassig Sollten aus brandschutzrechtlichen Griinden die vorgegebenen Flachen nicht erreicht werden, kann die Flache entsprechend
0 156112 153512 y £ _ . 1556/2 73 % kleiner ausfallen. 4. Der I?ntwurf des Bebauungsplanes in der F_assung VOM e wurde nach § 4a Abs. 3 BauGB m|t der.BegrUndung
153219 s . S o 34 AN je Bauraum nur Hausgruppen gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 Bau NVO zulssig 29?1?5138 rf‘bid22e§: (31 ﬁr?: ;:”dn3 30":’(‘;3 2 n/:‘bs- 2 BaUGBoVr(t)stnblchbekanntt)lsemacht ------ emeut dffentlich
1561124 'S NS N 45 Fassadengestaltung und -gliederung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO): usgelegt. Uy ! USIEQUNG WUTCEN @M .vvvvrvveve Uil g '
QD 1532/8 /< \\, Die AuRenwéande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z.B. Faserzementplatten) . S )

S Ui I s/ et ) « auszufuhren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtdne zuldssig. Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, 5 Zu dem Entwurf'des B?bauungsplanes.m der faSS‘{”g vo'm """"""""" emscﬂhhel&hch der Begriindung wurden nach §4a
9 153277 . GRZ 04 |WH:500m| 153511 %] / ( . / & > hochglinzender oder stark reflektierender Ausfertigung unzulsssig. Abs. 3 BauGB Fhe Behorden und sonstlgen.Trager offentlicher Belanlgle gemal §13a Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 sowie § 4
@ N 0 - A . / — ; Dunkle Fassadenmaterialien sind zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. zur Warmegewinnung) in Teilbereichen der Abs. 2 BauGB in der Zit VO v..v.vw. biS v emeut beteiligt.

& L / | ..
[ . TIENT L / n F— SR 04 |60 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fassade zulssig
s 1561/124 A / | e @ | 15473/ y 0 A Fassadenbegriinungen sind zulassig. Notwendige Bauteile und Elemente, welche zur Fassadenbegriinung erforderlich sind, 6.  Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ................. den
° / 1635/1 ™ || \_— % \Ii p / / { - diirfen die festgesetzten Baugrenzen iiberschreiten. Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
¥, 0N _7 I _ =1 P gralse —g‘z —l - ' WD (299 ] Bei Gebaudelangen von iiber 30 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch Gebaudedffnungen,
S, ™S 1 : ' = % ' = — 1543117 Q 4.1 I:I offentliche Strallenverkehrsflache Fassadenversatz oder Absetzungen durch Farbe und/oder Material.
1535/8 3 ! | ' | — . T 17/ ) 154322
v ' | — - 7. Ausgefertigt:
1535/7 / | o - " ‘ 42 . StraBenbegrenzungslinie 46 Doppelhauser:
5 e /// N o ‘hEH_/ _ — _ A _ 1 Q 5 Doppelhéuser sind profilgleich zu planen. Pfaffenhofen a.d. lim, den ................... 2021
1535/9 ' ] —a 15510 T e : ' ~ 8 43 [ — offentliche Fulwege
/ 1535/6 7N 1536/15 e S — N 154314 '
/ 2 . S ﬂ 3 =~ 4 e —— .. e (Sege)
8 7/ [ I e e " 55071 = ) Werden Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, miissen sie zusammengebaut werden. Grenzgaragen Thomas Herker, 1. Biirgermeister
: P /,/ 9 = £ . . . . v
1o / | | 153616 _ o o = " : e ) ] —— sind baulich und gestalterisch aneinander anzupassen.
I o0 o , = i\/\; 15505 | = / ﬁ
61/129 S - - o0 — | & ©
4/ e —I - > O 1850/4—" | S S 4.8 Balkone, Terrassen und Loggien (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO):
15355 - - l S _—T _ l/_i WA3 I < Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern sind Balkone und Terrassen nur in Verbindung mit Loggien zulassig und dirfen 8. Der Satzungsbeschluss vom ................ wurde am ... gemals § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
- - = 1550 —T . — N L R - . i P i iaf aai - i 4 Der Bebauungsplan Nr. 5 "Ziegellohfeld" - 9. Anderung und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den tiblichen
/ . = — : Baugrenzen um max. 1,50 m dberschreiten. Loggien missen mindestens 1,20 m tief sein. Freisitze (Loggien ggfs. ergénzt
| - 2 —1550/5 ' UJ N L L toagng [ OFZ 04 [WH:680m . Grunordnung (Art 81 Abs. TNr. 5 BayBO) ; . ) %9 ) . (Loggien ggs. erg Dienstzeiten im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tiber den Inhalt wird auf VerlangenAuskunft
2! 3 5 542114548114 17 durch Balkone oder Terrassen) miissen mindestens 5 m? grof sein. . o . )
1535/18 | 153617 | 15367 & - |~ , 17e JAN . T a . . L gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und die §§
! ,’J _ - on 1% % | ’ 5100 54212 $ (0.3 s X Balkone und Terrassen ohne erganzende Loggia sind nur im éffentlich geférderten Wohnungsbau zulassig. Terrassen bzw. 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
| | S : 153' 5l - & 541110 T 12136 5431 Balkone miissen Uber ein einheitlich gestaltetes Sichtschutzelement zu benachbarten Terrassen bzw. Balkonen derselben
1535116 | | | > 4 s S| | | el Gebaudeseite verfii
— o ! = . — 5 gen.
A ® | . S l 8 [ o
‘| — % D, GRZ 04 | WH:7,50m : = I e —J 5.1 I:I Griinflachen Dachterrassen als Dacheinschnitt sind zulassig und miissen mindestens 5 m? groR sein.
< \‘ o II - j 1538 t‘% | 0 A Y = !D ” 2044 | o, B ~ 1543120 Die Gesamtlange von Loggien, Terrassen und Balkonen darf 40 % der Breite der Aufenwand nicht iiberschreiten.
% | AL A= ' o , | | . 2 | 2 |7 .
‘5 1536/16 I _ | = SDIWD (25-45°) | | . | 21 - N Pfaffenhofen a.d. lim, den .................. 2021
15387 _ | | g54775 1543/24 4.9 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO):
1561/204 1561/20 \ , | 1542 ,
| P 1540/41 2l], .. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Sockel fur Einfriedungen sind nur entlang dffentlicher (Siegel)
e WA2 I | S W ' ‘ | & [o s /j Verkehrsflachen zuléssig. Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m Thomas Herker, 1. Biirgermeister
1 B e P N v e
2 \ GRZ 04 [WH:6,00m | ,l 1538/4 ,,L\/—\r:,\' - ﬁ ﬂ l‘ ' ’-’ l l B . zulassig. Hinterpflanzungen mit heimischen Laubhecken und Laubgehdlzen sind stralenseitig bis zu 1,60 m Héhe und
- 11536/18 S R S 1543115 - g zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m Hohe zuléssi
o | A | ol z n v ~ e A S i i P g ! g
— | @ \/\J — : VN"“”%“W @ 6 Sonstlge Planzelchen Bei Reihen- und Doppelhdusern sind Sichtschutzanlagen auf der Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstlick auf Héhe der
1961290 | DD (25-45°) | | . 15401 s — 1543 /] - e
— 61/202 | I \ 5402 T we A= ' 158278 Terrasse bis zu 1,80 m H6he zulassig.
/ \ | U N N T e ey P B (Pflanzvorschlag fiir Laubhecken, sihe E. 6)
& / | I o 1622/10--] {67918
1561;3/6\/// = :1536/1 4 ” § ‘ 1538/2 - \,/_ % .’ 6.1 I — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5 Gelandeveranderungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBo): w
p - , S [ STADT PFAFFENHOFEN A.D.ILM
~ Y 1561/201 1628 RS % 19388 N/ / S sy 47 , w ’ ) o — ) . ) o LS.
’ U » — S 1536/12_ =" Y // 1 Hﬂ 6.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ziegellohfeld Aufschiittungen und Abgrabungen sind zulassig. Zur Uberwindung der Hohenunterschiede werden Bdschungen mit einer
567/735 ll ,- 1536/13 1. - / / 6223 62219\ 450150 Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) sowie Stlitzmauern zugelassen. Stiitzmauern sind nur innerhalb der Baugrenzen mit
¢ _ a © s ' _ /./ E / 7 1616/8 63  ————— Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Stettiner Strae” einer max. sichtbaren Hohe von 1,00 m zulassig. AuBerhalb der Baugrenzen sind Stiitzmauern nur im Bereich der " - "
e - ! Q,' D wou | B *—o o / / - / J W 1616/1 1616/19 Grundstiickszufahrt und entlang der ErschlieBungsstralie mit einer max. sichtbaren Hohe von 0,5 m zulassig. Be bau u ngSp|an N r. 5 ZIGgE| IOthId
¢ | 162812 Ls| 7 » e ] [ 1] 1622111 fezaft 6.4 Spielplatz Ab einer sichtbaren Héhe von 0,8 m sind Stiitzmauern zu begriinen. 9 A d it aleichzeiti Teildnd
o l 1561/200 ' i D — ' | . / 161612 Auffiillungen und Abgrabungen haben mit ihrem BéschungsfuB- bzw. ihrer Boschungsoberkanten einen Abstand von - J. Ahderung mit gleichzeitger ielanaerung
1561/276 ! ' / [ﬁ / 6.5 [ Parkanlage mindestens 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Im Bereich der festgesetzten Grundstiickszufahrt diirfen " . "
02 1561/154 /\/ / Stlitzmauern bis unmittelbar an die Grenzen der benachbarten Erschliefungsstrale heranreichen. des Bebauu ngsplan Nr' 1 3 Stettlner StraBe
/511303 J 1622/12 | S 6.6 o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung beschleunigtes Verfahren gema § 13 a BauGB
1564155 \/ 162005 6 Tiefgaragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO):
% 1561/199 1/ Q 6.7 e Bemafungen, z.B. 7 m
< — TR “T628/14 T/ / 1616/4 Tiefgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebauden sind
® / ' R A L N [ h AN 6.8 @ Trafostation mindestens 80 cm unter das fertige Gelandeniveau abzusenken. Nicht notwendige Bereiche fiir Verkehrsflachen sind mit
] J s einer entsprechend hohen Oberbodenschicht abzudecken und zu begriinen.
2 g) NSt 6.9 Nutzungsschablone
1561/197 _ - .
1561/156 7 561198 , WA 2 I Art der baulichen Nutzung [Zahl der Vollgeschosse 7 Freiflachen und Griinordnung
6.
1% : GRZ 04 [WH:6,00m Grundflachenzahl /Wandhéhe
N 5 .  Hausf 7.1 Unbebaute Grundstiicksflachen: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
% \\/ _ 0 A auwelise austorm Alle Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht bebaut oder befestigt werden, sind dauerhaft durch Vegetation zu
& é —————— V4 SD/WD ( 25 0 45 o) DaChform begrUnen.
2 L] s 1628124 e
5 1616120 0 ¢ _ o ) s ,
1561/195 > 1616/15 7.2 Ab einer Grundstiicksgrofie von iiber 300 m? ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
1561/190 | 5| — ,-¥ : TA—N : 1‘6 ' ) Die Pflanzenauswahl ist aus folgender Auswahlliste in der Pflanzqualitat
é=i7h0 I
P o i 1625/4 §16114 K[\ " fir Laubbdume Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen Stammumfang 14 - 16 cm, bzw. fiir Obstbaume
1561/191 » 7 Pflanzqualitat Hoch- oder Halbstamm, mind. 2 x verpflanzt, mit Ballen Stammumfang 12 - 14 cm vorzunehmen:
I 1619/6
N 15611192 1561194 WA 1 I =l . : 161672 I 1616113 L] Z Feld Ahom (Acer campestre)
=~/ . . . . : : 1 Roterle (Alnus glutinosa
N (eRz 04 |WH: 500m — | * . C. Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen e (Als glunose)
S o . - ' 1621/1 o 1619/5 Hainbuche (Carpinus betulus)
—_——) 653 W 0 & —— j Eisenholzbaum (Parrotia persica)
SDIWD (25-45°) WA 1 . 162173 1619/4 g Vogelkirsche (Prunus avium)
= L 162211 GRZ 04 [WH: 5,00 m Sal-Weide (Salix caprea)
1047 WA 2 Il 5 . ' [7 1 0_8—0 Bestehende Grundstticksgrenzen Mehibeere (Sorbus arla) an
— / ~ 8 2 ¢
I 1930 GRZ 0,4 |WH:6,00m ‘ Eberesche (Sorbus aucusparla ,Edulis)
R R B 1930/16 SDWD (25-45° 161973 ; ﬁ |
665/1 ﬂ I- D j 0 A ﬁ , ( ) . Q [T 2 785 Flurstiicksnummer, z.B. 785 Speierling (Sorbus domestica) N |
25 . 5 O -
664 | 45° . Obstb&ume als Hochstamm oder Halbstamm T
66 T S (299 J % ﬁ Q % . 3 |:[:| Gebéaudebestand (Haupt- und Nebengeb&ude) A !'EEE
671 663 2 1948 o . . T ﬁ‘ﬂﬂ!j’l‘.
@ &% 162012 Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen. ﬂ. b
162013 N o)
Q’ 1932 1051 L 16 4 |:| Hdhenschichtlinien (Bay. Vermessungsverwaltung) 8 Artenschutz: s & ‘J | i
= S = FdF
682 U o 193015 Schlef ‘ Q‘ . - =\ q"ﬁﬁ@
683 692 1933 . \K — Bei Neubauten ist mindestens ein Fledermausquartier (z.B. mittels Niststein, Traufkasten, Spaltenquartier) in die Fassade W T\ O =]
‘ = — | = 103014 oder in der Dachhaut zu integrieren. Fledermausquartiere sind an den Ost-, S{id- oder Westseiten der Gebaude zu situieren. Geobasisdaten: Bayerische Viermessungsverwaltung Ubersichtslageplan M 1 : 5000 orden
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Alternativ kann das Fledermausquartier auch an Baumen die auf dem Grundstiick stehen angebracht werden. '
as Quartier (z.B Hohlenkasten, Flachkasten) muss nach Siiden, Westen oder Osten ausgerichtet sein und mindestens 3 m
Das Quartier (z.B Hohlenkasten, Flachkasten) h Siiden, Westen oder Ost ichtet sein und mindestens 3 " . _
, uber dem Boden hangen. Zudem ist darauf zu achten, dass die Einflugéffnung stets frei angeflogen werden kann und nicht Planveriassel Fassung vom: 08.07.2021
Planzeichnung M 1 : 1000 5 .
von Asten versperrt wird.
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