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zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaR Abschnitt 5
DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.
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1265/5 96  Mitdem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der .
" n n " 1265 1265/, 1265,/26 schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld” vorzulegen. G ERLAUTERNDE SCHEMASCHNITTE
r W r I n rl n GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
- & 5 Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so | | : | |
. Q2 Sy 433 zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV missen die | | % | |
(1] 6@0 %/3,/ 1265 /3 @\ Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz o g 9 g 9
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1 1 [ n d e ru n g c_,e(\ N 9.7 Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, E E E E
£ rcuoy evoy o 1265,/4 o 1265,/36 Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der ¢ ° ° 0463 0
N e, 1265,/27 1265/3, DIN 4109:1989-11 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:1989-11 ist mit dem Bauantrag — '
& A NS o durch geeignete Nachweise zu belegen. TR
[ «f :\\ 1265,/4 2 /1 g Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109:1989-11 ist sowohl auf den angemessenen Schutz gegen
SN :\\ 1265 Verkehrslarm (Anton-Schranz-Strafle) nach DIN 18005, als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm (aus
. § A % benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.
O A © o Die Wohnnutzungen und Schutzmalinahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgeibte Wohnnutzung Schnitt A - A'
OQ/ j\\ © 1265/3 verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise
5 N 1265 o durch folgende MaRnahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:
X A 1265/5 - Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung (vor allem fiir | | g | |
A \ 551265 ,/31 % © Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden diirfen | | 5 | |
u @ ; 1265/30\ 1265,/39 12651 1265/19 - Vorgehéngte Wintergérten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden diirfen 3 ¢ B g g
/ © - Prallscheiben vor den Fenstern 2 g 3 2
1265 1265 X54 5 /3 2 @ /26 o - Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und Kinderzimmer) § § é g
0,8 FD, SD, PD 5 126 1265/ - Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande £ E E g
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) = o ) rinordnung 458.83 rgestelltes Gelsinde
- 1265 : 456.47 45&
~ 1265/2 o o 10.1  Zusétzlich zu den bereits festgesetzten Baumpflanzungen (z.B. an Stellplatzen) ist je angefangenen 500 m? private ‘ ‘ ‘ ‘
m ST ; l Grundstlcksflache ein groBkroniger Laubbaum mit der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, m. Db.,
© 1265,/40 e e ) StU 12/ 14 zu pflanzen.
1269,/2 o ' { {» 45 o Artenauswahl; standortgerechte, heimische Laubbaume I. und II. Wuchsordnung sowie Baumarten gemaf Pkt.11.1 Schnitt B - B'
X > 1265 /43 !
, / 1265 /44 1265/42 / ' - N 10.2  Die privaten Grundsticksflachen zur Begriinung sind als Wiesenflache anzulegen.
[ 0 D\ 1255 Die Wiesenflachen sind 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 01.07
i s Yo 7435-0039-00 \ erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Flachen zu entfernen. Mulchung sowie die
SY 1288 5 e ot § 7435-0039-002 Ausbringung von organischen und mineralischen Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie | | §’| | Sickerbecken
N Il?lxl» o 7 T chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. l = |
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79(5) \\\ & W Die privaten Grundstticksflachen zur Begriinung dirfen durch Grundstlickszufahrten unterbrochen werden. 3 g 5
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1288 ’\\\\ \_'\ D LITEELTLRETEEEEIEATTiaHIEEIIEEALIL] 1] 0,8 FD, SD, PD 1. Zu pflanzende Gehélzarten ‘ ‘ ‘ 4%3
e/ N AR ' WH 10,5 max. 18° o o S o
A7 & 111 Baumpflanzung (standortgerechte, heimische Laubb&ume) in offentlichen Griinflachen
e/ 77 Artenauswahl, jeweils auch in Sorten méglich:
1/ v, Acer campestre - Feld-Ahom Prunus avium - StiBkirsche Schnitt C - C'
e/ / 1290 /2 Acer platanoides - Spitz-Ahom Quercus robur - Stiel-Eiche
7 p 2 % 1252 Alnus x spaethii - Purpur-Erle Sorbus aria - Mehlbeere
o $ . Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
o / : i N Fagus sylvatica - Rot-Buche Tilia cordata - Winter-Linde
& i Juglans regia - Walnuss Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
& A \\ Stiickzahl entsprechend der zeichnerischen Darstellung (Standortvorschlag hinweislich).
= ‘ g \ Mindestpflanzqualitdt:  Hochstamm, 4 x verpflanzt, m. Db., StU 20/ 25
o~ ! \ 11.2  Feldgehdlz, flichendeckende Heister- und Strauchpflanzung (heimische Baum- und Straucharten):
K> &L NSESE-SSERaRasEy Rt Artenauswahl Heister:  Hainbuche, Feldahorn, Winterlinde, Vogelbeere, Elsbeere
L> & 1281 R P Artenauswahl Straucher: Hartriegel, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Wilde Rote Johannisbeere,
& € foon WeiRdorn, Schiehe, Heckenrose
QN 13 S R e Pflanzdichte und Aufbau der Pflanzung:
AN 1279,/ - Der Heisteranteil in der Pflanzung muss ca. 5% betragen
< ) g o ) H VERFAHRENSVERMERKE
\ > ' - Gestufter Gehdlzaufbau und soweit keine andersweitig festgesetzte Pflanzflache angrenzt
\\ . )
& 1287 > . ¢ 1295/3 mit Ausbildung eines mindestens 2 m breiten Gehdlzsaumes durch Sukzession. .
< ) - Heister sind flachendeckend mit 1 Stiick je 1,5 m? mit mindestens 5 Stiick einer Art zusammenzupflanzen. (Verfahren gemaf § 13a BauGB)
O \' 4 / - Straucher sind flachenbedeckend mit 1-2 Stiick je 1,5 m? mit mindestens 3-5 Stiick einer Art zusammenzupflanzen.
0,8 FD, SD, PD 1287/2 /‘3@@ M=1:1.000 A Mindestpflanzqualitédt:  Heister: leichte Heister, Hohe 100-150 cm, Straucher: 2 mal verpflanzt, Héhe 60-100 cm
o 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ...........cccccooeurerenn. gemaf § 2 Abs. 1
WH 10,5 .18° 2 , o
A PLANZEICHNUNG e K 05 10 30 o _ _ i BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2016 = — 12. Pflanzblndung (Slcherung des Geholzbestandes) wurde am ortstiblich bekannt gemacht
Bezugssystem Lage: Gaul-Kriiger-System (GK-System) 1287,/3 | | I Zu sichernde Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten und soweit erforderlich zu sanieren. Gehdlzpflegeist ~— ~ T '
Bezugssystem Hohe: Meter dber Normal Null (m d. NN) 1293/2 s I zulassig. Bei Abgang sind die Bestande gemal der jeweiligen Festsetzung wieder zu begriinen. ) . .
/f 74\ 1286 N - / 2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ........c..ccevevvvenninnnnn. wurden die
) “ Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13. Eingriffsregelung DiS vuieiii e beteiligt.
B PRAAMBEL D HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 5. Abgrabungen, Béschungen, Stiitzmauemn 13.1  Die am Siidrand des Planungsgebietes zeichnerisch festgesetzte Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der
_ . ) _ ) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfang von 4.034 m? wird den Eingriffen, die durch den ' Begriindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... b |s """""""""
5.1 Dasim Zuge der ErschlieBung hergestellte Gelande darf um bis zu 2,0 m aufgefiillt oder abgegraben werden. Bebauungsplan und seine Umsetzung verursacht werden, als Ausgleichsfléache zugeordnet. begrunaung g - & BADB ITURE SRR AR e IS e
Die Stadt Pfaffenhofen a.d.lm erlasst aufgrund vorgeschlagener Baumstandort in dffent Boschungen diirfen max. 1 : 2 (Hohe : Breite) geneigt sein. offentlich ausgelegt.
1290/2 Flurstiicksgrenze mit Flurnummer : - - i 5 A0 zeichneri
- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) \f\ ’ icher Grnfiache (Textfestsetzung 11.1) 52 FErforderliche Stiitzmauern diirfen nur innerhalb der Baugrenzen mit einer maximal sichtbaren Hohe von 3,0 m 132 Die bestehenden Geholzstnukuren werden gemal zeichnerischer Pestsefzung und Festsetzung durch Text Mr 4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
des Art. 23 d. G mei deord GOg errichtet werden. Stitzmauern sind ab einer sichtbaren Hohe von 0,8 m mit Vorpflanzungen zu begrinen 1.1 und 11.2 sowie gemalt Hinweisen durch Planzeichen und Text Nr. 8 erganzt. In den Bereichen aulerhalo - ; i i P PO "
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) . voroeschlagener Baumstandort in ' ’ P 9 grenen. Gehlzen bzw. Gehélzsukzessionsbereichen ist sandiges Substrat aufzubringen (Details hierzu sind dem Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) |_5—~<"]  aufzuhebende Grundstiicksgrenze St gB b gl itarin (Texthinweise 8 Umweltbericht zu entnehmen). Diese Fléchen sind mit autochthonem Saatqut der Region 'Unterbayerische Hiigel in der Zeit vom bis beteiligt
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) rallenbegleitgrin (Textninweise 8) 5.3  Stutzmauern sowie Auffullungen und Abgrabungen mit inrem Boschungsful bzw. ihrer Boschungsoberkante ur:gwpel attee:(r:egif)trj1'e:Ianrtzr?rg'ch:sl\;ag:frazz: I:qit rg(l); lk?guterzr:t)gl azjugsl; A nerDi:?/\I/(i)gs o nnbz:eiac};?:; de e TR T e BB '
- der Planzeichenverordnung (PlanzV ) . . i i ( ' 0 ) )
9 ) $457,8 Hohenp_unkt geplant., m H'NN (tatgach- Kook MaRangabe in Metern haben einen Apstand von mindestens 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. dauerhaft durch Mahd (einmal pro Jahr) mit M&hgutabfuhr gehélzfrei zu halten. Mahd ist ab 01.07. zuléssig. 5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccceceevvinnae.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den liche Hohe kann geringfiigig abweichen) Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind unzuléssig. wurde mit der Begriindung erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
; ; s ; e 0] offentlich ausgelegt.
Bebauun gspI an Nr. 92 "G ewerbeg ebiet San dkripp enfeld" annnnARARAN Bdschungen bestehend %/ /g ?gﬂ:gzhk:nﬂﬁrfnigihglz;i%tg_%’ogg_ooz 6. Einfriedungen 13.3  Weiter werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung folgende Flachen mit einer
. . . - 2 -~ H A . . H
. ) . o 6.1  StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,0 m als Zaune aus Maschendraht oder Stabgitter mit geska mtéls chebvon ca. 12|5I3ﬁl4 n113:us dem Stadt"?cg?g OEOKOMO 2ugeordnet 6. Die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschuss vom
11. Anderu ng Boschungen geplant (nach Herrichten Grenze des raumlichen Geltungsbe- Hinterpflanzung zulassig. Sonstige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder Stabyitter bis zu einer mkg. Enhrenberg -NI. - mz ............................. die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
I der Geléndeoberflache) reiches des Ursprungsbebauungsplanes Hahe von 2,0 m mit Hinterpflanzung zuléssig. Sockel sind nicht zulassig. Gmkg. Angkofen FI-Nr. 472 4.270 2 als Satzung beschlossen.
ais Sichtdreieck (Annaherungssicht Immer- und wintergriine Hecken sind nicht zuléssig. Gmkg. Angkofen FI-Nr. 474 3feem®
SATZUNG em. RAL 2013) Gmkg. Férnbach FI-Nr. 214 1.319 m? (Teilflache) Stadt Pfaffenhofen a.d.lim. den
gem. Gmkg. Férnbach FI-Nr. 203 228 m? (Teilflache) T T
7. Stellplatze Gmkg. Fornbach FI-Nr. 194 1.799 m? (2 Teilflachen)
. x " . . " . Entwicklungsziele und -maRnahmen sind dem stédtischen Okokonto zu entnehmen.
Die 11. An@erungﬂ des Bebauungspla.ns Nr. 92 Gewerbegeblet Sandkrlppenfeld erset?t die 71 Fir Ste||p|atze auf den Baugrundstﬁcken sind nur Wasserdurcméssige Oberﬂéchenbefestigungen aus Pflaster T s TN
rechtskraftige 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 92 "Gewerbegebiet mit Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen zuléssig. Thomas Herker, Erster Biirgermeister Siegel
Sandkrippenfeld" vollinhaltlich. E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT , _ . ) o _ 14, Artenschutz
Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 72 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze milssen profilgleich zusammengebaut werden und sind 7. Ausgefertigt
Nr. 92 "Gewerbegebiet Sandkrippenfeld" bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Die Lange der Garagen wird auf max. 9,0 m festgesetzt. 141  Nistkasten
1. Art der Nutzung Je Hauptgebaude ist inlmindestens 3 Imlehe uber Gelén.c.ie 1 Nis.tkas.ten fiir Vdgel oder ein Fledermauskasten Stadt Pfaffenhofen a.d.im, den ..o
1.1 Ausnahmsweise wird gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. ingesamt eine Wohnung 8. Ortliche Bauvorschriften ;ln gle ' I;assl,sde anzutt; ringen, :Eematw;st an dDaﬁhvorsprur;gOen ?'T IN|stkas]Een fur M;g ersegler Otd ot Nistkast
C FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN je Baugrundstiick im Betriebsgebéude flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber und enischwalben anzubringen. Ab einer Fassadeniange von v m ISt j& angetangene 5u M ein weiterer Nistkasten
-leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléache und Baumasse untergeordnet ist, 8.1  Fassadengestaltung anzubringen. Als geeignete Fassaden kommen hierfilr lediglich die Nord-, Ost- oder Sidostseiten der Gebawdein .~
. o zugelassen. Die Fléche dieser Wohnung darf max. 30% der Geschossflache des Betriebsgebaudes aufweisen. Gebaude mit einer Gebaudelange von iiber 30 m sind entweder durch Fassadenbegriinung oder durch Versatz Frage. Ferne durfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der Anflugschneise befinden. Thomas Herker, Erster Birgermeister Siegel
. Geltungsbereic v 3§ 8 Abs. 3 BauNVO und eichbare Einrich (Spielhalle, Bordell, Nachtoka) der Auenwande im Grundriss oder durch Absetzungen mittels Farbe und Material zu gliedern. '
. . " 1.2 ergnligungsstatten gema s. 3 Bau und vergleichbare Einrichtungen (Spielhalle, Bordell, Nachtloka Ab einer Lange von 20 m sind Fassaden, die zu 6ffentlichen StraBen zugewandt sind bzw. nach Siiden 14.2  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind sowohl auf den 6ffentlichen als auch auf den ) .
N . Grenze deS raum“Chen Geltunngerel(:heS der Anderung des Bebauungsplans Werden mcht Zuge|assen_ aUSgeriChtet Sind, 2u mindeStenS 20 % 2u begrUnen. privaten GrundStUCkSﬂéChen zur BeleUChtUng aUSSCh”eBHCh Natriumdampf'HOChdrUCklampen, 8 Der SatZUnngeSChlUSSﬂ ZL.II' Anderung deS Bebauungsplans Wurde aAM e g emaB § 10 AbS3
2. Artder Nutzung ’ Einzelhandelsbetriebe. Boardingh Beh . h | Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig Hlalbsatz 2 BauGB O_.rtSlUb“Ch blekannt gemaght. Die Anderupg des Bebauyngsplans ’_“'t Begrundungﬂwwd seit
' 3 inzelhandelsbetriebe, Boardinghauser und Beherbergungsbetriebe werden nicht zugelassen. , 8.2  Die farbliche Gestaltung der Gebaude und Anlagen hat in Pastellfarben mit weiRem Grundton zu erfolgen. gekapselter Lampengehause zu verwenden. diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
Ausnahmsweise kann fiir Einzelstandorte und / oder Einzelbetriebe des Handwerks oder des produzierenden Grell wirkende Anstriche sind nicht zugelassen. Glénzende Materialien sind nicht zugelassen. dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (Textfestsetzung 1.1), Gewerbes der Verkauf von selbst hergestellten oder eingekauften Waren zugelassen werden. Voraussetzung ; ; ; ;
, - N Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
mit Angabe der Teilflache z.B. 1 (Textfestsetzung 9.1) hierfiir ist, dass der Verkauf nach Art und Umfang in betrieblichem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- 8.3  Einschrankend bzw. erganzend zu Art. 57 Abs. 12 BayBO wird Folgendes zu Werbeanlagen festgesetzt: hingewiesen
und Bearbeitung dieser Giiter einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen steht. '
Hiervon sind folgende nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen: Back- und Die GesamtgroRe (Flachenmal}) der Werbeanlagen, die sich entlang einer Gebaudefassade befinden, darf 10%
3. MaR der Nutzung Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Obst und Gemiise, Lebensmittel, Naturkost und Reformwaren, der Wandfliche der betroffenen Gebaudeseite nicht iberschreiten. Dabei darf die maximal zulassige F HINWEISE DURCH TEXT Stadt Pfaffenhofen a.d.lIm, den ...
GRZ =08 Grundfiachenzahl max. 0.8 alkoholfreie und alkoholische Getréanke, Spirituosen, Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Ansichtsflache je Werbeanlage eine Hohe von 3,0 m und eine Lange von 15,0 m nicht tiberschreiten.
’ o Reinigungsmittel, etc.), Parfimeriewaren, freiverkaufliche Apothekerwaren und Pharmazeutika, Sanitatsbedarf Je volle 40.0 m StraRenfrontianae ist eine freistehende Werbeaniage. ein Mast oder in Ausleder an Gebauden 1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind Differenzen auszugleichen.
WH 10,5 Wandhohe als Hochstmalt in Metern (Textfestsetzung 2.1) (medizinische und orthopadische Artikel), Horgerate, Zeitungen, Zeitschriften, Papierwaren, Birobedarf, unterhalb der Umfassungswand%bhe zulassig, soweit die Hohe Ubgr Gelinde auf maximalu5 Ogm und ihre ) T o T
Sphrelbwargn, SchuI?rtlkeI, Buroma_gchlnen, _Organlsatlon, Bucher, Damenobgrbeklmdung, Herrenoberpekleldung, Ansichtsfliiche auf maximal 8,0 m? begrenzt sind. Freistehende Werbeanlagen sowie Ausleger miissen zum 2. Die Baugrundsticke bzw. Teilflachen werden durch Aufflillungen und Abgrabungen hergerichtet. Thomas Herker, Erster Blrgermeister Siegel
4. Bauweise K|nderbekle|dung, Wasche, Nachtwasche, Mlederwa_ren, Dessous, Sportb_ekleldung, Bademoden, sonstige offentlichen StraRenraum einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. Je Zufahrt ist maximal eine Anlage zuléssig. 3 Eventuell 2u Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Baverische Landesant f
_ Bekleidung (Berufsbekleidung, Pelz- und Lederbekleidung, Motorradbekleidung etc.), Lederwaren, Taschen, Koffer, Beleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende, bewegliche sowie unruhig wirkende : ventuell zu fage tretende bodendenkmaler unteriiegen aer Vieldepriicht an das bayeriscne Landesamt iur
0 offene Bauweise Regenschirme, Schuhe, Sportschuhe, Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Bestecke, Werbeanlagen sind unzuléssig. Laseranlagen sind unzuléssig. Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
Schneidwaren, Sportartikel, Sportgeréte, Spielwaren, Baby- und Kleinkindausstattung, Kunstlerbedarf, - . : STADT PFAFFEN HOFEN A D | LM
5. Baugrenzen Bastelbedarf. Bastelzubehr, Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, Musikinstrumente und Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebaudes nicht 4. Es sind die Vorgaben der Bayerlschen Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten. Insbesondere wird
Zubehér, Jagdbedarf, Waffen, Pokale, Bilder, Bilderrahmen, Kunstgewerbe, Antiquitten, Haus-, Bett- und iberragen. aug.folg:n%e LIJlntt.]erIagen V:”N'?ge”a, herte Ersahliefuna hinsiahich der E b LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D.ILM
- —— Baugrenze Tischwésche, Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwaren, Matratzen, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Je volle 20.0 m Strafienfronflénge ist zusitzlich d Werbean| e Fah lssia. Ab 3 Fah ind i ( §Ie3eNere|;;;BZij23\a/) en Uber die gesicherte Erschliefiung hinsichtiich der Entsorgung von Abwasser
; ; e volle 20,0 m StraRenfrontlange ist zusétzlich zu anderen Werbeanlagen eine Fahne zulassig. ahnen sin : " . . "
Orliche B i Augenoptik, Blumen (Scnittblumen). diese als Gruppe aufzustellen. Der Abstand der Fahnen untereinander darf in Gruppen 2,0 m nicht iberschreiten. - eine Berechnung des zulassigen, des vorhandenen und des geplanten MaRes der baulichen Nutzung BP N I 92 Gewe rbegeb|et Sand kl’lppe nfeld
6. Ortliche Bauvorschriften . . . . . . . . , Die Oberkante von Fahnen darf die Hohe von 8,0 m nicht iiberschreiten. Andere bewegte oder bewegliche (§ 3 Nr. 7 BayBauVorlV) -
1.4 Dienstleistungsbetriebe mit zentrenrelevanter Ausrichtung werden nicht zugelassen: Gastronomie (Bar, Café, . i . : . - . o ’] ’| A d
. S Werbeanlagen als Fahnen sind nicht zulassig. - die Festsetzungen eines Bebauungsplans fiir das Baugrundstiick tiber die (iberbaubaren und die nicht . ANderu ng
FD.SD. PD  Flachdach. Satteldach. Pultdach Imbiss, Restaurant), personenbezogenes Handwerk/Service (Friseur, Tattoo, Fotograf, Bestattung, . S BELX
T achdach, Satteldach, Pultdac Schliisseldienst, Schneiderei, Nahstudio, Wascherei, Reisebiiro, Coaching), Gesundheitswesen (Physiotherapie Werbe- und Hinweisschilder sind brinaen. dass die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht gestort liberbaubaren Grundstiicksftachen (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BayBauVorlV) . T ) . N
o . . o . , e N ’ ‘erbe- und HinWeISSChIlder sind So anzubringen, dass die AutmerksamKeit der verkenrsteinehmer nicht gesto - die Aufteilung der nicht iiberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten, der Fassung zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
max. 18 Dachneigung bis max. 18 Allgemeinarzt, Zahnarzt, Heilpraktiker, Kieferorthopade, Logopade), Korperpflege, Wellness (Massage, FuBpflege, wird. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig. Stellblit d der Elachen firr die F hr (8 7 Abs. 3 Nr. 12 BavBauVorlV Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Yoga, Hypnose, Sonnenstudio, Nagelstudio, Kosmetiksalon). Facharzte sind ausnahmsweise zulassig, wenn deren tellplatze und der Flachen fir die Feuerwehr (§ 7 Abs. 3 Nr. 12 BayBauVorlV) g€ g ' VAT ' '
7 Verkehrsflachen Einzugsbereich (iberdrtlich gepragt ist. 84  ImBereich des StraRenbegleitgriins ist die Errichtung von Sammelwerbeanlagen mit einer Héhe von - die Berechnungen miissen den nach bauordnungsrechtiichen Vorschriften geforderten Schall- und )
' max. 4,0 m und einer Breite von max. 1,5 m zuldssig. Von dem festgesetzten Standort fiir Sammelwerbeanlagen Erschitterungsschutz nachweisen (§ 12 BayBauVorlV) ) . UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5.000
P o . _ o kann abgewichen werden, sofern das Sichtfeld (Sichtdreieck) dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dartber hinaus sind nach Aufforderung der Baugenehmigungsbehdrde dem Bauantrag gegebenenfalls ein
offentliche Verkehrsflache mit Stral3enbegrenzungslinie 2. Mak der baulichen Nutzung Freifldchengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Fléchen, dem Nachweis des ¥
und unverbindlichem Vorschlag zur Straltenraumgestaltung (Begleitgriin etc.) Versiegelungsgrades und MaRnahmen zur Griinordnung, insb. Vegetationsplanung, beizufiigen. @ |
21 Hohe baulicher Anlagen 9. Immissionsschutz . .
Die maximal zuléssige Wandhhe baulicher Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Flachen o . ) . 5. Dieaktuelle Stellplatzverordnung der Stadt Pfaffenhofen ist zu beachten.
------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt betragt 10,5 m. Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuléssigen Wandhohe ist die Hohenlage der 9.1 Zulassig sind Vorhaben (Beriebe und Aqlagen), deren Gerausche die in den folgenden_j’apellep
StraRenoberkante Mitte der erschlieRenden Strae senkrecht zur Fassadenmitte. "Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m*" und "Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richtungssektoren" 6. Die schalltechnischen Untersuchungen zum vorliegenden Bebauungsplan des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH,
[ FR FuR- und Radweg i - "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts iiberschreiten:
Dachhaut (geneigtes Dach) bzw. der obere Abschluss der Wand (Attika, Flachdach). 9 9 Y : . o
Die durch Geléndeveranderungen maximal sichtbare Wandhéhe darf 12,0 m nicht iiberschreiten. 7. Baumpflanzung im StraRienbegleitgriin
8. Gr[]nordnung Emissionskontingent Lex (dB(A)/gm) Artenauswanhl: . . . o Y . .
Bezeichnung Kontingentfliche (gm) Acer campestfe Elsrijk" - Feld-Ahorn "Elsrijk Sgphora japonica Regentl - thnurbaum Regent
3 Uberbaubare Grundstiicksflichen Acer freemanii "Autumn Blaze" - Herbst-Flammen-Ahorn Tilia cordata "Rancho” - Winterlinde "Rancho”
offentliche Griinflache ' Vsl (=22 i) e (22409 L L) Acer rubrum "Somerset" - Rot-Ahorn "Somerset" Tilia platyphyllos "Orebro" - Sommerlinde "Orebro”
3.1 Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten. Gleditsia triacanthos "Skyline" - Lederhtilsenbaum "Skyline"  Tilia tomentosa "Barbant" - Barbanter Silber-Linde
GE1 11.569 60 45 Ginkgo biloba - Ginkgo Ulmus "Columnella” - Ulme "Columnella"
/ // ///// / private Grundstiicksflachen zur Begriinung (Textfestsetzung 10.2) Liquidambar styraciflua "Worplesdon" - Amberbaum "Worpl."  Ulmus "Lobel" - Ulme "Lobel"
4. Dacher GE2 12.936 58 43 Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Ulmus "New Horizon" - Ulme "New Horizon"
e Feldgehdlz zu pflanzen; flachendeckende Baum- und Strauchpflanzung (Textfestsetzung 11.2) . . .
s 41  Die Fléchen der Haupt- und Nebengebéude mit einer Dachfldche ab 15 m? sind zu mindestens 80% zu begriinen GE3 3415 60 45 Stuckzahl entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
: ] Flache mit Pflanzbindung (Textestsetzung 12) oder mit Anlagen zur solaren Nutzung zu versehen. Die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, m. Db., StU 20/ 25
: solaren Nutzung st zulassig. Zur Begriinung ist eine standortgerechte Saatgutmischung zu verwenden. Die 9.2  Firdieim Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende : - - L . " .
Flache fir Mafinah Schutz. zur Pf d 2ur Entwick Natur und Landschatt Ansaat hat auf magerem Substrat mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu ' Zusatzkontingente:g 9 g 9 8. ZurVermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe wird eine Gehdlzbeseitigung und Baufeldraumung
: (TZiﬁzslthTetzi nna1 g)]en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha erfolgen. Ausfalle der Vegetation sind zu erganzen. Von der Begriinung oder den Anlagen solarer Nutzung kann auBerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. Oktober bis Februar, empfohlen. Sollte die Gehdlzbeseitigung oder das
g abgesehen werden, wenn die fiir technisch und betriebstechnisch notwendige Dachaufbauten fiir die Belichtung, Offnungswinkel (Grad) el Leseas (A Raumung des Baufeldes auferhalb des o. g. Zeitraumes, d. h. zwischen Marz und September erfolgen, so wird
Frrriieiiae R _— fur Brandschutzeinrichtungen sowie fir die Ausbildung fachgerechter Randstreifen vorgesehen sind. Alle Gbrigen  Bezeichnung darauf hingewiesen, dass entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung mdglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe
SESeEeRiste! extensive offentliche Griinflache (Textfestsetzung 13) Dachdeckungen sind nur in grauen oder roten Materialien zuléssig. Metallgedeckte Décher sind mit einem Richtungssektor(en) Anfang Ende Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr) getroffen werden mussen, welche vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind. Auf die allgemein
Uberzug zu versehen oder alternativ mit Filteranlagen auszustatten. gultigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. § 44 BNatSchG, wird ausdriicklich hingewiesen.
A +32,0 +104,0 +1 +1,0
9. Wasserwirtschaft 42 Dachaufbauten sind (iber der zuldssigen Wandhéhe nur zuldssig, soweit sie aus technischen oder B +104,0 +160,0 +0,0 +0,0 9 Abyvasser be§e|t|gung , . , . ,
betriebsbedingten Griinden zwingend aulierhalb des Gebaudes anzubringen sind. o 600 3010 o 0 Bei der Einleitung von anfgllendem Niederschlagswasser aus dgn Grundstiicken in den 6ffentlichen
@ Versickerungsbecken ; , ’ ; Regenwasserkanal sind die Auflagen des Wasserrechtsbescheides vom 12.07.20218, Az. 32/6323.2 Punkt 3 zu
43  Samtliche Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und D +301,0 +32,0 *50 +50 bertcksichtigen. L
10. Immissionsschutz Satellitenempfangsanlagen sowie Solaranlagen, diirfen den DurchstoRpunkt durch die Dachflache um maximal Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren hat folgende GauB-Kriiger-Koordinaten: Hausdrainagen durfen nicht an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen werden.
1,5 m Uberschreiten. Sie sind um das ihren DurchstoBpunkt durch die Dachflache ibersteigende MaR von der X = 4463207,49 | Y = 5378451,75. ,
Y ® i AuRenkante der darunter liegenden Dachflache zuriickzusetzen. 10. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und den jeweiligen Gutachten sowie die in den ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN A.D.ILM, DEN 20.05.2021
g
o Richtungssektoren (Textfestsetzung 9.2) Festset ten DIN-N d weiteren Regelwerk den in der B ituna der Stadt "
9.3  Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, estselzungen genannien LIIN-INOrmen und weileren Regeiwerke werden in der bauverwaltung der sta Wipfler PLAN GEANDERT, DEN 16.12.2021
44  Dachaufbauten diirfen héchstens 30% der Dachflache einnehmen. Von dieser Flachenbeschrénkung nicht wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Richtungssektor k Leki durch Leki + Lexzusk zu Pfaffenhofen a. d. llm wahrend der dblichen Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. p
11. Sonstige Planzeichen betroffen sind Anlagen fir die aktive Solarenergienutzung. ersetzen ist.
Architekten
v — Hohenlinien, 1m (nach Herrichten der Gelédndeoberflache) 45  Technische Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen. Von der Verpflichtung zur Einhausung ausgenommen 9.4  Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht Bauingenieure
sind Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, Antennen- und ausgeschlossen. Vermessungsingenieure
— Satellitenanlagen sowie vergleichbare Anlagen, bei denen eine Einhausung der technischen Zweckbestimmung ErschlieBungstrager
fwl
- Sammelwerbeaniage (Textfestsetzung 8.4) widersprechen wurde. 9.5  Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann Hohenwarter Strake 124
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