Satzung der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm
Begriinungssatzung

vom 19.01.2023

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S.
704) folgende Satzung:

§1
Ziel der Satzung

Diese Satzung bezweckt insbesondere, Ziel 15 der 17 Nachhaltigkeitsziele der Vereinten
Nationen in privaten Freiflachen umzusetzen, d.h. Landdkosysteme 2zu schuitzen,
wiederherzustellen, ihre nachhaltige Nutzung zu férdern und dem Verlust der biologischen
Vielfalt ein Ende zu setzen. Des Weiteren bezweckt die Satzung die Sicherstellung und
nachhaltige Verbesserung einer angemessenen Begriinung und Gestaltung innerhalb der
Siedlungsbereiche im gesamten Stadtgebiet. Damit werden sowohl die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat fur die in Pfaffenhofen lebenden Menschen erhoht als auch die heimische
Fauna und Flora verbessert. Zusatzlich werden der Anpassung an den Klimawandel durch
Begegnung von Starkregenereignissen sowie der Beschattung und dem Klimaschutz durch
zusatzliche Begrinung Rechnung getragen. Die Satzung fullt auf den Malnahmen aus dem
Handlungsfeld ,Siedlung® der stadtischen Biodiversitatsstrategie.

§2
Geltungs- und Anwendungsbereich
(1) Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet. Ausgenommen ist der Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Pfaffenhofen an der lim Uber die dulRere Gestalt baulicher Anlagen im
Altstadtbereich (Gestaltungssatzung).

(2) Diese Satzung ist anzuwenden auf Bauvorhaben, fiir die nach ihrem Inkrafttreten ein
Bauantrag gestellt oder der Antrag auf Freistellung vom Genehmigungsverfahren
eingereicht wurde; bei verfahrensfreien Bauvorhaben ist auf den Baubeginn abzustellen.
Sie ist ungeachtet einer Baumafinahme anzuwenden auf unbebaute Flachen bebauter

Grundstlicke, die nach Inkrafttreten dieser Satzung erstmalig angelegt oder wesentlich
verandert werden.

(3) Diese Satzung gilt nicht,
1. soweit in Bebauungsplanen oder stadtebaulichen Satzungen oder sonstigen
stadtischen Satzungen abweichende Festsetzungen bzw. Regelungen bestehen oder
2. bei Sanierungsmaflnahmen an Bestandsgebauden (z. B. Flachdachsanierung) oder
der Umgestaltung bebauter Grundstilicke, soweit die Umsetzung aus technischen oder

rechtlichen Griinden nicht oder nur unter unverhaltnismafig hohem Aufwand erfolgen
kann.



§3
Dachbegriinung

(1) Flachdacher und flachgeneigte Dacher baulicher Anlagen mit einer Dachneigung bis zu
15° sind ab einer Gesamtflache von 12 m? zu mindestens 80 v. H. der Gesamtdachflache
zu begrinen. Die Substratschicht fir extensiv begrinte Dachflachen muss eine
Mindesthéhe von 10 cm aufweisen. Ausgenommen hiervon sind lichtdurchlassige
Uberdachungen, soweit es sich nicht um Uberdachungen fiir Stellplatze handelt. Die
Dachbegriinung ist gemal den zum Zeitpunkt der Herstellung anerkannten Regeln der
Technik herzustellen (zum Zeitpunkt des Satzungserlasses malfigeblich sind die FLL-
Dachbegrinungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von
Dachbegriunungen 2018).

(2) Eine Kombination der Begrinung mit technischen Anlagen zur Nutzung der
Sonneneinstrahlung zur Energiegewinnung ist zuldssig.

(3) Dacher von Tiefgaragen sowie deren Uberdachte Ein- und Ausfahrten, die nicht mit
Gebauden uberbaut sind, sind zu begrinen. Die durchwurzelbare Substratschicht muss
eine Mindesthohe von 50 cm aufweisen. MaRgeblich sind die geltenden technischen
Bestimmungen zur Ausfihrung nichtiiberbauter, erdiiberdeckter Bestandteile von
Tiefgaragen.

(4) Flachen fir technische Anlagen und Freisitze (Terrassen) sowie nutzbare Freibereiche auf
Déachern sind von der Begrinungspflicht ausgenommen. Dies gilt auch fiir technische
Anlagen auf Tiefgaragendachern sowie auf tiberdachten Ein- und Ausfahrten.

§4
Fassaden
(1) Ab einer Lange von 20,0 m sind Fassaden mindestens zu 20 v. H. der Lange mit
ausdauernder Vertikalbegrinung auszustatten (z. B. durch vorgesetzte Rankpflanzen,
- Schling- oder Kletterpflanzen sowie Saulen- oder Spalierbaumen).

(2) Fassaden von Reihenhausern sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

(3) In begrindeten Ausnahmenféllen kann der Flachenanteil der Fassadenbegriinung
verringert werden, wenn dies durch Anlagen der technischen Gebaudeausstattung oder
aus Griinden des vorbeugenden Brandschutzes erforderlich wird.

§5
Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke (,,Garten*)

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieflich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, unter
Berlcksichtigung vorhandener Gehdlzbestdnde 2zu begrinen und in einer
durchwurzelbaren Bodenschicht mit B&umen, Strduchern, Stauden, Wiesen- und
Rasenflachen flachig zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung wie Stellplatze, Zuwegungen, Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und
Aufenthaltsflachen benétigt werden.

(2) Schottergarten, Kunstrasen, geschotterte Steingarten, grofflachige Mulchungen und
Plattenbeldage sind unzulassig. Weiterhin unzulassig sind Gestaltungsformen, bei denen
der mineralische Anteil des Oberbaus, auch wenn dieser nicht sichtbar ist, iberwiegt (sog.
Schotterrasenflachen). Hiervon ausgenommen sind Bepflanzungen mit mineralischem
Mulch, die zum Ziel haben, eine flachige Begriinung zu erzielen.



(3) Vorgarten, das sind die unbebauten Bereiche eines Grundstiicks zwischen der Fassade
eines Gebdudes und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, sind als Garten
auszubilden. Die Nutzung dieses Bereichs als Arbeits- und Lagerflache ist unzuldssig.
Davon ausgenommen sind Aufstellflachen fir Millgefaie, Abstellflachen flr Fahrzeuge
und Fahrrader und erforderliche Wege. Ebenso ausgenommen sind erforderliche
technische Einrichtungen zur Verbindung des Grundstiicks mit dem Versorgungsnetz fiir
Warme, Energie und Telekommunikation (,Schaltschranke®).

(4) Ab einer Grundstlcksgrofle von 300 m? ist ein Baum je Grundstiick zu pflanzen, je
zusatzliche 400 m? Grundsticksgrofe ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen. Es sind
standortgerechte, moglichst heimische, Laub- oder Obstbdume zu pflanzen. Ebenso
zulassig sind Kiefern (Pinus-Arten) und Eiben (Taxus-Arten).

Pflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, min. 14 bis 16 cm Stammumfang
Pflanzqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, min. 10 bis 12 cm Stammumfang

§6
Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Sockel fiir Einfriedungen sind
nur entlang offentlicher Verkehrsflachen zulassig. Zwischen privaten Grundstlicksgrenzen
sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Hinterpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Geholzen sind stralRenseitig bis zu 1,60 m Hoéhe und
zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m Héhe zulassig.

(2) In Gewerbe- und Industriegebieten sind technisch erforderliche Einfriedungen
ausnahmsweise mit einer Hohe von max. 2,0 m, sockellos mit einer Bodenfreiheit von
mind. 0,10 m, zuléssig. Diese Einfriedungen sind mit Laubhecken und Laubgehdizen bis
zu einer Hohe von 2,00 m, zu hinterpflanzen.

(3) Als Gehdlze sind neben Laubhecken und Laubgehdlzen auch Eibenhecken zulassig.

§7
Stutzmauern
Stutzmauern sind bis zu einer max. sichtbaren Héhe von 1,00 m Gber Geléndeoberkante nur
als Trockenmauern bzw. Natursteinmauern zuldssig. Stitzmauern missen zu
Grundsticksgrenzen und zueinander einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten. Ab einer
sichtbaren Hohe von Uber 1,00 m sind Stitzmauern zu begrinen. Sie dirfen eine max.
Ansichtshéhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Stiitzmauern an Rampen von Tiefgaragen sind
hiervon ausgenommen.

§8
Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen
(1) Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben ist den Bauantragsunterlagen ein nicht-
formaler Plan beizufigen, dem die Vorgaben dieser Satzung inhaltlich entnommen werden
kénnen. Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist nicht erforderlich, sofern nicht ein
Bebauungsplan oder andere stadtische Satzungen dies erfordern.

(2) Die in dieser Satzung geregelten Begriinungen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Herstellung der hier geregelten Begriinungen ist spatestens in der nach
Nutzungsaufnahme der Gebdude folgenden Pflanzperiode auszufilhren und
abzuschliefRen.



(3) Die flachige Bepflanzung muss im vierten Jahr der Nutzungsaufnahme des
Hauptgebaudes eine Uberdeckung von mindestens 80% zur Hauptvegetationszeit
aufweisen.

(4) Die Fertigstellung der Begriinung ist der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm schriftlich anzuzeigen.

§9
Abweichungen
Von den Regelungen in den §§ 3 bis 8 dieser Satzung konnen unter den Voraussetzungen
des Art. 63 BayBO Abweichungen zugelassen werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten
 Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

1. entgegen § 3 Abs. 1 und 3 eine Dachflache nicht oder nicht ausreichend begrunt,

2. entgegen § 4 Abs. 1 eine Fassade nicht oder nicht ausreichend begrunt,

3. entgegen § 5 nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke nicht oder nicht
ausreichend begrint (Abs. 1), Schottergarten, Kunstrasen, geschotterte Steingarten,
grofi¥flachige Mulchungen oder Plattenbeldage anlegt (Abs. 2), Vorgarten als Arbeits-
oder Lagerflache einrichtet oder nutzt (Abs. 3) oder dem Pflanzgebot nicht oder
unzureichend nachkommt oder unzulassige Pflanzen verwendet (Abs. 4),

4. entgegen § 6 Einfriedungen abweichend gestaltet oder errichtet oder Einfriedungen
abweichend bepflanzt (Abs. 1 bis 3) oder

5. Stutzmauern abweichend zu den Bestimmungen des § 7 neu errichtet, andert oder
erganzt.

Die Ordnungswidrigkeit kann bei Zuwiderhandlungen mit einer Geldbufe bis zu 25.000,00 €

geahndet werden.

§11
In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pfaffenhofen a. d. Iim, den 13.03.2023

affenhofen a.d.llm

as Herker
1. Blirgermeister



